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1. UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1 NAMEN IZDELAVE ELABORATA EKONOMIKE

Osnovni namen izdelave Elaborata ekonomike je prikaz finan€nih posledic, ki jih bo imela izvedba
nacrtovanih prostorskih ureditev, kadar bo za to potrebno zgraditi novo ali rekonstruirati obstojeco
komunalno opremo. Kadar bo prostorska ureditev imela u€inek tudi na druzbeno infrastrukturo, se
prikaze tudi ta. Na ta nacin naj bi bila tako javnost kot odlo¢evalci pravo¢asno — t.j. Se v fazi sprejemanja
prostorskega akta, pred uradno potrditvijo — informirani o pri¢akovanih stroskih ter finan¢ni vzdrznosti
nacrtovane ureditve, s Cimer bi bilo odlo€anje bolj kvalitetno. Elaborat ekonomike sam po sebi ne dolo¢a
prostorskih ali infrastrukturnih ureditev, ampak jih zgolj povzema iz obstojecih virov in prikazuje osnovno

komunalno ekonomiko ter ima tako v procesu prostorskega nacrtovanja zgolj informativno viogo.

1.2 ZAKONSKA PODLAGA

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) je krovni pravni akt na podrocju urejanja prostora, ki se je zacel

uporabljati 1. junija 2018 in je nadomestil Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

Veljavni Zakon o urejanju prostora za pripravo OPN in OPPN uvaja novo obvezno strokovno podlago —

elaborat ekonomike (62. ¢len, 7. odstavek).
PodrobnejSa opredelitev elaborata ekonomike je navedena v 65. ¢lenu, ki glasi:

»(1) Skupaj s pripravo OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v OPN in OPPN

nacértovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

— komunalno opremo’ in drugo gospodarsko javno infrastrukturo? in druzbeno infrastrukturo3, ki jo

bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen,;

' Komunalna oprema so:

— objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

— objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih,
ki urejajo energetiko, na obmogdjih, kjer je prikljucitev obvezna,

— objekti grajenega javnega dobra, in sicer: ob&inske ceste, javna parkiriS¢a in druge javne povrsine v
javni lasti (148. ¢len ZUreP-2).

2 Gospodarska javna infrastruktura so objekti ali omrezja, ki so namenjeni opravljanju gospodarskih
javnih sluzb skladno z zakonom ter objekti ali omrezja za druge namene v javnem interesu, ki so kot
taki doloceni z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti, kakor tudi drugi objekti in omrezja v splosni
rabi. Gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena (3. ¢len ZUreP-2).

3 Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega pomena,
s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podroc¢ja vzgoje in
izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti sploSnega
pomena, Ce je tako dolo&eno z zakonom (3. ¢len ZUreP-2).
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— oceno investicij ter dolocitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje alineje;

— etapnost izvajanja nacértovanih ureditev v OPN in OPPN, ki se nanasajo na komunalno opremo

in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

(2) Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave OPN in OPPN preverja ekonomi¢nost nacrtovanih

prostorskih ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obginskem svetu.
(3) Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.

(4) Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo OPN zadostno obdelajo vsebine iz prvega odstavka

tega ¢lena tudi za potrebe OPPN, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.

(5) Minister podrobneje dolo€i vsebino in obliko elaborata ekonomike. «

V skladu s petim odstavkom 65. ¢lena ZUreP-2 je bil v Uradnem listu Republike Slovenije t. 61,

objavljen Pravilnik o elaboratu ekonomike, ki natan&neje dolo¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike.
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2. OBRAVNAVANO OBMOCJE ZA IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE

Obmocje obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta RoSka obsega zemljiS¢a parcel §t. del 145, del
148/9, del 148/10, del 148/12, del 148/13, del 171/1, del 171/14, del 171/15, 172/9, 172/10, 172/12,
172/13, 172/14, del 172/20, 172/21, 172/23, 172/24, 172/25, del 172/27, 172/28, 172/29, 172/30, del
172/31, 172/32, 172/33, 172/34, 172/35, 172/36, 441/25, 446/2, 447, 448/1, 448/5, 448/4, del 523/1, del
523/5, 532/2, 532/5, 532/6, del 533/1 in del 533/2, vse katastrska obcina (1727) Poljansko predmestje.
Povrsina obmoc¢ja OPPN je ca 5,34 hektara (ha).

Obmocje OPPN lezi med Rosko cesto na zahodni strani, Mesarsko ulico na vzhodni strani, Strupijevim
nabrezjem na juzni strani, na severni strani pa obmocje poteka vzdolz obstojeCega kompleksa stare

kasarne (Zavod za varstvo kulturne dediscine in Arhiv RS).

Na obmocju OPPN Roska je na¢rtovana izgradnja:

. nove Akademije za likovno umetnost in oblikovanje (UL ALUO),
. novega Studentskega doma Ljubljana (SDL) in

. nove Srednje Sole za oblikovanije in fotografijo (SSOF) s §portno dvorano in zunanjimi $portnimi
igriSci.
Naro&nik OPPN Roska je Ministrstvo za izobraZevanje znanost in 3port, ki je pobudnik za izgradnjo

novega $olskega kampusa zaradi neustreznih razmer v obstoje&ih objektih ALUO in SSOF.

Nacrtovane ureditve pomenijo prenovo obmocja med Rosko cesto in Strupijevim nabrezjem ter s tem
ozivitev tega dela mesta Ljubljane. Na obmocju je previdena tudi obnova danes zapuséenega parka, ki

predstavlja za prebivalce bliznjih stanovanjskih objektov zelo pomembno zeleno povrsino.

Z novim objektom ALUO, SSOF bo zagotovljena posodobljena in moderna izobraZevalna infrastruktura
za $tudente, ki stanujejo na obmogju Mestne obgine Ljubljana ter v njeni okolici, z objektom SDL pa bo
poskrbljeno za moznost izobraZevanja tudi ostalih, bolj oddaljenih Studentov iz celotnega obmodja

Slovenije.

Investitorji so v letu 2020 v sodelovanju z ZAPS poiskali najustreznejSo urbanisticno resSitev
obravnavanega obmocja z javnim urbanisti¢nim nateCajem. Izbrana nate€ajna reSitev je podlaga za
pricetek izdelave in sprejem OPPN Ro$ka. S sprejetiem tega akta Zeli MIZS vsem trem bodogim
uporabnikom omogoditi kar najboljSe izhodid€e za izvedbo posameznega projekta in enakopravno

obravnavo vseh, ne glede na razli¢ne €asovne okvirje, v katerih se bo dolo¢en projekt izvajal.

Celotno obmogje bo prikljueno na obstoje€o gospodarsko javno infrastrukturo, ki se jo ustrezno dogradi

/ prestavi.
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3. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

3.1 POVZETEK KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GJI, KI JO JE TREBA DOGRADITI
ALI NA NOVO ZGRADITI

Za potrebe normalnega funkcioniranja obravnavanega obmocja, bo potrebna novogradnja, razsiritev
in/ali rekonstrukcija obstojee gospodarske javne infrastrukture. Vse novogradnje, rekonstrukcije,
prestavitve, ukinitve GJI se bodo izvajale pod nadzorom in v skladu s pogoji upravljavca posameznega

infrastrukturnega voda oz. javnega dobra.

Individualni priklju¢ki na objekte gospodarske javne infrastrukture niso del javne komunalne opreme in
stroske le-teh nosi investitor. V elaboratu so ti prikljuci prikazani, ovrednoteni in opredeljeni kot strosek
investitorja. Prav tako so v elaboratu prikazani in ovrednoteni posegi, ki se financirajo iz drugih virov

(predvsem komunalnih podjetij) in ne s plagilom komunalnega prispevka.

Vsi stroski investicije obsegajo: strosSke gradnje, stroSke inZeniringa (organizacija izvedbe del in nadzor
po Gradbenem zakonu) v viSini 4,5 % od vrednosti investicije ter izdelavo projektne in investicijske

dokumentacije v visini 7,0 % od vrednosti investicije.

V oceni stroskov izgradnje nove komunalne opreme so vklju€eni tudi stroski nakupa zemljis€a - povrsin
za javno dobro, ki so potrebne za izgradnjo novih prometnic, javhega parka in otroSkega igrid€a.
Potreben bo odkup zemljis¢ v velikosti 19.027 m2 (parc. $t. del 145, del 148/9, del 148/10, del 148/12,
del 148/13, del 171/1, del 171/14, del 171/15, del 172/10, del 172/12, del 172/13, del 172/20, del 172/25,
del 172/27, del 172/30, del 172/31, del 172/34, del 172/35, 172/36, 441/25, 446/2, 447, 448/1, 448/4,
448/5, del 523/1, 523/5, del 532/2, del 532/5, del 532/6, del 533/1, del 533/2, k.o. Poljansko predmestje).

Del Roske ceste (parc. St. 441/25, 446/2, del 523/5, 532/2, del 532/5, del 532/6, del 533/1 in del 533/2,
k.o. Poljansko predmestje) in del Kapusove ulice (parc. 5t. 145, k.o. Polansko predmestje) je Ze v lasti
MOL.

Nakupna cena zemlji$¢ je 30 EUR/m? (brez DDV).

V nadaljevanju so podane reSitve glede potrebne komunalne opreme in druge gospodarske javne

infrastrukture, ki je naCrtovana z OPPN Roska.

Nacrtovane so naslednje ureditve:

Prometna ureditev — Rekonstrukcija obstojee Kapusove ulice v dolzini ca. 48 m in
karakteristicnega profila:
- vozni pas 2x3,00m
- obojestranski plo¢nik 2x1,50m
- zeleni pas 2x1,00m
- obojestranska kolesarska steza 2x1,50m
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gav@
— Ureditev nove osrednje dostopne ceste v dolzini ca. 188 m in
karakteristicnega profila:
- vozni pas (mesani promet) 2x3,00m
— Prestavitev in ureditev Mesarske ulice v dolzini ca. 182 m in
karakteristiCnega profila:
- vozni pas (pozarna pot) 5,00 m

Ureditev nove prometnice od Kapusove ulice do Mesarske ulice v dolzini
ca. 58 m in karakteristicnega profila:

- vozni pas 2x2,75m
- vzdolzno parkiriS¢e za avtobuse 4,00 m
- vzdolZno parkiranje za avtomobile 3,00m

Ureditev Strupijevega nabrezja v dolzini ca. 305 m in karakteristicnega

profila:
- pes povezava (tlakovanje) 3,50 m

Pe$ povezave severno in juzno od Roske ceste do Mesarske ceste v
dolzini ca. 2 x 170 m in karakteristi¢nega profila:

2,00 m
4,00 m

- peS povezava (tlakovanje)

- pe$ povezava (tlakovanije)

Parkovne in ostale

zunanje javne

povrsine z zalenitvijo

Javni park velikosti ca. 5330 m2 (pescene pe$ povezave v dolzini ca.
240 m + visokorasla avtohtona drevesa 9 kom + zatravitev)

Ureditev novega otroskega igri¢a v velikosti ca. 730 m? (zatravitev)

Drevored ob Strupijevem nabrezju (visokorasla avtohtona drevesa 30
kom + zatravitev)

Urbana oprema

Klopi (12 kom)

KoSi za smeti (12 kom)
Kolesarnica (1 kom)
Otrosko igralo (6 kom)

Paviljon (1 kom)

Vodovodno omrezje

Za napajanje stavbe ALUO, SDL in SSOF se izvedejo prikljucki na javno
vodovodno omrezje ob Roski cesti v dolzini ca. 160 m z enim pripadajo¢im
hidrantom.

Elektroenergetsko

omrezje

Tik ob RoSki cesti je zgrajena transformatorska postaja (TP Roska).
Obstojeca TP se prestavi ob kletno etazo nacrtovane stavbe ALUO.
Napajanje novih objektov se izvede iz prestavljene TP Ro3ka.

Za napajanje novo predvidenih objektov s predvideno prikljuéno mocjo
je predvidena izgradnja nadomestne transformatorske postaje TP
RoSka nadomestna z moznostjo vgradnje treh transformatorjev modi
1000 kVA.

Skladno z izdelano energetsko analizo (elaborat §t.: 47/22) je
predvideno, da se objekt UL ALUO vkljuéi v TP Roska nadomestna,
objekti SDL, SSOF in telovadnica pa v novo TP Oval, katere izgradnja
je predvidena v letu 2023.
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TP Roska nadomestna (V TP Roska nadomestna predvidimo priklop
objekta ALUO s skupno prikljuéno mocjo 550 kW. Trenutna obremenitev
TP0556 Roska je 300 kW. Ob upostevanju skupne predvidene moci
predvidimo potrebno Stevilo transformatorjev, pri Eemer upostevamo, da
znaSa skupna koni¢na obremenitev 850 kW. V nadomestni
transformatorski postaji se vgradi transformator moci 1000 kVA)

TP Oval (V TP Oval predvidimo priklop objektov SDL, SSOF in
telovadnico ter objektov, predvidenih v IDR 25-18, EE napajanje za TP
Oval — Roska. Skupna prikljuéna mo¢ tako znasa 1612 kW. Ob
upostevanju skupne predvidene moci predvidimo potrebno Stevilo
transformatorjev pri ¢emer upoStevamo, da znaSa skupna koni¢na
obremenitev 1612 kW. V novi transformatorski postaji se vgradita dva
transformatorja moci vsak po 1000 kVA)

SN omrezje: Nova TP Ro$ka nadomestna se bo predvidoma vkljucila v 10
kV SN kabelsko zanko iz RTP11 CENTER 110/10 kV (K59) — TP0007
Klavnica Poljanska — TP0542 Mesarska cesta 26 — TP1032 Studentski dom,
Potoénikova — TP0691 Cukrarna Zivinozdravska — TP0336 Sola Poljanska
28a — TP Roska nadomestna — RP24 PRIVOZ.

Za vklju¢itev TP Roska nadomestna v 10 kV SN omrezje je predvidena
obstoje¢a kabelska povezava tipa IPO13 3x150 mm>.

Vzankanje nove TP v 10 kV SN omrezje je razvidno iz enolrtne sheme na
risbi EQ04, potek kabelske trase pa je razviden iz risbe E003.

NN omrezje: Predvideno je, da se obstojeCi NN kabel na obravnavanem
obmodju, ki trenutno napaja Srednjo Ekonomsko Solo na Roski cesti 2,
prestavi in vklju¢i v novo nadomestno postajo TP Roska nadomestna.
Prestavitev bo potrebno podrobno obdelati v PZI nacrtu.

Novo predvideni objekti se bodo energijsko oskrbovali iz novih
transformatorskih postaj TP RoSka nadomestna in TP Oval. NN izvodi so
lahko preseka 240, 150 ter 70 mm? in iz aluminija oz. bakra. NN KB bodo
potekali po predhodno zgrajeni EKK do PSKO.

NN izvodi iz TP so priklju€ki, ki so v lasti in upravljanju lastnikov objektov
(NN kabli ter merilne omarice), zato niso del distribucijskega omrezja in tudi
niso obdelani v tej idejni resitvi.

Javna razsvetljava

Javne prometnice se opremi z javno razsvetljavo, ki se bo napajala iz
obstojecCe javne razsvetljave. Dolzina javne razsvetljave je ca. 2465 m.

Odpadne vode

— Za objekt ALUO je treba izvesti prikljuCek na javno fekalno kanalizacijo
v dolzini ca. 97 m. Prikljucek se izvede na Kapusovi ulici;

— Za objekt SDL je treba izvesti prikljuéek na javno fekalno kanalizacijo v
dolZini ca. 38 m. Priklju¢ek se izvede v vzhodnem delu Mesarske ulice
(juzno od stanovanjske soseske Poljane);

— Za objekt SSOF je treba izvesti prikljutek na fekalno kanalizacijo v
dolzini ca. 13 m. Prikljuek se izvede od RoSke ceste.

Padavinske vode

— Za odvod padavinskin voda se za ALUO in SDL izvedeta dve
ponikovalnici severno od objektov. Za SSOF se izvede priklju€itev na
kolektor vzdolZz Strupijevega nabreZja v dolZini ca. 23 m.

— Potrebna je rekonstrukcija obstojeCega izpusta padavinskih voda v
Grubarjev prekop (PN 3123K).

Plinovodno omrezje

Za napajanje ALUO, SDL in SSOF je nadrtovana izgradnja nove plinovodne
veje v dolzini ca. 228 m iz obstojecCe trase vzdolz RoSke ceste.
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Elektronske T2: Nacrtovana je dograditev obstojeCega TK omrezja v dolZini ca. 225 m.

oo Trasa se izvede iz smeri Kapusove ulice.
komunikacije

Telemach: Nacrtovana je dograditev obstojeCega TK omrezja v dolzini ca.
150 m. Trasa se izvede iz smeri Strupijevega nabrezja.

Telekom: Nacrtovana je dograditev obstojeega TK omreZja v dolzZini ca.
162 m. Trasa se izvede iz smeri Ro8ke ceste.

Toplovodno omrezje | Severno od ALUO poteka obstojeC vroCevod iz katerega se izvedejo
priklju¢ki za ALUO in SDL v dolzini ca. 82 m. Priklju¢ek za SSOF se izvede

iz trase za stavbo Elipsa v dolzini ca. 67 m.

V severnem delu obmodja je nacrtovana tudi povezava vroCevoda iz
Kapusove ulice in Mesarske ulice v dolzini ca. 61 m

Odpadki V sklopu javnih povrsin v severnem delu obmocja (tik ob avtobusnem

postajalis€u) se uredi ekoloski otok.

3.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GJI

Ocena stroskov izgradnje komunalne opreme je bila narejena na podlagi prostorskega akta in tam

navedenih dolocil glede infrastrukturne zasnove. Cene so podane brez DDV.

Komunalna oprema in druga GJI Okvirna Okvirna cena Okvirni skupni stroSek
kolicina (EURMm ali EURm2 ali | EUR)
(m ali m2 ali | EUR/kom)
kom)
Rekonstrukcija obstojece 288 m? 100 EUR/m2 (voziS¢e Sirine 2 x 28.800 EUR
Kapusove ulice v dolZini ca. 48 m 3 m)
144 m? 75 EUR/m2 (plo¢nik Sirine 10.800 EUR
1,50m)
96 m? 60 EUR/m2 (pas $irine 1 m) 5.760 EUR
144 m? 100 EUR/m2 (steza Sirine 1,50 14.400 EUR
m)
Ureditev nove osrednje dostopne | 1.128 m? 100 EUR/m2 (vozis¢€e Sirine 2 x 112.800 EUR
ceste v dolZini ca. 188 m 3m)
Prestavitev in ureditev Mesarske | 910 m? 100 EUR/mM2 (vozis¢e Sirine 5 91.000 EUR
ulice v dolZini ca. 182 m m)
Ureditev nove prometnice od | 319 m? 100 EUR/m2 (voziS¢€e Sirine 2 x 31.900 EUR
Kapusove ulice do Mesarske ulice 2,75 m)
dolzini ca. 58
v doziniea. sem 140 m2 100 EUR/M2 (vozisce Sirine 4 14.000 EUR
m in dolzine 35 m)
126 m? 100 EUR/m2 (vozis¢e Sirine 3 12.600 EUR
m in dolzine 42 m)
Ureditev Strupijevega nabrezja v | 1068 m? 100 EUR/m2 (tlakovanje 3,5 m) 106.800 EUR
dolZini ca. 305 m
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Pes povezave severno in juzno od | 340 m? 100 EUR/m2 (tlakovanje 2 m) 34.000 EUR
Roske ceste do Mesarske ceste v
dolzini ca. 2x 170 m 680 m? 100 EUR/M2 (tlakovanje 4 m) 68.000 EUR
Javni park 5330 m? 60 EUR/m? (zatravitev) 319.800 EUR
240 m 80 EUR/m (pe$&ene pespoti) 19.200 EUR
9 kom 400 EUR/kom (avtohtono 3.600 EUR
drevje)
Otrosko igris¢e 730 m? 60 EUR/m? (zatravitev) 43.800 EUR
Drevored ob Strupijevem nabrezju | 3600 m? 60 EUR/m? (zatravitev) 216.000 EUR
30 kom 400 EUR/kom (avtohtono 12.000 EUR
drevje)
Klopi 12 kom 800 EUR/kom 9.600 EUR
KoSi za smeti 12 kom 400 EUR/kom 4.800 EUR
Kolesarnica 1 kom 30.000 EUR/kom 30.000 EUR
Otrosko igralo 6 kom 40.000 EUR/kom 240.000 EUR
Paviljon 1 kom 80.000 EUR/kom 80.000 EUR
Nov vodovod 160 m 200 EUR/m 32.000 EUR
Nadzemni hidrant 1 kom 2.500 EUR/kom 2.500 EUR
TP Roska nadomestna (brez | 1 kom Ocena vrednosti investicije 110.000 EUR
opreme) povzeta iz strokovne podlage
elektrifikacije obmocja
Izgradnja SN razvodov / Ocena vrednosti investicije 20.000 EUR
povzeta iz strokovne podlage
elektrifikacije obmocja
Izgradnja NN razvodov / Ocena vrednosti investicije 20.000 EUR
povzeta iz strokovne podlage
elektrifikacije obmocja
Izgradnja kabelske kanalizacije / Ocena vrednosti investicije 40.000 EUR
povzeta iz strokovne podlage
elektrifikacije obmocja
Javna razsvetljava 2465 m 80 EUR/m 197.200 EUR
Nova kanalizacija za odvajanje 148 m 175 EUR/m 25.900 EUR
odpadnih voda
Nova padavinska kanalizacija 23 m 220 EUR/m 5.060 EUR
SSOF
Izvedeta se dve ponikovalnici 2 kom 15.100 EUR/kom 30.200 EUR
Rekonstrukcija obstojeCega 1 kom 60.000 EUR/kom 60.000 EUR
izpusta (PN 3123K)
Nova plinovodna veja 228 m 180 EUR/m 41.040 EUR
Nova trasa elektronskih 225 m 80 EUR/m 18.000 EUR
komunikacij (T2)
Nova trasa elektronskih 150 m 80 EUR/m 12.000 EUR
komunikacij (Telemach)
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Nova trasa elektronskih 162 m 80 EUR/m 12.960 EUR
komunikacij (Telekom)
Toplovod 210 m 200 EUR/m 42.000 EUR
Ekoloski otok 1 kom 9.880 EUR/kom 9.880 EUR
SKUPAJ 2.188.400 EUR

Izdelava projektne dokumentacije
(ca. 7 % od celotne investicije)

SKUPAJ 153.188 EUR
InZeniring in nadzor po GZ (ca.

4,5 % od celotne investicije)

SKUPAJ 98.478 EUR

Ocena stroskov nakupa zemlji$¢€ javnhega dobra (MOL)

Javno dobro Kvadratura Okvirna cena zemljis€a | Skupni stroSek nakupa
zemljis¢a (m2) (EUR/mM2) zemljis¢ (EUR)

Kapusova ulica in osrednja 2.354 m2 30 EUR/m2 70.620 EUR
dostopna cesta

Cestna povezava Kapusove ulice 796 m2 30 EUR/m2 23.880 EUR
in Mesarske ulice

Mesarska ulica 1284 m? 30 EUR/m2 38.520 EUR
Strupijevo nabrezje 3560 m? 30 EUR/m2 106.800 EUR
Javni park 5257 m? 30 EUR/m2 157.710 EUR
Otrosko igri§¢e 831 m? 30 EUR/m2 24.930 EUR
Pespoti med RoSko cesto in 1.273 m? 30 EUR/m2 38.190 EUR
Mesarsko ulico

SKUPAJ 15.355 m2 422.460 EUR

Opomba: Pri dolo€itvi kvadrature zemlji$¢ javnega dobra ni upoStevano Ze pridobljeno lastniStvo (npr.: del zemlji$¢ javnih prometnic je Ze javno

dobro).

3.3 VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GJI

Viri financiranja za nacrtovano vlaganje v gospodarsko javno infrastrukturo se lahko zagotovijo v

proracunu obcine, medsebojnim dogovorom med investitorjem, upravljavcem in / ali ob&ino in placilom

komunalnega prispevka. Z urbanisticno pogodbo se lahko dolo¢i, da mora investitor vse ali del, v

obginskem podrobnem prostorskem nacrtu dolo€enih gradenj, izvesti v doloenem roku po njegovi

uveljavitvi, ali da mora zgraditi v ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu dolo€ene objekte, ki so

namenjeni v javno korist oziroma, da mora v doloéenem roku zagotoviti opremljenost zemljiS¢a s
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komunalno infrastrukturo na obmocju obc&inskega podrobnega nacérta v skladu s programom

opremljanja.

Kadar se z urbanisti¢no pogodbo dolo€i, da mora investitor naCrtovane prostorske ureditve zgraditi

objekte, ki so v javno korist ali opremiti obmocje s komunalno infrastrukturo, lahko investitor ta dela odda

izvajalcu po predpisih o javnih narodilih.

Ce urbanistiéna pogodba zajema finanéne obremenitve investitorja, ki bi jih sicer morala prevzeti obéina,

se obremenitve lahko odstejejo investitorju od predpisanih dajatev obgini, kar se dolo¢i s to pogodbo.

Prav tako je mozno sredstva pridobiti iz raznih evropskih skladov.

Komunalna oprema in druga GJI

Vir financiranja

Okvirni skupni stroSek (EUR)

Rekonstrukcija obstoje¢e Kapusove ulice v dolzini ca. 48 m | MOL 59.760 EUR
Ureditev nove osrednje dostopne ceste v dolzZini ca. 188 m | MOL 112.800 EUR
Prestavitev in ureditev Mesarske ulice v dolZini ca. 182 m MOL 91.000 EUR
Ureditev nove prometnice od Kapusove ulice do Mesarske | MOL 58.500 EUR
ulice v dolZini ca. 58 m
Ureditev Strupijevega nabrezja v dolzini ca. 305 m MOL 106.800 EUR
Pe$S povezave severno in juzno od Roske ceste do | MOL 102.000 EUR
Mesarske ceste v dolZini ca. 2 x 170 m
Javni park MOL 342.600 EUR
Otrosko igrisce MOL 43.800 EUR
Drevored ob Strupijevem nabrezju MOL 228.000 EUR
Klopi MOL 9.600 EUR
KoSi za smeti MOL 4.800 EUR
Kolesarnica MOL 30.000 EUR
Otrosko igralo MOL 240.000 EUR
Paviljon MOL 80.000 EUR
Nov vodovod INVESTITOR 32.000 EUR
Nadzemni hidrant INVESTITOR 2.500 EUR
TP Ro$ka nadomestna (brez opreme) ELEKTRO LJ 110.000 EUR
Izgradnja SN razvodov ELEKTRO LJ 20.000 EUR
Izgradnja NN razvodov ELEKTRO LJ 20.000 EUR
|_lzgradnja kabelske kanalizacije ELEKTRO LJ 40.000 EUR
Javna razsvetljava MOL 197.200 EUR
Nova kanalizacija za odvajanje odpadnih voda INVESTITOR 25.900 EUR
Nova padavinska kanalizacija SSOF INVESTITOR 5.060 EUR
Izvedeta se dve ponikovalnici INVESTITOR 30.200 EUR
Rekonstrukcija obstoje€ega izpusta (PN 3123K) VO-KA 60.000 EUR
Nova plinovodna veja ADRIAPLIN 41.040 EUR
Nova trasa elektronskih komunikacij (T2) INVESTITOR 18.000 EUR
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Nova trasa elektronskih komunikacij (Telemach) INVESTITOR 12.000 EUR
Nova trasa elektronskih komunikacij (Telekom) INVESTITOR 12.960 EUR
Toplovod INVESTITOR 42.000 EUR
EkoloSki otok VO-KA 9.880 EUR
SKUPAJ 2.188.400 EUR
Oznaka Vir financiranja Okvirni  skupni
investitorja stroSek (EUR)
Mestna Ob¢ina Ljubljana 1.706.860 EUR
Elektro Ljubljana 190.000 EUR
VO-KA 69.880 EUR
Adriaplin 41.040 EUR
Investitor 180.620 EUR
SKUPAJ 2.188.400 EUR

SKUPNI STROSEK INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GJI

Oznaka Vir financiranja Okvirni skupni
investitorja stroSek (EUR)
MOL StroSek gradnje 1.706.860 EUR
Nakup zemlji§€ javnega dobra 422.460 EUR
Projektna in investicijska dokumentacija (7 % od stroSka gradnje) 119.480 EUR
InZeniring in nadzor po GZ (3,5 % od stroSka gradnje) 59.740 EUR
SKUPAJ 2.308.540 EUR
Oznaka Vir financiranja Okvirni  skupni
investitorja stroSek (EUR)
ELEKTRO StroSek gradnje 190.000 EUR
LJUBLJANA Projektna in investicijska dokumentacija (7 % od stroSka gradnje) 13.300 EUR
InZeniring in nadzor po GZ (3,5 % od stroSka gradnje) 6.650 EUR
SKUPAJ 209.950 EUR
Oznaka Vir financiranja Okvirni  skupni
investitorja stroSek (EUR)
VO-KA StroSek gradnje 69.880 EUR
Projektna in investicijska dokumentacija (7 % od stroska gradnje) 4.892 EUR
InZeniring in nadzor po GZ (3,5 % od stroSka gradnje) 2.446 EUR
SKUPAJ 77.218 EUR
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Oznaka Vir financiranja Okvirni skupni
investitorja stroSek (EUR)
ADRIAPLIN Strosek gradnje 41.040 EUR
Projektna in investicijska dokumentacija (7 % od stroSka gradnje) 2.873 EUR
InZeniring in nadzor po GZ (3,5 % od stroska gradnje) 1.436 EUR
SKUPAJ 45.349 EUR
Oznaka Vir financiranja Okvirni  skupni
investitorja stro$ek (EUR)
INVESTITOR StroSek gradnje 180.620 EUR
Projektna in investicijska dokumentacija (7 % od stroSka gradnje) 12.643 EUR
InZeniring in nadzor po GZ (3,5 % od stro$ka gradnje) 6.322 EUR
SKUPAJ 199.585 EUR

3.4 ETAPNOST IZVEDBE DOGRADITVE ALI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE
OPREME IN DRUGE GJI

Na obmocju OPPN je mozna tudi etapna gradnja objektov pod pogojem, da je so¢asno z izvedbo
posamezne etape zagotovljena tudi izgradnja vse za obratovanje objektov potrebne komunalne in
prometne infrastrukture.

Dopustna je tudi etapna gradnja posameznih objektov, €e zgrajen del objekta predstavlja zaklju€eno

funkcionalno celoto.
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4. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

41 POVZETEK DRUZBENE INFRASTRUKTURE, KI JO JE TREBA DOGRADITI ALI NA
NOVO ZGRADITI

Nacrtovana gradnja Akademije za likovnho umetnost in oblikovanje, Srednje Sole za oblikovanje in
fotografijo ter Studentskega doma predstavlja objekte druzbene infrastrukture, ki pa ne narekuje gradnje

dodatne druzbene infrastrukture s podrocja zdravstva, kulture, socialnega varstva, znanosti, itd.

ALUO in SSOF namreé na drugi lokaciji Ze delujeta, vendar pa je zaradi prostorske stiske in dotrajanosti
stavb predvidena gradnja novega izobrazevalnega kampusa na predmetni lokaciji. Zaradi gradnje novih
stavb tako ni predvidenega bistvenega povec€anja delovnih mest ali priseljevanja prebivalstva, zaradi
Cesar bi bilo treba nacrtovati pove€anje kapacitet drugih Sol, zdravstvenih ustanov, kulturnih objektov,

socialno-varstvenih zavodov, ipd.

4.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Ocenjujemo, da investicije v dodatno druzbeno infrastrukturo niso potrebne (glejte tocko zgoraj).

Za gradnjo izobrazevalnega kampusa je bila izdelana okvirna ocena investicije s katero razpolaga
Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in Sport. Okvirna ocena investicije (iz leta 2020) znasa 73.445.433
EUR in vkljuduje vse objekte (ALUO, SDL in SSOF) brez skupne prometne oz. gospodarske javne

infrastrukture ter zelenih zunanjih parkovnih povrsin.

4.3 VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJ V DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Dolocitev moznih virov financiranja investicij v dodatno druzbeno infrastrukturo ni potrebna (glejte tocki

zgoraj).

Gradnja novega izobrazevalnega kampusa bo financirana iz proracunskih sredstev Republike Slovenije
(Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport). Mozni so tudi drugi viri pridobitve finanénih sredstev

(npr. sofinanciranje s strani EU).
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5. VIRI

Pri izdelavi elaborata ekonomike so bili uporabljeni nasledniji viri:
— Pravilnik o elaboratu ekonomike (Ur. I. RS, §t. 45/19);

— Urbanizem Roska, korigirana natec¢ajna reSitev — podlaga za izdelavo OPPN »Roskag, §t. proj.:
189CV, izdelal Bevk Perovi¢ arhitekti d. 0. 0., maj 2021;

— Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr.,
72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16
— avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN in 59/22);

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrt za dele obmocij urejanja Cl 7/21 Roska
kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Grubarjev prekop, CR 8/1 Grubarjev prekop in CT 46
Roska cesta (Uradni list RS, &t. 40/09, 78/10 in 59/22);

— lzhodis¢a za pripravo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) za ureditve na
obmocdju Roske ceste med Mesarsko in Rosko cesto ter Strupijevim nabrezjem v Ljubljani, izdelal
Savaprojekt kr§ko d. d., §t. projekta: 20233-00, februar 2021, dop. marec 2022;

— Mobilnostni nacrt za obmoc€je med Poljansko in Ro3ko cesto ter Strupijevim nabrezZjem, §t. pro;j.
8627, izdelal LUZ d. d., Ljubljana, januar 2020;

— Geodetski nac¢rt obmocja Roska, LUZ-2019/2028;

— Hidrogeolosko porocilo za potrebe dolocitve ponikanja meteornih voda ob izdelavi OPPN ureditve
na obmocju Roske ceste v Ljubljani, &t. 3017537, izdelal IRGO, d. o. o., Ljubljana, november
2022;

— Idejne reSitve — EE napajanje za obmocje OPPN Ro$ka, §t. 15/22 — DE LM, izdelal Elektro
Ljubljana, d. d., avgust 2022;

— Projektna naloga &t. 2907V, 3511K, izdelal JP VOKA SNAGA, d. o. o., avgust 2022;

Ljubljana)

— Elaborat lokacijske preveritve za del obmoc¢ja OPPN za dele obmodij urejanja ClI7/21 Roska
kasarna, CS7/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjev prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46
RoSka cesta (za del prostorskih enot P3 in C3), §t. 8600, izdelal LUZ, d. d., Ljubljana, februar
2020, dop. april 2020.
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6. GRAFICNE PRILOGE

Potek omrezij in prikljuCevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro

(glej graficne priloge OPPN)
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