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1 UVOD
1.1 NAMEN NALOGE

Elaborat ekonomike je v skladu s Pravilnikom o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19) namenjen:

e oceni investicij in dolo€itvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, na€rtovanih z obginskim
prostorskim nacrtom ali ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom ter

e oceni investicij in doloditvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene infrastrukture, ki jo je treba
zgraditi, dograditi ali zagotoviti na drug naéin za namen izvedbe prostorskih ureditev v obinskem prostorskem nacrtu
ali obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Predmet te naloge je izdelava elaborata ekonomike za OPPN 449 llovica ob Jur¢kovi 3 (v nadaljnjem besedilu OPPN). Elaborat
ekonomike obsega celotno obmocje OPPN 449, ki zajema enote urejanja prostora RN-338. Obmocje OPPN je razdeljeno na dve
prostorski enoti PE1 in PE2. V prostorski enoti PE1 je naértovana ve€stanovanjska stavba, sestavljena iz osmih volumnov s
skupnim pokritim parkiris¢em v pritli¢ju in skupno pohodno plo$¢adjo nad pokritim parkiriS§éem v nivoju prvega nadstropja.
Prostorska enota PE2 pa je namenjena Siritvi JurCkove ceste.

scya37

.

Slika 1: Arhitekturna zazidalna situacija, Vir: OPPN - predlog, april 2022

Elaborat ekonomike je strokovna podlaga za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljis¢.

EE-20-019-OPPN-llovica-2022-09-22 318



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

1.2 VHODNI PODATKI ZA IZDELAVO NALOGE
Prostorski akti

—  OPPN 449 llovica ob Jurgkovi 3 — predlog, izdelovalec Sabec Kalan Sabec - arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana,
§t. UP 20-019, april 2022 (v nadaljevanju: OPPN).

Strokovne podlage OPPN za naértovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

e Mnenje MOL OPVI &t. 35021-4-2020-75, 4. 8. 2021

e Gradnja javnega vodovoda zaradi gradnje objektov na obmocju OPPN 449: llovica ob Jurékovi cesti, §t. 2884V, JP
Vodovod Kanalizacija Snaga, d.0.0., september 2021

e Ocena hrupa na obmogju novega naselja v RN_338 - Jurkova v Ljubljani, k. 0., 1695 KarlovSko predmestje, $t. 07/2021-A,
A-projekt d. 0. 0., april 2021.

e Idejna zasnova cest (Jurékova, Agrokombinatska) za spremembe in dopolnitve OPN MOL ID (P-ZIN-11/14 430-386/2014),
§t. 7700_1, ki jo je v letu 2014 izdelalo podjetje LUZ d.d.

o Idejna resitev EE napajanje za obmocje OPPN 449 llovica ob Jurékovi 3, §t. 22/21, Elektro Ljubljana, d.d., oktober 2021

e Idejni projekt elektronske komunikaciie za obmocdje OPPN 449 llovica ob Jurckovi 3, §t. 24082116, Dekatel d.o.o0.,
januar 2022

Lastnistvo zemljis¢

Podatki o lastnistvu zemljiS¢ so pridobljeni iz elektronske zemljiSke knjige, na dan 6. 11. 2021.
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2 KLJUCNE UGOTOVITVE

21 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE

Za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmodju OPPN je treba na obmogju dograditi/rekonstruirati:
- cestno omrezje,

- vodovodno omreZje,

- elektro omreZje in

- elektronsko komunikacijsko omrezje

Do pri¢etka uporabe nacrtovane stavbe je treba zgraditi javno vodovodno omreZje, elektro omrezje, elektronsko komunikacijsko
omrezje.

rekonstrukcijo Jurkove ceste na odseku med IZansko cesto in Ulico Milke Kerinove. Stroski ureditve Jurkove ceste na
omenjenem odseku so razdelieni med obmocja OPPN, kjer je kratkorocno nacrtovana gradnja novih objektov: obravnavano
obmocje OPPN 449, obmocje OPPN 391 Jurckova zahod (v nadaljnjem besedilu OPPN 391) in obmocje OPPN 450 llovica ob
Jurckovi 4 (v nadaljnjem besedilu OPPN 450). Stroski se bodo razdelili v sorazmernem delezu glede na dosezeno BTP znotra;
posameznega obmocja OPPN. V sklopu ureditve Jur€kove ceste bo med drugim zajeta tudi izvedba postajali$¢a mestnega
vzdolz obmodja OPPN, ki sta pogoj za nadrtovano gradnjo. Ostala dela na Jurékovi cesti bodo izvedena neodvisno od gradnje
stavbe v obmodju OPPN, lahko tudi v éasovno odmaknijeni fazi.

Z nacrtovano peSpotjo ob vodotoku Veliki Galjevec bo zagotovljen varen dostop do Sole in vrtca za obravnavano obmocje OPPN
in SirSe obmocje. Stroski ureditve varne peSpoti so razdeljeni med obmocja OPPN, kjer je kratkoro&no nacrtovana gradnja novih
objektov: obravnavano obmocje OPPN 449, obmocje OPPN 391 Jurckova zahod (v nadaljnjem besedilu OPPN 391) in obmocje
OPPN 450 llovica ob Jurckovi 4 (v nadaljnjem besedilu OPPN 450). Stroski se bodo razdelili v sorazmernem delezu glede na
dosezeno BTP znotraj posameznega obmocja OPPN.

OPPN 449 OPPN 391 OPPN 450 skupaj

BTP (m?)* 38.500 20.400 27.032 85.932

delez (%) 44,80 23,74 31,46 100,00

* Opomba:

Pri OPPN 391 in OPPN 449 so bile upoStevane BTP v skladu z dolo€ili odlokov OPPN. Pri OPPN 450 je bila BTP dolo¢ena na
podlagi podatkov iz OPN MOL ID kot zmnoZek povrSine EUP RN-453, ki se ureja z OPPN (16.895 m2), in dopustnega faktorja
izrabe (FI) = 1,6.

Sorazmerni delez za predmetni OPPN je 44,80 %, zato se predmetni OPPN za ureditev Jur€kove ceste na odseku med Izansko
Galjevec obremeni s stroSki komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v viSini 44,80 % celotne investicije, ki je po podatkih
MOL OGDP ocenjena na 6.861.255,60 EUR vkljuéno z DDV.

Dodatek za izvedbo zakljuénega sloja JurCkove ceste s »tihim asfaltom« v celoti bremeni obmocje OPPN 449, saj je izvedba
ukrepa za zmanjSanje hrupa na voziséu Jurckove ceste pogoj za umes&anje vecstanovanjskih stavb v tem obmodju.

Kanalizacijsko omrezje izven obmodja OPPN je Ze izvedeno in sicer v Peruzzijevi ulici, vklju¢no s Erpalis¢em Jur¢kova 1, ter ob
Jurckovi cesti.

Kanalizacija, ki poteka v Peruzzijevi ulici, vkljuéno s Crpalis§¢em, ni namenjena le prikljuéevanju bodoce stavbe v obmocju
predmetnega OPPN, ampak omogo¢a prikljuevanje objektov v SirSem vplivnem obmogju, v enotah urejanja prostora (EUP) RN-
338, RN-339, RN-562 in RN-577). DeleZi strodka kanalizacije, ki bremenijo posamezno EUP, so dologeni glede na najvecjo
dopustno izrabo zeml;ji3¢, dolo¢eno z OPN MOL ID. Bruto tlorisne povrsine so racunsko dolo¢ene na podlagi povrSine obmocja
in dopustne najvedje izrabe. Za EUP RN-339, kjer faktor izrabe (FI) z OPN MOL ID ni dolocen, je upo$tevana najvecja dopustna
zazidana povrsina (FZ), ki je doloéena z OPN MOL ID, pomnozena s Stevilom etaz.
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OZNAKA OZNAKA POVRSINA PODROBNEISA MAXFI MAXBTP PO ETAZNOST TIPOLOGUA MAXFZ POVRSINA DELEZ
OPPN  EUP EUP (m?) NAMENSKA POOPN OPN (m®) POOPN POOPN PO OPN GLEDE NA
RABA PO OPN MAX FZ

/ RN-339 9.141,0 55sv / 14.625,6 do P+3 v 0,4 3.656,4 21,4%
OPPN 449 RN-338 16.574,0 CU 1,6 26.518,4 do P+3 v 0 38,7%
OPPN 458 RN-577 6.397,0 CU 1,2 7.676,4 do P+2 v 11,2%
OPPN 391 RN-562 16.374,0 U 1,2 19.648,8 do P+2 v 0 28,7%

SKUPAJ 68.469,2

SKUPAJ 68.463,2 100,00%

Sorazmerni delez za predmetni OPPN je 38,7 %, zato se predmetni OPPN za izgradnjo kanalizacijskega omrezja za komunalno
odpadno vodo v Peruzzijevi ulici vkljuéno, s Crpali$¢em Jurkova 1, obremeni s stroski komunalnega opremljanja stavbnih
zemljiS¢ v viSini 38,7 % celotne investicije, ki je po podatkih MOL OGDP ocenjena na 1.000.000,00 EUR.

Ze izvedena kanalizacija, ki poteka ob Jurckovi cesti, je bila grajena v sklopu aglomeracij MOL in financirana iz evropskih
sredstev. V elaboratu ekonomike je upoStevana kot obstojeca komunalna oprema.

Stro$ki investicij za gradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemlji$¢ na
obmogju OPPN so ocenjeni na 4.312.761,11 EUR z DDV.

Investicije v komunalno Investicije v drugo Investicije skupaj
opremo gospodarsko javno (EUR zDDV)
(EUR z DDV) infrastrukturo
(EUR zDDV)
SKUPAJ 4.075.828,51 236.932,60 4.312.761,11

22 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE

Skladno z doloCili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podroCje druzbene infrastrukture ugotavija vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreZe vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja...) in

- $portni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so v
javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zas¢ita in reSevanje, javna uprava idr.).

Celotno obmodje OPPN je namenjeno stanovanjski gradnji ter spremljajoim dejavnostim (gostinstvo, trgovina), ki bodo vplivale
na neposredno povecanje Stevila prebivalstva ali poslediéno potreb po novi druzbeni infrastrukturi. Ocenjeno je, da bo v obmodju
OPPN Zivelo 540 stanovalcev, od tega 32 predSolskih otrok in 43 osnovnoSolskih otrok.

Glede na mnenje MOL OPVI ocenjujemo, da zaradi gradnje novo nacrtovanih prostorskih ureditev na obravnavanem obmocju
ne bo pove€anih potreb po druzbeni infrastrukturi.

V radiju oddaljenosti priblizno 800 m severozahodno od obmocja OPPN je obstojeci Vrtec Galjevica, v radiju oddaljenosti
priblizno 400 m severovzhodno od obmodja OPPN in v radiju oddaljenosti priblizno 500 m zahodno od obmoéja OPPN pa sta z
OPN MOL ID naértovana nova vrtca. V radiju oddaljenosti priblizno 800 m severozahodno od obmocja OPPN je osnovna $ola
Oskarja Kovacica, v radiju oddaljenosti priblizno 500 m zahodno od obmoéja OPPN pa je z OPN MOL ID naértovana nova $ola.

Najblizji zdravstveni dom (ZD Rudnik) se nahaja 1 km severno od obmocja OPPN. 400 jugozahodno od obmodja je nacrtovan
nov zdravstveni dom (ZD llovica).

PST, ki poteka po robu obmocja OPPN, predstavlja moznost rekreacije za bodoce stanovalce naselja.
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3 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

3.1 POVZETEK NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

RN-567

LEGENDA
— MEJA OBMOCIA DPPN
E 7EMLJISKE PARCELE

UREJANJA PROSTORA
—s——a———  OZNAKA ENDTE UREJANJA PROSTORA

— EJ4 PROSTORSKE ENOTE

PE1 oo sostonsie e
I:I NACRTOVANS STAVER v MIVOJU PRITLICIA

NACRTOVANA KOMUNALNA OPREMA - DEL KOMUNALNEGA OPREMLJANJA ZEMLJISC V 0BMOCJU OPPN

e YODOVODNO OMREZJE - DOGRADITEY

NACRTOVANA DRUGA GDSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
(e ELEKTROKABELSKA KANALIZACIIA

e nem ELEKTRONSKD KOMUNIK ACLISKO OMREZIE

Slika 2: Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, brez cest
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CESTE S PRIPADAJOCIMI OBJEKTI ZA ODVODNJAVANJE IN JAVNO RAZSVETLJAVO
Stavba nacrtovana v obmocju OPPN se bo prometno navezovala na Jur&kovo cesto, ki je opredeljena kot lokalna glavna cesta.

Pretonost in prometna varnost SirSega obmocja bosta izboljSani z rekonstrukcijo Jurékove ceste na odseku med IZansko cesto

ceste na juzni strani vozi§¢a nacrtovani tudi pes in kolesarska pot, ki pa nista pogoj za gradnjo nacrtovane stavbe.

Predvidene ureditve Jurékove ceste delno segajo v obmoéje predmetnega OPPN, zato je vzdolz JurCkove ceste v OPPN
zagotovljen prostor za Siritev in rekonstrukcijo. V obmocju OPPN je urejanju Jurékove ceste namenjena parcela z oznako C1, v
izmeri 1.495 m2. Parcela C1 predstavlja povrSine, namenjene javnemu dobru.

Pred pri¢etkom uporabe nacrtovane stavbe v obmoé&ju OPPN je treba izvesti avtobusno postajali$¢e na vzhodni strani obmodja

ceste, obvezno vsaj na odseku cca. 310 m, na severni strani obmocja OPPN. Oba posega sta nacrtovana v sklopu celovite
rekonstrukcije Jurkove ceste.

Slika 3: Nacrtovana umestitev avtobusnega postajalisca Slika 4: Prikaz obmocja obvezne preplastitve Jurckove ceste
(pobarvano)

Ostali nacrtovani posegi na Jurckovi cesti se bodo izvajali neodvisno od ostalih ureditev v obmo&ju OPPN, lahko tudi v ¢asovno
odmaknijeni fazi. Na parceli z oznako C1 je treba zato pred nacrtovano Siritvijo Jurékove ceste izvesti zaCasne ureditve, ki
zajemajo ureditev zelenih povrsin ob vodotoku, dovoz ter pe$ in kolesarske dostope do stavbe. Izvedbo in financiranje zacasnih
ureditev bo prevzel investitor stavbe, zato za¢asne ureditve na parceli C1 v oceno stroSkov izgradnje nove komunalne opreme
niso zajete.

Za ureditev Jurckove ceste mora MOL v obmocju OPPN pridobiti naslednja zemljis¢a:

parcelna §t. v k.o. 1695 Karlov§ko trenutno lastnistvo povrsina zemljiSke parcele za
predmestje odkup, dolocena grafi¢no na

podlagi DKN (m?)
350/92 zasebni lastniki 108
350/93 zasebna lastnika 87
350/95 5 PROJEKT, d.o.0. 177
350/96 5 PROJEKT, d.o.0. 107
350/146 5 PROJEKT, d.o.0. 105
350/346 zasebna lastnika 175
350/348 zasebni lastniki 72
350/353 zasebni lastniki 37
350/835 5 PROJEKT, d.o.0. 32
povrSina skupaj 900
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Slika 5: Prikaz zemljis¢ za odkup v obmocju OPPN (pobarvano)
voDOVOD

V JurCkovi cesti se nahaja obstojece javno vodovodno omreZje. Severovzhodno od obmocja OPPN, po sredini Jurckove ceste,
poteka javni primarni vodovod NL DN 300, zgrajen leta 2000. Severovzhodno od obmocja OPPN, v severnem robu Jurckove
ceste, poteka javni sekundarni vodovod PVC d160 iz leta 1992.

Z OPPN je nacrtovana dograditev sekundarnega vodovodnega omrezja v dimenziji NL DN 100. Znotraj obmoc¢ja OPPN sta
naCrtovana dva nova vodovodna odseka in sicer na vzhodni in zahodni strani naértovane stavbe z navezavo na obstojece
vodovodno omrezje v JurCkovi cesti. Oba nacrtovana vodovodna odseka se zakljucita s konénim hidrantom. Dograditev
vodovodnega omreZja je del komunalnega opremljanja zemljis¢ v obmogju OPPN.

Za oskrbo s pitno in sanitarno vodo nove stavbe je nacrtovanih osem lo¢enih vodovodnih prikljuckov, lo€enih za vsak volumen
stavbe. Na vsak novi vodovodni odsek so vezani po $tirje hiSni vodovodni prikljucki.
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vodovoda. StroSek prestavitve ni del komunalnega opremljanja zemlji¢ v obmo¢ju OPPN.

KANALIZACIJA

Na SirSem obravnavanem obmo¢ju je javna kanalizacija zgrajena v loCenem sistemu. V letu 2021 sta bila izvedena javna

stavbnih zeml;iS¢, obmodje urejanja RN-339 Jurkova, projekt PZI, &t. 04/19, 8t. naérta 1795-k/19, int. §t. VZ 6667KZ, KONO-B
d.0.0., september 2019. Mimo obmocja OPPN je na juzni strani Zgornjega Galjevca ze polozen javni kanal DN 250.

Za odvajanje komunalnih vod iz nartovane stavbe sta na juZni strani kanala Ze izvedena odcep DN 250 ter revizijski jaSek, na
katerega se prikljuci nagrtovano stavbo.

Padavinske vode se bodo preko interne kanalizacije vodile v potok Zgornji Galjevec.
PLINOVOD

Severno od cestiS¢a JurCkove ceste poteka glavni distribucijski plinovod N 30000 dimenzije DN 200.
Za prikljuitev nacrtovane stavbe v obmocju OPPN je treba zgraditi prikljuéek z glavno pipo na zunaniji fasadi stavbe. Del
obstojeCega glavnega distribucijskega plinovoda v dimenziji DN 50, ki poteka pod Jurckovo cesto, se ukine in odstrani.

ELEKTRIKA

Severno od obmogja OPPN po JurCkovi cesti poteka kabelsko srednjenapetostno omrezje. V blizini obmocja OPPN, na
Jesihovem $tradonu, se nahaja transformatorska postaja z oznako TP0140-Jesihov Stradon. Severovzhodno od obmocja OPPN
se na odcepu Jurkove ceste nahaja transformatorska postaja z oznako TP1015-Jurékova c. 131.

Nizkonapetostno omreZje, ki napaja obstojeCi stavbi Jurékova 112 in Jur€kova 116, predvideni za odstranitev, se odstrani.

Za napajanje obmodja je treba zgraditi transformatorsko postajo TP OPPN 449 llovica ob Jurckovi 3 z moznostjo vgradnje dveh
transformatorjev moéi 1000 kVa. Lokacija transformatorske postaje je nacrtovana izven obmoéja OPPN, severno od €rpalisca
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Zaradi postavitve nove TP je potrebna prestavitev dela vodovodnega, nizkonapetostnega in elektronsko komunikacijskega
omrezja. Do transformatorske postaje mora biti 24 ur na dan zagotovljen dostop za vzdrZevanje osebju distributerja in
intervencijskim vozilom.

Novo TP se vkljuci v 20 kV srednjenapetostno kabelsko zanko RTP13 Vi¢ 110/20 kV (J07) — TP Petrol Barjanska — TP OPPN
449 llovica ob Jurckovi 3 — TP1025 Bobrova 1 — TP0130 Merkur Rudnik — TP1106 Bauhaus Jurkova — TP0435 Leclerk, katera
se preko TP1048 Jurkova cesta 231 — TP1052 TC Supernova Rudnik — TP Oval zakljué¢i v RTP 13 Vi¢ 110/20 kV (J41). Za
vkljuitev nove TP je treba dograditi obstojeCo elekiro kabelsko kanalizacijo. Nadrtovana je kabelska povezava tipa
3xN2XS(FL)2Y 1x240 mm?,

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Nacdrtovana stavba bo prikljuéena na obstojee in nacrtovano omreZje elektronskih komunikacij po pogojih posameznih
upravljavcev teh omrezij na obmodju urejanja. SoCasno z odstranitvijo dveh obstojecih prostostojecih enostanovanjskih stavb se
bo ukinilo tudi obstojeéi elektronski komunikacijski hisni prikljucek.

V severnem robu JurCkove ceste poteka obstojeCa kabelska kanalizacija, v kateri so uvleCeni kabli operaterjev Telekom in
Telemach. Na trasi te kanalizacije se postavi nov odcepni jaSek, iz katerega se v smeri predvidenih objektov zgradi priklju¢na
kabelska kanalizacija. Ta se zgradi v kapaciteti, ki je potrebna za vgradnjo kablov 2 kabelskih operaterjev tako, da imata oba
operaterja svoje cevi v skupni trasi, kabelski jaski pa so skupni. Kabelska kanalizacija se vgradi v talno plo3¢o v garazni etazi in
se posamezne veje zaklju€i v tocki namestitve hiSne komunikacijske omare v vsakem posameznem objektu.

Telekom kabelske kanalizacije z uvlecenimi kabli.

3.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO

Stroski investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so v elaboratu ekonomike ocenjeni na

naslednji nacin:

- ocena strodkov rekonstrukcije Jurckove ceste s pripadajo€imi objekti je bila podana s strani MOL OGDP,

- pri oceni strodkov gradnje vodovoda so upo$tevane cene na enoto, usklajene s strokovnimi sluzbami MOL, glede na
trenutne razmere na trgu,

—  pri stro8kih kanalizacije v Peruzzijevi ulici, vkljuéno s ¢rpalis¢em Jurckova 1, je bil upoStevan ocenjen stroSek, podan s
strani MOL OGDP

- ocena strodkov gradnje elektro energetskega omreZja je povzeta iz Idejne reSitve EE napajanje za obmocje OPPN 449
llovica ob Jur&kovi 3, §t. 22/21, Elektro Ljubljana, d.d., oktober 2021

- ocena stroSkov gradnje elektronskega komunikacijskega omreZja je povzeta iz Idejna zasnova elektronske komunikacije za
obmodje OPPN 449 llovica ob Jurékovi 3 (RN-338), §t. 24082116, Dekatel d.o.0., november 2021,

- za odkup zemljis¢ za ceste je upoStevana cena 30 EUR/m?,

- zaureditev sluZnosti je upoStevana cena 10 EUR/m’,

3.241 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO
CESTE S PRIPADAJOCIMI OBJEKTI ZNOTRAJ OBMOCJA OPPN

V obmodgju OPPN ni naértovanih novih javnih cest. Na severni del obmogja, na parcelo z oznako C1, sega rezervat za Siritev in
rekonstrukcijo Jurkove ceste, ki se bo izvajala na odseku med Izansko cesto in Ulico Milke Kerinove. Del ceste, ki sega v
obmogje OPPN, se bo izvajal neodvisno od ostalih ureditev v obmo¢ju OPPN, lahko tudi v ¢asovno odmaknjeni fazi. Na parceli z
oznako C1, ki je namenjena javnemu dobru, je treba zato pred nacrtovano rekonstrukcijo in Siritvijo Jurkove ceste izvesti
zaCasne ureditve, ki zajemajo ureditev zelenih povrSin ob vodotoku, dovoz ter pe$ in kolesarske dostope do stavbe. Izvedbo in
financiranje za€asnih ureditev bo prevzel investitor stavbe, zato zacasne ureditve na parceli C1 v oceno strodkov izgradnje nove
komunalne opreme, niso zajete.

CESTE S PRIPADAJOCIMI OBJEKTI IZVEN OBMOCJA OPPN
Preto€nost in prometna varnost SirSega obmodja bosta izboljSani z rekonstrukcijo Jurkove ceste na odseku med IZansko cesto

zagotovljen z ureditvijo peSpoti ob vodotoku Veliki Galjevec.
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Finan¢na sredstva za navedene posege na cestnem omrezju bodo zagotovljena s placilom komunalnega prispevka investitorjev
nacrtovanih stavb v obmodgjih predmetnega OPPN 449, OPPN 391 in OPPN 450. Na navedenih obmodgjih je kratkoro¢no
nacrtovana gradnja novih stavb.

OPPN 449 OPPN 391 OPPN 450 skupaj
BTP (m2)* 38.500 20.400 27.032 85.932
deleZ (%) 44,80 23,74 31,46 100,00
* Opomba:

Pri OPPN 391 in OPPN 449 so bile upo$tevane BTP v skladu z dolocili odlokov OPPN. Pri OPPN 450 je bila BTP dolo¢ena na
podlagi podatkov iz OPN MOL ID kot zmnozek povrSine EUP RN-453, ki se ureja z OPPN (16.895 m2), in dopustnega faktorja
izrabe (FI) =1,6.

Sorazmerni delez za predmetni OPPN je 44,80 %, zato se predmetni OPPN za ureditev Jur€kove ceste na odseku med IZzansko
Galjevec obremeni s stroski komunalnega opremljanja stavbnih zemljiS¢ v viSini 44,80 % celotne investicije, ki je po podatkih
MOL OGDP ocenjena na 6.861.255,60 EUR vkljuéno z DDV.

StroSek rekonstrukcije Jurékove ceste, ki se deli na tri obmocja OPPN, zajema osnovno preplastitev vozi$¢a, ureditev prometne
signalizacije, izvedbo cestne razsvetljave in odvodnjavanje ceste. Zaradi zahtev v zvezi z zasCito nacrtovanih stavb v obmocju
OPPN 449 pred hrupom pa je treba vsaj del vozisca preplastiti s »tihim asfaltom«. Nadrtovana je preplastitev celotnega vozis¢a
Jurckove ceste na odseku med Izansko cesto in Ulico Milke Kerinove s »tihim asfaltom«, stroSek te preplastitve , ocenjen v
vrednosti 488.000,00 EUR z vklju¢enim DDV, pa b v celoti bremenil obmocje OPPN 449.

OCENA STROSKOV ZA CESTE S PRIPADAJOCIMI OBJETI ZA ODVODNJAVANJE IN JAVNO RAZSVETLJAVO -
DEL KOMUNALNEGA OPREMLJANJA ZEMLJISC V OBMOCJU OPPN 449 ILOVICA OB JURCKOVI 3

akiivnost enota | kolicin Cfé‘gé °%1 DDV | SKUPNISTROSKI |  OBRACUNSKI | . -
mere a DDV) (%) (EUR z DDV) STROSKI (EUR)
Ureditev krizi$¢a Jurckova —
IZanska (44,80 % od celotne
investicije) 220.000,00 22 268.400,00 120.243,20 | 44,80%
Ureditev JurCkove ceste na
odseku med IZzansko cesto in
Ulico Milke Kerinove (44,80 % 2.591.990,0
od celotne investicije) 0 22 3.162.227,80 1.416.678,05 | 44,80%
Ureditev in prenova peSpoti ob
potoku Veliki Galjevec v
Ljubljani (44,80 % od celotne 2.811.990,0
investicije) 0 22 3.430.627,80 1.536.921,25 | 44,80%
Dodatek za izvedbo
zakljuénega sloja Jurckove 100,00
ceste s »tihim asfaltom« 400.000,00 22 488.000,00 488.000,00 %
stroski gradnje in opreme 7.349.255,60 3.561.842,51
Stroski pridobivanja zajeto v ceni stroSkov gradnje in
zemljis$€ in sluznosti opreme
Projektna in investicijska zajeto v ceni stroSkov gradnje in
dokumentacija opreme
zajeto v ceni strodkov gradnje in
Nadzor po GZ opreme
zajeto v ceni strodkov gradnje in
InZeniring opreme
SKUPAJ 7.349.255,60 3.561.842,51
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VODOVODNO OMREZJE
Pogoj za gradnjo nartovanih stavb je novo sekundarno vodovodno omreZje v obmo&ju OPPN z navezavo na obstojece
vodovodno omreZje v Jur&kovi cesti.

OBRACUNSKI
STROSKI (EUR)

x enota cena / enoto DDV SKU Ple
VODOVODNO OMREZJE kolicina 0 STROSKI
mere (EUR brezDDV) | (%) (EUR zDDV)

gradnja vodovoda NL DN 100
na zahodni strani obmocja
OPPN z navezavo na
obstoje¢e omreZje v Jurckovi
cesti m 122 320,00 / 39.040,00 39.040,00

gradnja vodovoda NL DN 100
na vzhodni strani obmogja
OPPN z navezavo na
obstojeCe omrezje v Jurckovi
cesti m 215 320,00 / 68.800,00 68.800,00

stroski gradnje in opreme 107.840,00 107.840,00

sluznost za vodovodno
omrezje NL DN 100 v obmocju
OPPN m1 297 10,00 / 2.970,00 2.970,00

stroski sluznosti 2.970,00 2.970,00

Projektna in upravna
dokumentacija do gradnje,
investicijski inzeniring in
nadzor (EUR z DDV) 15,00% 16.176,00 16.176,00

Projektna in investicijska
dokumentacija 7,00%

Nadzor po GZ 4,00%

InZeniring 2,00%

SKUPAJ 126.986,00 126.986,00

ODPADNA KANALIZACIJA IZVEN OBMOCJA OPPN

Kanalizacijsko omrezje izven obmocja OPPN je Ze izvedeno in sicer v Peruzzijevi ulici, vklju¢no s Erpalid¢em Jur¢kova 1, ter ob
Jurckovi cesti. V obmocju OPPN ni nacrtovane nove javne kanalizacije.

Ze izvedena kanalizacija, ki poteka ob Jurgkovi cesti, je bila grajena v sklopu aglomeracij MOL in financirana iz evropskih
sredstev. V elaboratu ekonomike upostevana kot obstoje¢a komunalna oprema.

Financna sredstva za izgradnjo kanalizacije v Peruzzijevi ulici vklju¢no s CrpaliS¢em Jurckova 1 so bila delno zagotovljena na
osnovi NRP MOL, §t. 7560-19-0834 »Komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢ — obmocje urejanja RN-339«, delno pa bodo
zagotovljena s placilom komunalnega prispevka investitorja nacrtovanih stavb v obmocju OPPN.

Predmetni OPPN se, glede na sorazmemi delez (glej poglavie 2.1 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA KOMUNALNE
OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE) obremeni s stroSki komunalnega opremljanja stavbnih
zemljis¢ za Ze izvedeno kanalizacijsko omreZje za komunalne odpadne vode vklju¢no s ¢rpaliséem Jurckova 1, v visini 38,70 %
od vrednosti celotne investicije, ki je po podatkin MOL OGDP ocenjena na 1.000.000,00 EUR.
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StroSek, ki odpade na predmetni OPPN je prikazan v spodniji tabeli:

ocenjeni strosek delez, ki stroSek, ki
ODPADNA KANALIZACIJA IZVEN OBMOGJA OPPN (EEIIE odpadne na. | odpadne na
investicije predmetni predmetni
(EUR) OPPN OPPN (EUR)
Kanalizacija za komunalne odpadne vode izven obmocja OPPN v 1.000.000,00 38,70% 387.000,00
Peruzzijevi ulici vkljuéno s ¢rpaliséem Jurckova 1

POVZETEK STROSKOV IZGRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME

Nova komunalna oprema

Stro3ek izgradnje nove komunalne opreme (EUR)

Ceste s pripadajoCimi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo:
odseku med Izansko cesto in Ulico Milke Kerinove ter ureditev in
prenova peSpoti ob potoku Veliki Galjevec v Ljubljani (44,80 % od
celotne investicije) in dodatek za izvedbo zakljuénega sloja Jurkove
ceste »tihim asfaltom« (100,00 % od investicije)

3.561.842,51

Sekundarni vodovod NL DN 100 na vzhodni in zahodni strani
obmogja OPPN z navezavo na vodovod v Jurékovi cesti, v skupni
dolzini 337 m

126.986,00

Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo izven obmocja
OPPN v Peruzzijevi ulici vkljuéno z novim ¢rpali§¢em Jurckova 1
(38,70 % celotne investicije)

387.000,00

SKUPAJ

4.075.828,51
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322  OCENA STROSKOV INVESTICIJ V DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Projektna in upravna

g‘ggﬁg&fs\((g 5233 0 Gradnja DDV Gradnja dokumentacija do gradnje, | Ocena stroSkov
(EUR brez DDV) (EUR z DDV) investicijski inzeniring in (EUR z DDV)

INFRASTRUKTTURO

nadzor (EUR z DDV)
Elektro energetsko omrezje in
TP:
Elektro kabelska kanalizacija,
kabelski jaski 62.000,00 | 1,22 75.640,00 0,00 75.640,00
SN kabel in SN oprema 10.000,00| 1,22 12.200,00 0,00 12.200,00
Transformatorska postaja 90.000,00 | 1,22 107.840,00 0,00 107.840,00
Dokumentacija in preizkusi 14.640,00 14.640,00
Investicijski inzeniring in nadzor 11.740,80 11.740,80
Elektronsko komunikacijsko
omrezje
Priklju¢na kabelska kanalizacija
za prikljuitev nacrtovane stavbe
na operaterja Telekom in
Telemach 11.500,00 | 1,22 14.030,00 | 6% 841,80 14.871,80
skupaj 173.500,00 195.680,00 26.380,80 236.932,60
odkup zemlji$é Povrsina (m?) Strosek na enoto (EUR/m?)
odkupi zemljis ni podatkov za oceno stroska 30,00 0,00
skupaj 0 0,00
sluznost Enota mere (m?) Stro3ek na enoto (EUR/m?)
sluznost ni podatkov za oceno stroska 10,00 0,00
skupaj 0 0,00
SKUPAJ 236.932,60

Nacin izvajanja in financiranja elektroenergetskega in elektronsko komunikacijskega omrezja bo predmet dogovora med Elektro
Ljubljana d.d. ter ponudniki elektronsko komunikacijskih storitev in investitorjem naértovanih stavb v obmodju OPPN.

Dograditev naroéniskih prikljuckov je investicija operaterja, v oceno investicije, ni zajeta.

323  POVZETEK OCENE STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO

Povzetek stroSkov je prikazan v spodniji tabeli:

Stro$ki investicij za gradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemlji& na
obmoéju OPPN so ocenjeni na 4.312.761,11 EUR z DDV.

Povzetek stroSkov je prikazan v spodniji tabeli:

Investicije v komunalno opremo | Investicije v drugo gospodarsko Investicije skupaj
(EUR z DDV) javno infrastrukturo (EUR z DDV)
(EURz DDV)
SKUPAJ 4.075.828,51 236.932,60 4.312.761,11
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324  DRUGI STROSKI

V zvezi z nadrtovano gradnje je treba izvesti nekatere posege na omreZju gospodarske javne infrastrukture, ki ne predstavijajo
komunalnega opremljanja stavbnih zemljiS¢ in tudi niso zajeti v strodkih druge javne infrastrukture. Ti posegi so:

- prestavitev dela javnega primarnega vodovodnega omreZja zaradi umestitve transformatorske postaje

- prestavitev dela javnega elektronsko komunikacijskega omrezja zaradi umestitve transformatorske postaje

Povzetek stroSkov, ki niso del komunalnega opremljanja zemljiS¢ v obmog&ju OPPN in tudi niso zajeti v oceni stroSkov investicij v
drugo javno infrastrukturo, je prikazan v spodnji tabeli:

DRUGI STROSKI, POVEZANI Z Projektna in upravna

GJI, KI NISO DEL Gradnja DDV Gradnja dokumentacija do gradnje, | Ocena stroSkov
KOMUNALNEGA - (EUR brez DDV) (EUR zDDV) investicijski inzeniring in (EUR z DDV)
OPREMLJANJA ZEMLJISC nadzor (EUR z DDV)

Prestavitev dela javnega ni podatkov za oceno stroska

primarnega vodovoda zaradi

gradnje TP

Prestavitev elektronskega

komunikacijskega omrezja

zaradi gradnje TP 16.200,00 1,22 19.764,00 | 15% 2.964,60 22.728,60
skupaj 16.200,00 19.764,00 2.964,60 22.728,60
odkup zemlji$é Povrsina (m?) Strosek na enoto (EUR/m?)

odkupi zemljis ni podatkov za oceno stroska 30,00 0,00
skupaj 0 0,00
sluznost Enota mere (m?) StroSek na enoto (EUR/m?)

sluznost ni podatkov za oceno stroska 10,00 0,00
skupaj 0 0,00
SKUPAJ 22.728,00
3.3 VIRI FINANCNIH SREDSTEV

Po 156. Clenu ZUreP-2 obcina zagotavlja gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne opreme se financira iz komunalnega
prispevka, proraunskih sredstev obline in drugih virov. Drugi viri financiranja so proradunska sredstva drZave, sredstva,
pridobljena iz razli¢nih skladov in druga finanéna sredstva, ki niso komunalni prispevek.

Komunalno opremo, bo gradila Mestna obéina Ljubljana, za kar se bodo finanéna sredstva zagotovila iz komunalnega prispevka.

Nacin financiranja elektroenergetskega in elektronsko komunikacijskega omrezja bo predmet dogovora med Elektrom Ljubljana
d.d. oziroma ponudniki elektronsko komunikacijskih storitev in investitorjem nartovanih stavb v obmocju OPPN.

StroSke, ki niso del komunalnega opremljanja zemljiS¢ v obmocju OPPN in tudi niso zajeti v oceni stroskov investicij v drugo
javno infrastrukturo, bo prevzel investitor naCrtovane gradnje, zaradi katere so stroski nastali.
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4  DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Skladno z doloCili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrodje druzbene infrastrukture ugotavlja vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne $ole...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo$na zdravstvena postaja...) in

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti $portni objekti, nepokriti Sportni objekti...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so v
javnem interesu (izobrazevanije, kultura, socialno varstvo, znanost, zas€ita in reSevanje, javna uprava idr.).

Za obmodje OPPN je obvezna preveritev potreb po druzbeni infrastrukturi v obmoéju OPPN in za obstojece naselje. V SirSem
obmodgju sta obstoje€a in na€rtovana druzbena infrastruktura. V radiju oddaljenosti priblizno 800 m severozahodno od obmocja
OPPN je obstojedi Vrtec Galjevica, v radiju oddaljenosti priblizno 400 m severovzhodno od obmocja OPPN in v radiju
oddaljenosti priblizno 500 m zahodno od obmodja OPPN pa sta z OPN MOL ID nalrtovana nova vrtca. V radiju oddaljenosti
priblizno 800 m severozahodno od obmocja OPPN je osnovna Sola Oskarja Kovacica, v radiju oddaljenosti priblizno 500 m
zahodno od obmocja OPPN pa je z OPN MOL ID nac¢rtovana nova $ola.

V skladu s smernicami MOL OPVI obstojeca in nacrtovana druzbena infrastruktura zado$¢ata potrebam.
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