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IZHODISCA

Resitev za ureditev obravnavanega obmocja, ki obsega 20.800 m2
povréin (10.200 m2 — OBMOCUJE A je v lasti narocnika) in se nahaja na
severnem delu Zelene jame, med Torkarjevo, JelinCicevo, Pucnikovo

in RoziCevo ter KavCicevo ulico, prikazuje variantne reSitve razmestitev
stavbnih volumnov in odprtih povrsin na nacin, da je upostevano lastnistvo
narocnika Kostak d.d. ter MOL (etapa 1).

Etapnost zazidave je prikazana za izbrane resitve. Etapa 1 je obmocje
zidave na parcelah, ki so v lastnistvu Koatek d.d., etapa 2 pa predstavija
obmocdje zazidave na parcelah Kostak d.d. in MOL.

Resitev uposteva zeliene spremembe investitorja glede spremembe
namembnosti stanovanjsko poslovnih objektov v vecstanovanjske objekte.
Ukinejo se arkade kar posledicno pomeni, da so v pritlicju veCstanovan-
jskin stavb pretezno stanovanja in prehodi. Namesto stanovanj, ki mejijo
neposredno na ulico, se lanko umesti javni program.

Resitev uposteva potek obstojece komunalne in prometne infrastrukture.

URBANISTICNO ARHITEKTURNA ZASNOVA

Zasnova urbanisticno arhitekturne resitve obsega obmocje urejanja med
Torkarjevo ulico na severu, JelinCicevo ulico na zahodu ter Rozicevo ulico
na vzhodu in jugu.

Celotno obmocije je opredelieno kot obmodje splosne vecstanovanjske
povrsine, kjer so dopustni tipi objektov V in C. Pod stavbe tipa V stolpi in
bloki.

Glede na slednje, obsega elaborat morfolosko in strukturmo analizo lok-
acije, ki izkazujeta smiselnost zazidave, ki nadaljuje obstojeci morfoloski
in strukturmi vzorec z uporabo tipologije stolpica, globokega dolgega in
kratkega bloka (linijskega ali v obliki ¢rke L) ter atrijskega bloka oz. zidavo
po obodu (kare) do visine max. p+3+2T (z garazo).

Geometrija zazidave sledi obstojeci struktumni pravokotni mrezi okolice in
se nadaljuje na obravnavanem obmocju.

\elikosti stavib upostevajo predvideno stopnjo izkoriscenosti parcele. Vs

zahtevani faktorji so predstavijeni v priloZzenih tabelah.

Na obravnavanem obmodju so z izbranimi stavbnimi tipi preveriene razlicne
zazidave, in sicer:

- globoki bloki v vrstah (SZ — JVin JV - SV)

- globoki bloki v obliki L

- atrijski blok (po obodu) na mrezi

- stolpi¢i na mrezi

Glede na izsledke morfoloske in strukturme analize ter pogoje prehodnosti,
osvetlienosti, pogledov in ambientalne kakovosti so iz navedenih zazidav

predlagane tri koncne zazidave.

1. Zazidava L
2. Zazidava U — odprti kare
3. Zazidava K (kombinacija)

Vse tri zazidave so preverjene v situaciji, tlorisno in visinsko. Zazidava up-
osteva splogna dolocila Odloka OPN MOL D, razen faktorjev, ki jin doloca
zazidalni nacrt, ze zgrajeno prometno infrastrukturo, uposteva regulacijske
linije, predvidene odmike do sosednjin parcel in med stavbami. Uposteva-
na je tudi etapnost zazidave.

Stavbe so oblikovane usklajeno, glede na izbrano tipologijo. Usklajene so
oblikovno in materialino, kot je nakazano v graficnem delu elaborata.

V pritlicjin stavb vzdolz JelinCiceve ulice se lahko namesto stanovan v
tretjini pritljicij uredi javni program oziroma poljavni program, kar vpliva na
programsko pestrost stanovanjskega obmocja in vecjo samooskrbnost
zaradi mesane rabe. V Kleti (2 etaze) so urejene garaze. V prvi etazi garaze
S0 predvidene tudi shrambe posameznih stanovan, tehnicni prostori in
kolesamice.
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ZAZIDAVANA L (L) 2.etapa Zazidava omogocCa etapnost izvajanja, predvidena zazidava posega na ob-
r ~oniA~ e 46 20A e —  — — — —/ 7/ " v ; <o ; :
Precvidena zazidava obsega &tiri stavbe v obliki &rke L, ki %6 s samo obliko OBMOCJE B: 12.500 m2 moge parcel v lasti naroo@ka t§ nalogg Druga gtapa, L‘<| pomen dodétno
- " o . . - | /P 5500 m2 | pozidavo pa se lahko v prinodnje zgodi na povrsinah, ki trenutno Se niso v
stavbe ustvarjajo na obmocju urejanja Stevilne mikroambiente, zanimive za
stanovalce za druzenje na zunanjih pripadajocCin povrsinah. | R A4% | lasti narocnika.
Stavbe v obliki &rke L so zasnovane s centralnim jedrom in hodikom | FI: 1,90 (L: 2 x p+3+21) (I 2 x p+2) | Stanovanja za sklad so predvidena v delu stavibe na JV obravnavanega
. o . VN FBP: 0,56 obmocja.
ter obojestransko usmerjenimi stanovanii. Stavbe so razlicnih visin, do 3
p+3+2T in nadaljujejo visine sosednjin obstojecih stavo. | VI?INA VENCA-13,00m |
. . . " . . . VISINA STREHE: 19,00 m TIPOLOGIJA: U
Razmestitev stavb na obmocju poudarja znaciino zazidavo, ki ustvarja | . F— — — — — — — — — — — — — —
. . o oy . STEVILO STANOVANUJ sklad: 89 (L) + 23 () = 112 ( -4 stanovanja za javni 1.etapa
obod proti ulicam. Nadaljuje urejanje JelinCiCeve ulice kot pomembne | | | y |
vzdolzne osi, ki se nadaljuje kot ulica (povozna in/ali pes) do Roziceve ?rogram) OBMOCJE A-10.200 m2
Ulice. Vzdolz Jeliniceve, arkadni hodniki niso precviden, | STEVILO STANOVANJ1rg: 53 (L) + 97 (L) + 23 () + 40 () + 13 () =226 (| | ZP:4.300m2 I
_ i i i . o)
Zazidava nadaljuje ze prisoten vzorec grajenega po obodu, s fasado, ki L 12_staT\/anJ_za Ja_vm pr_ograﬂ) 1 | R 42% |
gradi ulico ter obmocja znotraj zazidave, z urejenimi zelenimi povrsinami. 5 F:1,92 (Uip+3+20 (Uip+2+1) {-p+2+)
. C . . N Opomba: Stevilo stanovan v posameznem stavionem tipu lahko varira, | FBP: 0,58 |
Stavbe so prehodne, s ¢imer se nadaljuje ze vzpostaviien sistem pes poti, ;
. . . . glede na bolj natan¢en izris nacrtov stavbe. VISINA VENCA: 13,00 m
ki povezuje predlagano zazidavo z okolico. | |
Zazidava omogocCa etapnost izvajanja, predvidena zazidava posega na | éfg’iggﬁ;é\lj@o E 394 U4t . o > |
. . . . . sklad: -4 stanovanja za javni program
obnlwoqe pereelv ISt nargcmké na\ogg. o ?tapa, El pomen Siodétno ZAZIDAVANAUU) STEVILO STANOVANJ trg: 114 (U) + 12 () = 126 ( -9 stanovanja za javni
pozidavo pa se lahko v prinodnje zgodi na povrsinah, ki trenutno Se niso v | ' ' |
. . Predvidena zazidava obsega dve stavbi v obliki Crke U s stolpiCi, ki ze s program)
lasti naroCnika. L - — — _— o 1
Stanovanja za sklad so predvidena na JV obravhnavanega obmodia. samo obliko stavibe ustvarjajo na obmocju urejanja jasno razmejitev med
javnimi (ulica) in poljavnimi povrSinami (atri)), ki so namenjene za druzenje 2. etapa
CORMOCIER 12 500 mo - - - — — —/ /7
TIPOLOGIJA | stanovalcev. OBMOCJE B: 12.500 m2
Mseps T - — — — — — — 1 Stavbe v obliki ¢rke U so zasnovane s centralnim jedrom in hodnikom ter | ZP: 4.900 m2 |
| OBMOGJE A: 10.200 m2 | obojestransko usmerjenimi stanovanji, od katerih je polovica usmerjenih v | FZ: 39% |
7P 4 600 M2 atrij, ostala pa na ulice ali poti. Stavbe so visSine do p+3+2T in nadaljujejo FI: 1,76 (U:p+3+21) (U:p+2+1) (:p+2+1)
| F7: 459% | visine sosednjin obstojecin stavb. | FeP: 0,61 |
| Fl: 2,00 (L 2 x p+3+21) (L: 2 x p+2-+) |  Razmestitev stavb na obmocju poudarja znaciino zazidavo po obodu, ki | \/I?INA VENCA: 13,00 m |
| FBP: 0.55 | doloca obod ulice in prostor notranjega atrija. Zazidava nadaljuje urejanje VISINA STREHE: 19,00 m
VISINA VENCA:13.00 m JelinCiceve ulice kot pomembne vzdolzne osi, ki se nadaljuje kot ulica | STEVILO STANOVANJ sklad: 94 (U) ( -4 stanovanja za javni program) |
| VISINA STREHE: 19.00 m | (povozna in/ali pes) do Roziceve ulice. Vzdolz JelinCiceve, arkadni hodniki | STEVILO STANOVANJ trg: 114 (U) + 12 () + 12 () + 24 () =162 (-9 |
| STEVILO STANOVANJ sklad: 89 (L) = (-4 stanovanja za javni program) | "so predvident L Sta_novaﬂa ziavni)rogfm)_ - - - - = = = - 4
STEVILO STANOVAN trg: 53 (L) + 97 (L) + 40 () = 190 ( -12 stanovanj za Zazidava nadaljuje ze prisoten vzorec grajenega po obodu, ki je delno
l javni progranm) l odprt. Opomba: Stevilo stanovan] v posameznem stavbnem tipu lahko varira,
L " - - - - - - — — — — — — — 4 Stavbe soprehodne, s ¢imer se nadaljuje Ze vzpostavijen sistem pes poti, glede na bolj natancen izris nacrtov stavbe.
ki povezuje predlagano zazidavo z okolico.
4
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ZAZIDAVA S KOMBINACIJO (K)

Predvidena zazidava obsega dve stavbi v obliki Crke L, ki ze s samo obliko
stavbe ustvarjajo na obmocju urejanja jasno razmejitev med javnimi (ulica)
in poljavnimi povrsinami, ki so namenjene za druzenje stanovalcev. Glo-
bok blok dolo¢a nadaljevanje JelinCiceve ulice proti JV ter trije stolpici, ki
S0 razmesceni na SV delu obmodja, ki ga v okolici tudi doloCa zazidava s
stolpici.

Stavbe so zasnovane s centralnim jedrom in hodnikom ter obojestransko
usmerjenimi stanovanji.

Stavbe so visine max. p+3+2T in nadaljujejo visSine sosednjin obstojecin
stavb.

Razmestitev stavib na obmocju poudarja znaciino zazidavo po vzdolz ulice,
ki gradi ulicno fasado ter rahlo zazidavo s stolpici, ki je tudi prisotna na

SV obmocdja. Zazidava nadaljuje urejanje JelinCiceve ulice kot pomembne
vzdolzne osi, ki se nadaljuje kot ulica (povozna in/ali pes) do Roziceve
ulice. Vzdolz Jelin¢iceve, arkadni hodniki niso predvideni.

Stavbe so prehodne, s ¢imer se nadaljuje Ze vzpostavijen sistem pes poti,
ki povezuje predlagano zazidavo z okalico.

Zazidava omogoca etapnost izvajanja, predvidena zazidava posega na ob-
mocje parcel v lasti narocnika te naloge. Druga etapa, ki pomeni dodatno
pozidavo, pa se lahko v prihodnje zgodi na povrsinah, ki trenutno e niso v
lasti narocnika.

Stanovanja za sklad so predvidena v delu stavibe na JV obravnavanega

obmodja.

TIPOLOGIJA: L+1+.
C4etapa - T
| OBMOCUJE A: 10.200 m2
| /P: 4,200 m2

FZ. 41%
| FI: 1,95 (Lip+3+21), (hp+2+1), (:p+2+1)
| FBP: 0,59
| VISINA VENCA: 13,00 m

VISINA STREHE: 19,00 m
| STEVILO STANOVANJ sklad: 89 (L) + 12 (.) = 101 ( -4 stanovanja za javni
| program)
| STEVILO STANOVANJ trg: 40 () + 97 (L + 12 () + 12 () = 161 (-12

stanovanj za javni program)

2. etapa
" OBMOGJE B: 12,500 m2
| zp: 4.900 m2
| FZ:39%
| FI: 1,88 (Lip+3+21), (ip+2+1), (:p+2+1)

FBP: 0,61

VISINA VENCA: 13,00 m

| VISINA STREHE: 19,00 m

| STEVILO STANOVANJ sklad: 89 (L) + 12 (.) + 14 () = 115 ( -4 stanovanja
| Za javni program)

STEVILO STANOVANJ trg: 40 () + 97 (L) + 12 () + 12 () + 23 (.) = 184 (

-12 stanovanj za javni program)

L e e e e e e e e e — — =

ZASNOVA ZELENIH POVRSIN

Obmocje obdelave se nahaja znotraj zelenega klina.

Zasnova zelenih povrsin obsega zasaditve, zelene povrsine in utriene
powvrsine. Na parceli namenjeni gradnji so zagotovljiene zahtevane odprte
bivalne povrsine, otroska igrisca ter povrsine za rekreacijo in druzenje

stanovalcev. Na obmocdju je predvidenin vsaj 25 dreves/ha.

Zunanja ureditev je usklajena s tipologijo zazidave in prometno zasnovo,
Kier je predvsem pomembna navezava na ze vzpostavijene pes poti v oko-
lici. Vzdolz prometnin povrsin je predvidena zasaditev drevoredov, kot je

doloceno v ZN. Na obmocju so razmejene povrsine v privatni in javni rabi.

Zasnova zelenih povrsin izhaja predvsem iz lokacije ureditvenega obmocja
— soseska v naravi. V ta namen oblikovalski jezik ¢rpa predvsem iz struktur,
kot so prostorastoCe mejice, vrste in gruce dreves, soliterji, mozaicna raba
tal. Z vzpostavitvijo prostorskin vzorcev so jasno nakazani prehodi iz bolj
utrienin povrsin v bolj odprto, parkovno krajino.

Zunanja ureditev okoli stanovanjskih stavb je razdeliena na tri med seboj
povezane dele.

Servisni del — ozelenjena parkirisCa, zasaditve vzdolz plocnikov in pes poti,
dostopi, zbiranje odpadkov.

Osrednji del - obmocje med stanovanjskimi stavibami je oblikovano kot
umirjena stanovanjska krajina — ob poteh, ki se na mestin razsirijo v pro-
store za druzenje, opremliene s klopmi, igrisci in tratami. Neposredno ob
stavbah je pas zelenja, ki po eni strani jasno loci javno od zasebnega in
prebivalcem ob uporabi balkonov/loz/morda atrijev zagotavija intimo, po
drugi strani pa stanovalcem preprecuje morebitno uzurpacijo javnin povrsin
s Sirjenjem oz. dograjevanjem.

Izbor vrst, tako kot prostorska zasnova, sledi navezovanju na obstojece
okolje.

Vse pohodne ali povozne povrsine so primemo utrjiene in urejene ustrezno
z zahtevami uporabe,

Vzdolz njih so razvrscene vecije klopi in svetila ter kosi za odpadke.

STROKOVNE PODLAGE IN GRADIVO ZA

IZDELAVO VARIANTNIH RESITEV ZA DEL EUP JA-391

Studio Stratum / ARCO d.o.o., Gréna 10, 5000 Nova Gorica,

mag. Polona Filipi¢ u.d.i.a. MArch, Marko Pretnar u.d.i.a., Lea Ograjsek abs. arh., Borut Dovsak, dipl. inz. grad.



PROMETNA UREDITEV

Prometna resitev uposteva ze zgrajeno prometno infrastrukturo ter predlog
po veljavnem Zazidalnem nacrtu, razen ureditev na RoziCevi in Kavcicevi
ulici. Resitev zagotavija, da imajo vse stavbe na obravnavanem obmocju
zagotovljen dostop ali prikljucek na javno cesto, z ustreznimi dovoznimi
povrsinami,

Glavni dostopni cesti do obravnavanega obmocja sta JelinCiceva in Torkar-
jeva ulica ter v prinodnje Pucnikova ulica. Dostop do PokopaliSke ulice se
uredi preko novega prikljucka iz JelinCiceve ulice.

Na obravnavanem obmocju se variantno izpelie proti JZ tudi JelinCicevo ul-
ico in sicer kot prometnico do predvidenega novega prikljucka s Kavcice-
vo ulico ali (prikazano v varianti K), kot pes povezava (prikazano v varianti

L in U). V smeri proti vzhodu je nesmiselno JelinCicevo prikljucevati na
Pucnikovo ulico. JelinCiCeva ulica se uredi kot obmocje skupnega promet-

nega prostora z resitvami, ki umirjajo motorni promet.

cest, Rozi¢eva ulica se prikljuci na Kavcicevo ulico, JelinCiceva pa se z
zavijanjem desno prikljuci na Rozicevo ulico. Uvajanje krozis¢a na obmodju
ni smotrno zaradi premajhnega obmodja. Avtobusna postaja se premakne
proti SZ na Kavcicevi ulici.,

V drugih dveh variantah (prikazano v varianti L in U) je JelinCiceva ulica
urejena kot neprevozna v delu in se ne prikljucuje na Rozicevo ulico, saj je

urejena kot utriena povezava za pes in kolesarje ter intervencijo.

Pod obmocjem urejanja je predvidena garazna hisa, ki je razdeljena na dva
dela. Le ta se lahko v fazi izgradnje med seboj povezeta. Uvozi v podzem-
no garazo (sever) so predvideni na SZ iz Torkarjeve ulice. Uvoz v garazno
hiso (jug) je urejen iz JelinCiceve ulice, na JZ delu obmocja iz novega
prikljucka JelinCiceve ulice na Pokopalisko. Kapaciteta povrsin za mirujoci
promet je usklajena z dolocili odloka OPN MOL (obmocije parkirme cone 2).
Ustrezno je zagotovijena tudi kapaciteta parkirnih mest za vozila za osebe

z invalidskimi vozicki.

V graficnem delu so prikazane varoantne resitve garazne hise za vse tri
predioge zazidave L, U in K.

Kapaciteta garazne hise je zagotovijena z dvemi podzemnimi etazami
garaze.

V garazni hisi sever je v obeh etazah zagotovijenin cca. 140 PM (L), 150
PM (U), 200 PM (K).

V garazni hisi jug je v obeh etazah zagotovljenih cca. 160 PM (L), 180 PM
(U), 200 PM (K).

Poleg parkimih mest so v prvi etazi garaze urejene vse shrambe za stano-
vanja, kolesamica in ostali tehnicni prostori.

Parkirna mesta za kolesa za obiskovalce so predvidena na povrsini pod
nadstresnico in ne ovirajo poti pescev. Kolesamnice pa so predvidens tudi
znotraj stavb in v prvi Kleti podzemne garaze. Predvideni sta 2 PM za kolo
na stanovanje ter 1PM dodatno na 5 stanovanj za obiskovalce. Obravna-
vano obmocje bo obsegalp do max. cca. 300 stanovanjskin enot, zatorej
je na terenu zagotovljenih cca. 80 PM za kolesa pod nadstresnicami, raz-
prsenin na obmocju. ParkirisCa za kolesa za stanovalce so urejena znotraj
stavb.

Kolesarski promet je predviden po voziSCu.

Pes promet je predviden po utrejnin povrSinah znotraj soseske ter
plocnikih in po prometno mesani povrsini.

Parkire povrsine na nivoju terena so vzdolz ulic, ozelenjene z visoko
vegetacijo. Parkima mesta na nivoju terena so namenjena predvsem
obiskovalcem. Za predvideno Stevilo stanovan;j naj bi bilo na terenu zag-
otovljenih cca. 30 PM za obiskovalce. Vsa ostala PM za stanovalce so
urejena v podzemni garazi. Za obiskovalce se predvidi 1 PM na stanovanje
in 2 PM na stanovanje za stanovanja vecCja od 70 m2. 10% parkimin mest
v garazi je namenjenih vozilom za osebe z invalidskimi voziCki. Predvideti je
potrebno tudi TPM z napravo za napajanje elektricnin avtomobilov na 100
PM.

Ureditev omogoca dostop in prevoznost intervencijskin ter servisnin vozil.
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KOMUNALNA IN ENERGETSKA UREDITEV

Okolica obravnavanega obmocja predstavija dokaj urejeno stanovanjsko
S0Sesko z izgrajeno komunalno infrastrukturo. Le ta poteka po obodu
obravnavanega obmocja v ze izgrajenih ulicah, na katero se bodo prikl-
jucevale tudi vse predvidene stavbe obravnavanega obmocja.

Za predvideno obmocje obravnave je zagotovliena minimalna komunalna
oskrba objektov, ki vkljucuje oskrbo s pitno vodo, odvajanje odpadnin
voda, oskrbo s toploto, oskrbo z elektricno energijo in dostop do javne
ceste. Obmocje obravnave je potrebno zatorej prikljuciti na okoljsko in
energetsko gospodarsko infrastrukturo (javni vodovod, kanalizacijski javni
sistem, javni sistem daljinskega ogrevanja ali na sistem zemeljskega plina

ter na sistem elektricne energije).

Pri projektiranju obravnavanega obmocdija je potrebno upostevati pred-
pisane Sirine varovalnin pasov objektov in omrezja okoljske, energetske in
elektronske komunikacijske gospodarske javne infrastrukture. Urejen mora
biti tudi sistem zbiranja komunalnin odpadkov, v soseski in za posamezne
stavbe. Ekologki otoki so ustrezno urejeni ob stavbah in pes poteh.

OMEJITVE V PROSTORU

Pri urejanju in izgradnji obravnavanega obmocja se uposteva dolocila za
ohranjanje narave in varstvo kulturne dediscine, varstva okolja in naravnin
dobrin (zemlie, vode, zraka), varstva pred pozarom in drugimi nesrecami

(potres), varovanja zdravja (hrup, svetlobno onesnazenje, osoncenje).

\odovarstvene omejitve

Obmocje obravnave se nahaja v podobmocju z milejsim vodovarstvenim
rezimom, Kjer je dopustna izgradnja vecstanovanjskin objektov, vendar je
zanje potrebno pridobiti vodno soglasie.

Povrsina ras¢enega terena mora zadostovati povrSinam za ponikanje in

zagotoviti ustrezno rastisCe za rast visokoraslega drevja.

Obremenitve s hrupom

Obravnavano obmocdje se uvrsca delno v potencialino obmodie Il stopnje
varstva pred hrupom in delno v obmocie lll. stopnje varstva pred hrupom.
Glede na dejanske obremenitve, so na obmociju presezene vrednosti za ll.
stopnjo varstva pred hrupom zaradi vpliva prometnic, ki obkrozajo obmoc-
je. Zaradi slednjega je potrebno na obmocju zagotoviti ustrezne zazele-
nitve, ki blazijo vpliv hrupa na stanovalce.

Varovanje pred svetlobnim onesnazevanjem

Pri osvetlievanju stavb in odprtih povrsin je treba upostevati ukrepe za
zmanjsevanje emisij svatlobe v okolje, ki jin dolo¢ajo predpisi © mejnin
vrednostih svetlobnega onesnazevanja.

Osoncenje

Usmerjenost zazidave zagotavija pic¢akovane zahteve po osoncenju stano-
vanjskin enot, glede na kriterije kolicine naravne osoncenosti v bivalnin
prostorih preko dneva in ¢ez vse leto.
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TABELA Z URBANISTICNIMI KAZALCI

1.etapa 2.etapa
TiplL
obmocje 10.200 m2 12.500 m2
zazidana povrsina 4.600 m2 5.500 m2
FZ 45% 44%
Fl 2,00 1,90
FBP 0,55 0,56
St. stanovanj S: 89, T: 190; skupaj: 279 S: 112, T: 226; skupaj: 338
Tip U
obmocje 10.200 m2 12.500 m2
zazidana povrsina 4.300 m2 4.900 m2
FZ 42% 39%
Fl 1,92 1,76
FBP 0,58 0,61
St. stanovanj S: 94, T: 126; skupaj: 220 S: 94, T: 162; skupaj: 256
Tip K
obmocdje 10.200 m2 12.500 m2
zazidana povrsina 4.200 m2 4.900 m2
FZ 41% 39%
Fl 1,95 1,88
FBP 0,59 0,61
St. stanovanj S: 101, T: 161; skupaj: 262 S: 115, T: 184; skupaj: 299
obmocje A = 10.200m?
obmocje B = 12.500m?
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Lokacija

POLNO

Polno predstavija grajeno tkivo na obravnavani lokaciji.

/naciine vecje gmote in drobno zrato tkivo enodruzin-

skih his in garaz.

M M 1:5000
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Lokacija

PRAZNO

Prazno predstavlja prazne odprte povrsine.

Pojavijajo se prazne povrsine, ki so posledica obod-
nega tipa stavbe, vzdolzne praznine med linijskimi
stavibbami in vmesna praznina med tockovnim tkivom.

LEGENDA:

. prazno

M M 1:5000
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TIPOLOGIJA ZAZIDAVE

V okolici se pojavija , ki je mesano raz-
porejeno v okolici obravnavanega obmocja. Tockovno
tkivo predstavijgjo pretezno eno ali dvo stanovanjske
stavbe in garaze in vila bloke v neposredni blizini.

Druga tipologija je , ki se pojavi
v neposredni blizini obravnavanega obmocja in sicer v

vecdini naselje vecstanovanjskih blokov.

Tretja tipologija je , Ki je redek na
obravnavanem obmocju in se pojavi v neposredni blizini

zahodno od obravnavanega obmodja.

Ostala oblika grajenega tkiva so

Ki se nizajo po celotnem sirsem obmocju. Predstavijajo

A industrijske in poslovne stavbe.
\
- - \
- AN
- \

\ AN
>
<v//:’\\ ///
\ e
\ ¢
> )
< // —~
LEGENDA:
tockovno tkivo,
linijsko grajeno tkivo,
. zazidava po obodu,
vecdje stavbne gnote.
™ M 1:5000
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Lokacija

VISINE STAVB

Na lokaciji je zazidava dokaj nizka, posamezne stavibe
so v velkki vecini eno in dvo etazne, industrijske in
poslovne stavbe dosegajo enako visino. Vecstano-
vanjske stavbe so nekoliko visje, do P+5. Na bliznjem
obmocju se pojavijajo tudi malo visje stavbe (P+5+2T)
ob Smartinski cesti.

LEGENDA:

P (do 4m)
P+1-2 (8-10m)
P+3 (10-14m)

P+5 (15-18m)

P17 (18-24m

M M 1:5000
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7FLENE POVRSINE

Zelene povrsine se pojavijajo v obliki vedjih parkovnih
povréine kot npr. Smartinski park pri Zalah, malo manj$a
parkovna ureditev ob Rozicevi ulici in kot manjse zelene

powvrsine v obliki zeleninc ob vrtcu in veCstanovanjskin

stavbah.
o... ///1\\ ] .'.... ...0
</ .\0‘.. ..:..' o.
\ \’ 0... .o
\ ‘.. .':.. ..
o...o.. /> /:}. oooo.’...
.o..O ///\ ‘{' ......o‘ ‘.....
4 7N v ....‘ oo ® 5
® N .0‘....
N\ o (e®®
S
<« -
LEGENDA:

javne zelene povrsine

® e e drevored

M M 1:5000
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OMREZJE ULIC IN CEST

Lokacijo omejujeta dve vzporedni, vecdji prometnici -
Smartinska cesta na severu in Kav&ideva ulica na jugu.
Ostale ceste v okalici so manj prometne. Mreza cest in

ulic na oziem obmocdju je pravokotna.

Na obmocju obdelave in v ozji okolici so predvidene
pes poti cez obmocie.

LEGENDA:

=== Mreza cest in ulic

pes poti (obstojece in predvidene)

M M 1:5000
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LINIJE ZAZIDAVE

/naciine linije zazidave v vecini potekajo v geometrij

mreze cest in ulic.
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LEGENDA:
== Osi cestin ulic
linja zazidave
M M 1:5000
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LASTNISKO STANJE

Ozje obmocije obdelave se lastnisko deli na tri tazlicne
sklope. Osrednji del je v lasti Kostak d.d., notranje
ceste in obmocdje okoli garaz je v lasti Mestne obcine
Ljubliana, nizi individualnin garaz in parcela juzno ob

Rozicevi Ulici.

Ozje obmocje obdelave meri skupaj 20.800m2.

LEGENDA:

B lastnistvo KOSTAK d.d.
Mestna obcina Ljubljana
druge pravne osebe

fizitne osebe

M M 1:5000
16

STROKOVNE PODLAGE IN GRADIVO ZA
IZDELAVO VARIANTNIH RESITEV ZA DEL EUP JA-391

Studio Stratum / ARCO d.o.0., Gréna 10, 5000 Nova Gorica,
mag. Polona Filipi¢ u.d.i.a. MArch, Marko Pretnar u.d.i.a., Lea Ograjsek abs. arh., Borut Dovsak, dipl. inz. grad.



GLOBOKI BLOK

Stanovanja so nanizana po obeh straneh vzdolz osred-
njega hodnika. Vecina stanovanj je obrjena na eno
stran, z iziemo tistih na Celih bloka. Notranji hodnik je
osvetlien preko svetlobnika na sredi ali preko jeder s

A "\ strani. Zaradi vecje koncentracije stanovanj, ta zazidava
P "\ Pid \\ zahteva tudi sorazmerno ve¢ skupnih zelenin povrsin
7 e
-’ \ ‘
- \ i \\ okoli stavbe.
-’ -’
P 7 \ 7 \
P \\ <\ \\ . ‘ - ‘ o
e \ \ N Globoki blok je najbolj razsirien tip gradnje socialnih
\\ \ \\ \\ stanovanj. Odlikujeta ga energetska varcnost in strnjena
\
\\ \ \\ \ Zidava, ki omogoca visoko gostoto stanovanj na parceli,
\ - ,
\\ \ e /> Slabost globokega bloka so neenakovredna stanovanja
- 4 e , L ,
P R & e < v vzporednih nizih, ki so praviloma orientirana zgolj na
7 7
g e < A 7 vzhodno oziroma zahodno stran neba.
2 A L7 N7 \ s (Azinovi¢, et al., 2009)
< A7\ \ 4
\ 7 4 Ve
v \ Ve \ ¢
\ pd \ \
\\ f 7 > _ J
7 ? E\ (/ P -
, - A\
< P
N

M M 1:2500

URBANISTICNA DOLOCILA

- — — —/ "

r1.Ea
| F/= 35% |

/P=4.570m?
BTP=25.1156m?

L — — — — —

Jd L

r 2.?2&1
F/= 45%

/P=5.850m?

BTP= 34.200m?
L — — — — — 4
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GLOBOKI BLOK

Stanovanja so nanizana po obeh straneh vzdolz osred-
njega hodnika. Vecina stanovanj je obrjena na eno
stran, z iziemo tistih na Celih bloka. Notranji hodnik je
osvetlien preko svetlobnika na sredi ali preko jeder s

strani. Zaradi vecje koncentracije stanovanj, ta zazidava

\
7
R "\ 7 < \\ zahteva tudi sorazmerno ve¢ skupnih zelenin povrsin
7 \ 7 \ i
s \ -, \ okoli stavbe.
-, -’
7 < \\ < 7 \\
e \\ \\ \\ Globoki blok je najbolj razsirjen tip gradnje socialnin
\\ \ \\ \\ stanovan. Odlikujeta ga energetska varcnost in strmjena
\
\ \ \ \ Zidava, ki omogoca visoko gostoto stanovanj na parceli,
N \ \ - g
\\ \ e /> Slabost globokega bloka so neenakovredna stanovanja
> h e % R - - :
, e -, JRe v vzporednih nizih, ki so praviloma orientirana zgolj na
7 7
i e \,/ ~,'\\ s vzhodno oziroma zahodno stran neba.
-, /s ’
2 A L7 N7 \ s (Azinovi¢, et al., 2009)
< A7\ \ 4
\ 7 4 Ve
v \ Ve \ ¢
\ pd \ \
\\ ¢ /) .
P !\ < -7
Ve - \V P
< o~
A

M M 1:2500

URBANISTICNA DOLOCILA

- — — —/ "

r1.Ea
| F/= 34% |

/P=4.400m?
BTP= 23.750m?

L — — — — —

Jd L

r 2.?2&1
F/=42%

ZP=5.450m?

BTP=29.400m? |
L — — — — — 4
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GLOBOKI BLOK v obliki ¢rke L

Stanovanja so nanizana po obeh straneh vzdolz osred-
njega hodnika. Vecina stanovanj je obrjena na eno
stran, z iziemo tistih na Celih bloka. Notranji hodnik je
osvetlien preko svetlobnika na sredi ali preko jeder s
strani. Zaradi vecje koncentracije stanovanj, ta zazidava

zahteva tudi sorazmerno ve¢ skupnih zelenin povrsin

[N RN okoli stavbe.
7 7
Ve < N P e \
- S . \
Ve \ 7 \ ) ) ) ) " ) . . .
- \ 4 \ Globoki blok je najbolj razsirjen tip gradnje socialnin
7 \ 7 \
; . . y . .
K\ AN \ AN stanovan]. Odlikujeta ga energetska varénost in strjena
\ \ . . . . .
\ \\ \\ \\ Zidava, ki omogoca visoko gostoto stanovanj na parceli,
\
\ \ .
R\ \ \ \ Slabost globokega bloka so neenakovredna stanovanja
- -
> > \ . . ’ . . \
ad /,’ R /,’ v vzporednih nizih, ki so praviloma orientirana zgolj na
7 7 )
e -7 > pad vzhodno oziroma zahodno stran neba.
R // PP // ‘ .
< _~T P < _~7 - (Azinovi¢, et al., 2009)
v AY // v \\ P Ve
\
\ r/ \ r/
\ \
3 \ > \
Ad _ b _4
< P - - < P - -
N \V '
M M 1:2500

URBANISTICNA DOLOCILA

r— — — — — 1
| F/= 39% |
/P=5.170m?

BTP= 28.020m? |

L — — — — — 4
teamk2 architects, Residential Development Lodenareal, Innsbruck, Austria;
vir: It w.tearmk?.com/projekte/wohnbau/lodenareal/
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KRATKI BLOK

Stanovanja so nanizana okoli enega jedra. Praviloma
S0 orientirana na dve strani neba, kar je tudi lastnost

vila bloka, od katerega se kratki blok razlikuje zgolj po
podolgovati obliki tiorisa.

\
’
P \\ Kratki bloki so primerni za grupiranje stavib na soraz-
/
> \\ merno omejeni parceli, Kjer lahko vsem stanovalcem
7
s \ Q zagotovimo primerno zasebnost in osvetlienost. S krat-
\ \\ kim blokom lahko dosezemo gosto pozidavo in hkrati
\\ \\ zagotavljamo izenadene bivalne pogoje.
\ o
\ \ (Azinovi¢, et al., 2009)
s -
P >
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r1.€za
| F/= 35% |

ZP=4.500m?
BTP= 25.340m?

L - — — — —

J L

5 Taza
F/Z= 45%

/P=5.850m?

BTP= 30.600m?
L - - — — — 4

BEVK & PEROVIC ARHITEKTI, Stanovanjsk )
vir: http://bevkpe
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ATRIJSKI BLOKI

Stavba je zgoscena struktura obodnih stanovan], ki
oblikujejo zaprto notranje dvorisce - atrij. Visino stavbe
narekuje velikost atrija, ki daje svetlobo stanovanjem

znotraj oboda. Blok ima dva znacaja: ulicnega - javnega

RN PEARN in dvoris¢nega - domacega.
Ve \ 7 \
e \ P \
< \\ B , \\ Prednosti atrijskega bloka so: varnost, zgoscenost,
-, -’ - .. . .
e \\ R \ S fleksibilnost, zasebnost, energetska ucinkovitost. Ta tip
\\ \\ \\ \\ ploka zasledimo v strjenem mestnem okolju. Alrij je
\\ \\ \ N \\ lahko odprt ali zaprt kot pokrito dvorisce s finkcijo zims-
\\ \\_\ \\ \ kega vrta. To omogoca kakovosten prostor za druzenje
> h N . .
e e s > /> in nizje stroske za ogrevanje stavbe,
' 7 P L
- g L7 i s (Azinovi¢, et al., 2009)
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F/=48%

/P=6.240m?

BTP= 33.750m? |
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} & DIENER ARCHITEKTEN, Residential Buildings KNSM- and Java-Island, Amsterdam, Netherlands;
vir: http://www.dienerdiener.ch/en/project/residential-buildings-knsm-and-java-island
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reitter_architekten, Eck & Reiter, DIN A4 Architektur, Olympic Village 3, Innsbruck, Austria;

NIZEK STOLPIC / VILA BLOK

Vila blok zdruzuje kakovost bivanja v lastni hisi z vritom
in prednost bivanja v veCstanovanjski hisi s skupnimi
prostori in vzdrzevanjem. Stavba ima ponavadi kvadratni

tloris s centralnim stopnisCem, kar omogocCa dva do Stiri

R "\ stanovanja na etazo. Vsako stanovanije je obrnjeno na
-7 \\ vsaj dve strani neba.
-’
7 \
s \
\ S Vila blok je odgovor na vedno vecje povprasevanje po
\\ prostornih stanovanjin v minin soseskah z zelenjem
\\ znotrgj strnjene mestne zidave.
\
\ ‘o (Azinovi¢, et al., 2009)
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| BTP= 17.500m?
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5 Taza
F/Z= 32%

/ZP=4.220m?

BTP=22.750m?
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vir: https://aut.cc/bauen-in-tirol/architektour-tirol ?atour_id=27&atour_inc=function&atour_lang_id=en
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L
| OBMOCJE A: 10.200 m2 |

/P 4,600 m2
| FZ: 45% |
| FI: 2,00 (L: 2 X p+3+21) (L: 2 X p+2+1) |
FBP: 0,55
L e e e = = — 4

ZAZIDAVA L

Predvidena zazidava obsega Stirl stavbe v obliki Crke

L, ki ze s samo obliko stavbe ustvarjgjo na obmociju
urejanja steviine mikroambiente, zanimive za stanovalce
za druzenje na zunanjin pripadajocin povrsinah,

Stavbe v obliki Crke L so zasnovane s centralnim jedrom
in hodnikom ter obojestransko usmerjenimi stanovani.
Stavbe so visine p+3+2T in nadaljujejo visSine sosednjin
obstojecih stavbo.

Razmestitev stavb na obmocju poudarja znaciino zazi-
davo, ki ustvarja obod proti ulicam. Nadaljuje urejanje
JelinCiceve ulice kot pomembne vzdolzne osi, ki se na-
daljuje kot ulica (povozna in/ali pes) do Roziceve ulice.
Vzdolz JelinCiceve, arkadni hodniki niso predvideni.
Zazidava nadaljuje ze prisoten vzorec grajenega po
obodu, s fasado, ki gradi ulico ter obmocja znotraj zazi-
dave, z urejenimi zelenimi povrsinami.

Stavbe so prehodne, s ¢imer se nadaljuje ze vzpostav-
ien sistem pes poti, ki povezuje predlagano zazidavo z
okolico.

Zazidava omogoca etapnost izvajanja, predvidena
zazidava posega na obmocje parcel v lasti narocnika te
naloge. Druga etapa, ki pomeni dodatno pozidavo pa
se lahko v prihodnje zgodi na povrsinah, ki trenutno se
niso Vv lasti narocnika.

Stanovanja za sklad so predvidena na JV obravnavane-

ga obmocija.

URBANISTICNA DOLOCILA

- — — — /1

FZ‘Ea .
| OBMOCJE A: 10.200 m2

ZP: 4,600 m2
| FZ: 45% |
FI: 2,00 (L: 2 X p+3+21) (L: 2 x p+2+1)

FBP: 0,55 |

L - - - - - - — 4
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ZAZIDAVA U

Predvidena zazidava obsega dve stavbi v obliki Crke

U, ki ze s samo obliko stavbe ustvarjajo na obmociju
urejanja jasno razmejitev med javnimi (ulica) in poljavnimi
povrsinami (atrij), ki so namenjene za druzenje stanoval-
cev.

Stavbe v obliki ¢rke U so zasnovane s centralnim je-
drom in hodnikom ter obojestransko usmerjenimi stano-
vanji, od katerih je polovica usmerjena v atrij, ostala pa
na ulice ali poti.

Stavbe so visine p+3+2T in nadaljujejo visSine sosednjin
obstojecih stavbo.

Razmestitev stavib na obmocju poudarja znaciino
zazidavo po obodu, ki dolo¢a obod ulice in prostor
notranjega atrija. Zazidava nadaljuje urejanje JelinCiceve
ulice kot pomembne vzdolzne osl, ki se nadaljuje kot
ulica (povozna in/ali pes) do RoZiceve ulice. Vzdolz
Jelin¢iceve, arkadni hodniki niso predvideni.

Zazidava nadaljuje ze prisoten vzorec grajenega po
obodu, ki je delno odprt.

Stavbe so prehodne, s ¢imer se nadaljuje ze vzpostav-
ien sistem pes poti, ki povezuje predlagano zazidavo z
okoalico.

Zazidava omogoca etapnost izvajanja, predvidena
zazidava posega na obmocje parcel v lasti narocnika te
naloge. Druga etapa, ki pomeni dodatno pozidavo pa
se lahko v prihodnje zgodi na povrsinah, ki trenutno se
niso Vv lasti narocnika.

Stanovanja za sklad so predvidena v delu stavbe na JV

obravnavanega obmocdja.

URBANISTICNA DOLOCILA

- — — — — — 7
OBMOCJE B: 12.500 m2

| ZP: 4,900 m2 |

| Fz:39% |
FI: 1,76 (U:p+3+21) (U:p+2+1) (.:p+2+1)

| FBP: 0,61 |

L — — - — - — — 4
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Cyfea .~ 1
| OBMOCJE A: 10.200 m2 |
/P 4,200 m2
| Fz:41% |
| FI: 1,95 (Lip+3+21), (hp+2+1), (p+2+1) |
FBP: 0,59
1 |

ZAZIDAVA K

Predvidena zazidava obsega dve stavbi v obliki Crke

L, ki ze s samo obliko stavbe ustvarjgjo na obmociju
urejanja jasno razmejitev med javnimi (ulica) in poljavnimi
povrsinami, ki so namenjene za druzenje stanovalcev.
Globok blok doloca nadaljevanje JelinCiceve ulice proti
JV ter trije stolpici, ki so razmesceni na SV delu obmoc-
ja, ki ga v okolici tudi doloCa zazidava s stolpicCi.

Stavbe so zasnovane s centralnim jedrom in hodnikom
ter obojestransko usmerjenimi stanovani.

Stavbe s0 visine max. p+3+2T in nadaljujejo visSine sos-
ednjih obstojecih stavb.

Razmestitev stavib na obmocju poudarja znaciino
zazidavo po vzdolz ulice, ki gradi ulicno fasado ter rahlo
zazidavo s stolpici, ki je tudi prisotna na SV obmoc-

ja. Zazidava nadaljuje urejanje JelinCiceve ulice kot
pomembne vzdolZzne osi, ki se nadaljuje kot ulica (pov-
ozna in/ali pes) do Roziceve ulice. Vzdolz JelinCiceve,
arkadni hodniki niso predvideni.

Stavbe so prehodne, s ¢imer se nadaljuje ze vzpostav-
lien sistem pes poti, ki povezuje predlagano zazidavo z
okoalico.

Zazidava omogoca etapnost izvajanja, predvidena
zazidava posega na obmocje parcel v lasti narocnika te
naloge. Druga etapa, ki pomeni dodatno pozidavo, pa
se lahko v prihodnje zgodi na povrsinah, ki trenutno se
niso Vv lasti narocnika.

Stanovanja za sklad so predvidena v delu stavibe na JV

obravnavanega obmocdja.

URBANISTICNA DOLOCILA

- — — — /1

FZ.Ea .
| OBMOCJE B: 12.500 m2

/P 4.900 m2
| FZ: 39% |
FI: 1,88 (Lip+3+21), (hp+2+1), (p+2+1)
| FBP: 0,61 |

L — — - — - — — 4
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ZAZIDAVA L

___________

i GLOBOKI BLOK L

- | r—— - — — — — — 9
L Zazidava K, Zazidava L

L | etaznost; 2K + P+ 3 + 2T |
ZNZDAVAY | St stanovanj: 89 neprofitnin |

stanovanjskin enot

L — — e = = = — 4

V bloku so umescene neprofitne stanovanjske enote za
S Stanovanjski sklad RS.

___________

Struktura neprofitnin stanovan:

-ip1 10 % enot do 26 m2 (enosobno)
-tip2 45 % enot do 51 m2 (dvosobno)
S -tip 3 30 % enot do 61 m2 (trisobno)

-tip4 15 % enotdo 71 m2 (tri ali ve¢ sobno).

Navedene so neto stanovanjske povrsine, brez balkona

tioris priticja M 1:500  (J in shrambe. Neprofitna stanovanja so zdruzena v eno

zaklju¢eno fazo izgradnje.

TIPI SATNOVANJ
tip1 tip 2 tip3 tip4
P 4 5 5 1
N 3 8 6 1
2N 3 8 6 1
3N 3 8 6 1
aN| - 5 - 5
5N - 5 - 5

tloris tipicne etaze nadstropja M 1:500 (7 tloris terasne etaze nadstropja M 1:500 (7
1., 2. in 3. nadstropje 4.in 5. nadstropje
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A . ZAZIDAVA L

i i
| | | 5.
} } | GLOBOKI BLOK L
| | e : " ZdoavaK, zaddaal
| | S Zazidava K, Zazidava L |
. N ZAZDAVAU etaznost: 2K+ P + 3 + 2T
I St. stanovanj: 97 stanovanjskin enot |
pmmmed L _ o _ _ |

P e V bloku so umescene navadne stanovanjske enote.

o

ZAZIDAVA K V pritlicju se lahko umesti javni program ob JelinCicevi in

___________

Torkarjevi ulici.,

' Struktura stanovan:

(7T e ) -tip 1 15% od 25 do 40 m2 (enosobna)
-tip2  40% od 40 do 60 m2 (dvosobna)
-ip 3 30% od 55 do 75 m2 (trisobna)
-tip4 15% nad 756 m2 (tri in ve¢ sobna).

tloris priticia M 1:500 (4

TIPI SATNOVANJ
tip1 tip 2 tip 3 tip 4
P 3 7 4 1
1N 3 8 8 1
2N 3 8 8 1
3N 3 8 8 1
| 2 3 : 6
5N 2 3 - 6

tloris tipicne etaze nadstropja M 1:500 (9 tloris terasne etaZe nadstropja M 1:500 (7
1., 2.in 3. nadstropje 4. in 5. nadstropje
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ZAZIDAVA L

___________

GLOBOKI BLOK

; r- - - — — — — — 7
i Zazidava K, Zazidava L |
“““ etaznost: 2K + P +2 + T
DAY | & stanovanj: 40 stanovanjskih enot |
| | S |
V bloku so umescene navadne stanovanjske enote.
pTTTTT ’ Struktura stanovan;:
IMIDAVAK -tip 1 156% od 25 do 40 m2 (enosobna)
-tip 2 40% od 40 do 60 m2 (dvosobna)
-~ -tp3 30% od 55do 75 m2 (trisobna)
___________ \ -tip4 15% nad 76 m2 (tri in ve¢ sobna).
tloris priticia M 1:500 (7 tloris tipicne etaze nadstropja tloris terasne etaze nadstropja
M1:500 (9 M1:500 (&
1., 2. in 3. nadstropje 4.in 5. nadstropje TIPI STANOVANJ
tip1 tip 2 tip 3 tip 4
P - 6 4
N2 6 4
N 2 6 4
N, 2 - - 4
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tloris pritlicja

M 1:500 (7

tloris tipicne etaze nadstropja tloris terasne etaze nadstropja
M1:500 (9 M 1:500 (7

1., 2. in 3. nadstropje

4.in 5. nadstropje

ZAZIDAVA L

___________

______
_____

___________

_______
———

[
-~

___________

_______
_____

STOLPIC
r.— - - — — — — — A
Zazidava K, Zazidava U
etaznost: 2K+ P+ 2 + T |
I St. stanovanj: 12 stanovanjskin enot |
L — - - - - - — — 4

V bloku so umescene navadne stanovanjske enote.

Struktura stanovan:

-tip 1 15% od 25 do 40 m2 (enosobna)
-tp2 40% od 40 do 60 m2 (dvosobna)
-ip 3 30% od 55 do 75 m2 (trisobna)
-tip4 15% nad 76 m2 (tri in ve¢ sobna).

TIPI SATNOVANJ
tip 1 tip 2 tip 3 tip 4
p 1 1 1
1N 1 2 1
2N 1 2 1
3N ) ) ) 1
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ZAZIDAVA L

___________

GLOBOKI BLOK L

- r.— - — — — — — — 7
|

Zazidava U
el | otasnost: 2k + P+ 3+ 2T |
ADARD | St stanovanj: 114 stanovanjskin enot |
} L . _ _ _— _ 4

N V bloku so umescene navadne stanovanjske enote.
ZAZIDAVA K Struktura stanovan:
___________ -tip 1 15% od 25 do 40 m2 (enosobna)
-tip2  40% od 40 do 60 m2 (dvosobna)
-tip 3 30% od 55 do 75 m2 (trisobna)

_______
.....

-tip4 15% nad 756 m2 (tri in ve¢ sobna).
tip1 tip 2 tip3 tip 4
P 4 10 5
iN| 3 10 10
| 3 10 10
aN| 3 10 10
aN 2 3 - 8
5N | 2 3 - 8
T |
i Im
i
L
X
floris prifigia M 1:500 (7 tloris tipicne etaze nadstropja M 1:500 (9 tloris terasne etaze nadstropja M 1:500 (7
1., 2.in 3. nadstropje 4. in 5. nadstropje
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ZAZIDAVA L

___________

______
_____

___________

_______
———

___________

_______
_____

tloris pritica M 1:500 (9

tloris tipicne etaze nadstropja M 1:500 (7 tloris terasne etaze nadstropja M 1:500 (9

1., 2. in 3. nadstropje 4. in 5. nadstropje

Katalog blokov

GLOBOKI BLOK L

r_— .- — — — — — — "

Zazidava U
| etaznost: 2K+ P+ 2 + T |
| st stanovanj: 94 neprofitnin |
stanovanjskin enot

L — — - - — — 4
V bloku so umescene neprofitne stanovanjske enote za
Stanovanjski sklad RS.

Struktura neprofitnin stanovan:

-ip1 10 % enot do 26 m2 (enosobno)
-tip2 45 % enot do 51 m2 (dvosobno)

-tip 3 30 % enot do 61 m2 (trisobno)

-tip4 15 % enotdo 71 m2 (tri ali ve¢ sobno).

TIP1 SATNOVANJ- neprofitna stan. ‘

tip1 tip 2 tip 3
P 3 1 7
N 4 1 10
2N 4 1 10
8 2

45

STROKOVNE PODLAGE IN GRADNO ZA Studio Stratum / ARCO d.o.0., Gréna 10, 5000 Nova Gorica,
IZDELAVO VARIANTNIH RESITEV ZA DEL EUP JA-391 mag. Polona Filipi¢ u.d.i.a. MArch, Marko Pretnar u.d.i.a., Lea Ograjsek abs. arh., Borut Dovsak, dipl. inz. grad.



|
=l
il

2N 47,00
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IEEE
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Q‘@ 40,00

-
M 1:500 Shema fasade, stolpi¢ in dolgi visoki blok
1.T +10,0
2N 47,00
g 1N +400
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M 1:500 Shema fasade, stolpi¢ in dolgi nizek blok
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Garaza 1
VARIANTA1
75PM/etazo (2K)
3000m?

Garaza 2
VARIANTA1

90PM/etazo (2K)

4000m?

(7 M 1:1000 Variantne resitve zasnove garaze

Garaza 1
VARIANTA2
70PM/etazo (2K)
2700m?

Garaza 2
VARIANTA2
75PM/etazo (2K)
3700m?

ZAZIDAVA U

Garaza 1
VARIANTA3
57PM/etazo (2K)
2400m?
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M 01111

(7 M 1:1000 Variantne resitve zasnove garaze

Garaza 1
VARIANTA1
97PM/etazo (2K)
3400m?

Garaza 2

VARIANTAT
100PM/etazo (2K)
4600m?

Garaza 1
VARIANTA2
70PM/etazo (2K)
3200m?2

1T 11T

ZAZIDAVA K

Garaza 1
VARIANTA3
75PM/etazo (2K)
3000m?2

Garaza 2
VARIANTAZ2
80PM/etazo (2K)
3900m?

Garaza 2
VARIANTA3
76PM/etazo (2K)
3900m?2
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(7 M 1:1000 Variantne resitve zasnove garaze ZAZIDAVA L

Garaza 1
VARIANTA1
B69PM/etazo (2K)
2800m?
1
E 1 E I Garaza 2
E = I VARIANTA2
I E I 75PM/etazo (2K)
I Garaza 2 - 8300m*
I VARIANTA1 1
I 80PM/etazo (2K) I
O 3800m? O
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