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Pojmovnik

Celotno izrazoslovje uporabljeno v Strokovnih podlagah izhaja iz dolocil Odloka OPN MOL
Izvedbeni del (Ur. I. RS, &t. 78/10 in spremembe). V kolikor posamezni izrazi niso navedeni,
se smatra, da imajo enak pomen, kot ga dolocajo predpisi s podrocja prostorskega nacrtovanja
in graditve objektov oziroma drugi predpisi.

Bruto tlorisna povrsina (BTP) je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim,
izraCunanih skladno s standardom SIST ISO 9836; izracun BTP vkljuCuje povrSine pod
toCkama a) in b) v tocki 5.1.3.1 navedenega standarda (pri Cemer se uposteva BTP vseh etaz
s svetlo viSino nad 2,20 m).

Enota urejanja prostora (EUP) je obmocje z enotno namensko rabo, enotnim tipom zazidave
objektov tern enakimi prostorskimi izvedbenimi pogoji.

Faktor izrabe (Fl) je razmerje med BTP stavbe in celotno povrSino parcele, namenjene
gradnji. V izraCunu FI se ne upostevajo BTP kleti, ki so namenjene servisnim prostorom objekta
(garaze, kolesarnice in prostori za instalacije).

Faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih delov stavbe
nad terenom in povrsino parcele, namenjene gradnji. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij
najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade
stavbe, in napudci. Upostevajo pa se povrSine tlorisne projekcije najveéjih zunanjih dimenzij
vseh enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom ter povrine uvoza v klet in izvoza iz
kleti.

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) je razmerje med
odprtimi bivalnimi povrSinami in celotno povrSino parcele, namenjene gradnji stavb s
stanovaniji.

Mobilnostni nacrt obmocja je nacrt, ki doloCi Stevilo uporabnikov posameznih prometnih
sredstev in ureditev prometne infrastrukture v dolo€enem obmodju z namenom izboljSati delez
uporabe nemotoriziranih in kolektivnih prevoznih sredstev ter dologiti potrebne zmogljivosti za
mirujoCi promet.

Parcela, namenjena gradnji, je zemljisCe, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali
njihovih delov (gradbena parcela), na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in
na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo takSnemu objektu, oziroma je predvidena ureditev
povrsin, ki bodo sluzile takSnemu objektu.

Rascen teren so zunanje povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in s tem
sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visoke vegetacije.
Regulacijske €rte doloCajo urbanistiCne razmejitve ali razmejitve povrSin javnega in
zasebnega interesa.

Stavbisce je zemljiSCe pod stavbo.

Ulicna fasada je sprednja stran objekta, praviloma z glavnim vhodom.

Visina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo tocko slemena
stavbe s posSevno streho (eno- ali veCkapnica) ali venca stavbe z ravno streho oziroma v
primeru terasne etaze venca terasne etaze (v primeru gradnje na nagnjenem terenu se viSina
stavbe meri od najnizje kote stavbe na terenu in najvisjo tocko stavbe). Dopustno visino stavbe
lahko presegajo: dimnik, inStalacijske naprave, soncni zbiralnik ali son¢ne celice, dostop do
strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture.

Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem.

Zelene povrsine so urejene in opremljene (otroska igriS€a, parkovna oprema, spominska
obelezja in podobno) ter z vegetacijo zasajene netlakovane povrsine. Namenjene so ureditvi



okolice objektov, bivanju na prostem, izboljSujejo kakovost bivanja in prispevajo k urejenosti
Clovekovega okolja.



1 UVOD
1.1 NAMEN IN CILJ NALOGE

Strokovne podlage so podlaga za izdelavo variantnih reSitev (strokovno najprimernejSe
urbanisticne zasnove) za ureditev obmocja dela EUP JA-391 ter za izdelavo Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta oziroma Sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta (v
nadaljevanju SD ZN).

Vsebinsko so v strokovnih podlagah analizirana dolocila veljavne prostorske dokumentacije in
investicijska namera ter predstavljene ustvarjene razmere, naravne danosti in omejitve v
prostoru. V drugem delu naloge so podane usmeritve za izdelavo variantnih reSitev.

Na podlagi strokovnih podlag in izbrane variantne reditve se bo za obravnavano obmogje v
nadaljnji fazi izdelal SD ZN.

1.2 OBMOCJE OBRAVNAVE
Obmocje obravnave lezi v Jar§ah, na severnem delu predela Zelene jame. Na severni strani

obmogje omejuje Smartinska cesta, na vzhodu Puénikova ulica, na jugu RoZi¢eva in Kavéiteva
ulica in na zahodu obstojeli ve&stanovanjski objekti.

Obmocje obravnave meri cca 28.000 m2.

L ﬂ_v’ £y A < g N 2 ' .. = _“",‘ 3 A _
Slika 1: Sir$e in oZje obmodje obdelave (rdece); Vir: https://urbinfo.ljubljana.si
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Slika 2: Ozje obmocje obdelave; Vir: https://urbin
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1.3 INVESTICIJSKA NAMERA

1.3.1 LASTNISTVO

Obmocje obravnave se glede na lastniStvo deli na tri razlicne sklope. Osredniji del je v lasti
Kostak d.0.0., notranje ceste so v lasti Mestne obgine Ljubljana, ve&ja parcela ob Smartinski
cesti in nizi individualnih garaz pa so v lasti fizicnih oseb.

k.o. MOSTE

k]

LEGENDA

[ oBMOCIE OPPN

[ KOSTAK, D.D. (investitor)
] MESTNA OBCINA LUUBLIANA
I ETAZNA LASTNINA

] DRUGE PRAVNE OSEBE

1 FIZICNE OSEBE

Slika 3: Lastnisko stanje

M 1:1800
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Prostor, vpet med Ze izvedene vecstanovanjske objekte, je atraktiven in zanimiv za pozidavo
arhitekturno moderno zasnovanih objektov, ki bodo prispevali k izboljSanju pogojev bivanja.
Objekti bodo zgrajeni za trg ter nadaljnjo prodajo.

V nadaljevanju je predstavljena investicijska namera lastnika juznega dela obravnavanega
obmodja.

1.3.2 KOSTAK d.d.

Zemljis€e v lasti investitorja Kostak d.d. je izpraznjeno zemlji8¢e nekdanje proizvodne
dejavnosti, pripravljeno za nadaljnjo gradnjo objektov.

Zelja investitorja je, da se na obmog&ju dopusti drugaéna razporeditev funkcionalnih enot in
gradnja objektov, kot sta nacrtovani z veljavnim Zazidalnim nacrtom.

Investitor predlaga naslednje spremembe:

-z Zazidalnim nacrtom predpisanemu objektu B3 (Stanovanjsko poslovni objekt) v
funkcionalni enoti F8 se:
- spremeni namembnost iz stanovanjsko-poslovnega objekta v ve€stanovanjski objekt,
- ukine predpisane arkade visine 4 m,
- spremeni velikost stavbis€a na 68 m x 20 m
- spremeni velikost tipiCne etaze na 68 m x 17,6 m,
- v pritli¢ju dopusti samo stanovanja s pasazami,

- objektu B5 (Ve€namenska dvorana) v funkcionalni enoti F8 se:
- spremeni namembnost v stanovanjski objekt,
- ukine predpisane arkade viSine 4 m,
- spremeni velikost stavbiS¢a vklju€eno v velikosti stavbiS¢a B3,
- ukine javni program in gostinstvo kot spremljajo¢i program,

- objektom V1, V2 in V3 (Stanovanjska vila) v funkcionalni enoti F8 se:
- spremeni velikost stavbi§€¢a na 20 m x 20 m,
- objekt V3 umesti v funkcionalno enoto F12,

- objektu B4 (Stanovanjsko poslovni objekt) v funkcionalni enoti F11 se:
- spremeni namembnost v stanovanjski objekt,
- spremeni velikost stavbi§€a na 26 m x 17,6 m,
- v pritli¢ju ukine poslovni program,

- objektu C (HiSa ob trgu) v funkcionalni enoti F12 se:
- spremeni namembnost v stanovanjski objekt,
- spremeni oblika in gabarit iz polkrozne v pravilno pravokotno obliko,
- spremeni etaznost v 4K+P+3+2T,
- ukine predpisane arkade viSine 4 m,
- spremeni velikost stavbi§€a na 110 m x 20 m + 32 m x 20 m,
- spremeni velikost tipicne etaze na 110 m x20 m + 32 m x 20 m,
- ukine javni program s pasazami v pritli¢ju,
- ukine letne vrtove pod arkadami (objekt brez arkad),
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- umestitev novega dodatnega objekta:
- namembnost objekta naj bo stanovanjska,
- etaznost: 4AK+P+3+2T,
- viSina venca: 13 m,
- vi8ina objekta: najve€ 19 m,
- velikost objekta: 26 m x 17,6 m,
- velikost terasne etaze je do 70% velikosti stavbiSca,
- v Kkleti se nacrtuje: garaze, parkiris€a, dostavo, pomoZzne prostore.

Zunanja ureditev in komunala: upoSteva se obstojeCa komunalna in prometna infrastruktura,

dovozi in dostopi.

i

&

- : ﬂ
LRETE N ETE TR

1
LS

LBy

1 )\\ -r.‘

IF' u TARNTNNEN -:

: / = - e 37
’ ¥ ] 1 TR s L o
L — [ I - e

Slika 4: Prikaz obmodja investicijske namere na Zazidalnem nacrtu
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2 POVZETEK DOLOCIL VELJAVNE PROSTORSKE DOKUMENTACIJE

Na obmo¢ju obdelave velja:

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni
list RS, &t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN

in 88/15— DPN, 12/18 — DPN in 42/18) (v nadaljevanju OPN MOL SD),

- Odlok o ob¢inskem prostorskem nacértu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Obmocje
se ureja na podlagi dolo¢il Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, &t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 —
ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN,
17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17
- popr., 12/18 - DPN in 42/18) (v nadaljevanju OPN MOL ID),

- Zazidalni nacrt za obmocji urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t.

99/02, 96/04 - obv. razl.)

21 1ZVLECEK IZ OPN MOL - STRATESKI DEL

Obmogje obravnave leZi neposredno ob eni izmed glavnih mestnih vpadnic — Smartinski cesti,

za katere velja nacelo okrepljenega razvoja mesta, koncentriranje nove zazidave in

dejavnosti.

Slika 5: Izsek iz veljavnega OPN MOL SD, Karta 1: Zasnova prostorskega razvoja z oznacenim obmocjem obdelave

(belo); Vir: OPN MOL — strateski del, Uradni list RS, St. 78/10 in spremembe

Obéinski prostorski naért
Mestne obéine Ljubljana
- strateski del

karta 01

Zasnova prostorskega
razvoja

Legenda:

. mieja Mestne obéine Liubljana
I cciinske vode

—cEsie

= = ceste v predoru

— ielezice

—_— el ali v predoru

Zasnova prostorskega razvaja:

% %% | kompakino mesto
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2.2 1ZVLECEK IZ OPN MOL - IZVEDBENI DEL

Na obmocdju obravnave velja Odlok o zazidalnem nacrtu za obmodji urejanja MS1/2-1 in MR1/1
Zelena jama (Uradni list RS, §t. 99/02 in 96/04) (dolocila so povzeta v nadaljevanju v tocki 2.3).
Pri izdelavi SD ZN je treba upostevati splosna dolocila Odloka OPN MOL ID. V nadaljevanju
sledi izvle€ek dologil.

2.21 SPLOSNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
S sploSnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji, se dolocijo pogoji glede namembnosti posegov v
prostor, njihove lege, velikosti in oblikovanja ter druga merila in pogoji za umescanje posegov

v prostor.

Dopustni objekti in dejavnosti

ObmocCje obravnave obsega del EUP JA-391 in je v celoti opredeljeno kot obmocje s
podrobnej$o namensko rabo SSsv - SploSne ve€stanovanjske povrsine.

V obmogdjih z namensko rabo SSsv so po dolo¢ilih OPN MOL ID dopustni naslednji objekti in
dejavnosti (11. ¢len, 2. odstavek, Preglednica 4, tocka 4):

SSsv - SPLOSNE VECSTANOVANJSKE POVRSINE

1. Dopustni objekti in dejavnosti:

1. Dopustni objekti in dejavnosti:

a) V obmodjih tipov V in VS:

- 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejSe
osebe, materinski dom, Studentski dom, hospic, bivalne skupnosti in podobno,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za
drudtvene dejavnosti,

- 12620 Muzeji in knjiznice: samo galerije, knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za
predsolsko vzgojo, osnovno3olsko in srednjeSolsko izobraZevanje ter glasbene 3ole,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstveni dom, ambulante,

- 12650 Stavbe za Sport,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 24110 Sportna igri$¢a: samo igri$¢a za $porte na prostem,

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti as: samo otroska in
druga javna igris€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in
druge urejene zelene povrsine,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvri€ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajoCim
programom.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:
a) Pogojno dopustni objekti in dejavnosti v obmodjih tipov V in VS:
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12112 Gostilne, restavracije in tocilnice (do 250,00 m2 BTP objekta ali dela objekta); bifeji,
tocilnice in bari (do 70,00 m2 BTP dela objekta),

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo penzion in gostisce,
12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

12201 Stavbe javne uprave,

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

12203 Druge poslovne stavbe,

12301 Trgovske stavbe (do 700,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 300,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),
12420 Garazne stavbe: samo garaze, kolesarnice in pokrita parkiris¢a,

12303 Bencinski servisi (povrsina parcele, namenjene gradnji, do 1000,00 m2),
oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon.

b) Dejavnosti in objekti iz toCke a) so dopustni, Ce sta izpolnjena naslednja pogoja:

dopolnjujejo osnovno namembnost obmodja,
nahajajo se ob lokalni krajevni cesti (LK) ali cestah visje kategorije v naselju.

Na celotnem obmocju OPN MOL ID so dopustni tudi nasledniji objekti in drugi posegi v prostor
(12. ¢len):

komunalni objekti, vodi in naprave:

- za oskrbo s pitno in pozarno vodo,

- za odvajanje in CiS€enje komunalne in padavinske odpadne vode,

- za distribucijo zemeljskega plina,

- za daljinsko ogrevanje in hlajenje,

- za javno razsvetljavo in semaforizacijo,

- za distribucijo elektri¢ne energije napetostnega nivoja do vklju¢no 20 kV,

- za zagotavljanje elektronskih komunikacij. Znotraj obmocja, ki ga omejuje avtocestni
obro¢, ni dopustna izvedba elektronsko komunikacijskih vodov v nadzemni izvedbi,

- zbiralnice lo€enih frakcij odpadkov,

- objekti, vodi in naprave okolijske, energetske in elekironske komunikacijske
infrastrukture, Ce so izvedeni v sklopu drugega objekta, ki ga je na obmocju dopustno
graditi,

podzemne etaze s tem odlokom dopustnih zahtevnih in manj zahtevnih objektov, kjer in v

obsegu, kot to dopuscajo geomehanske razmere, hidroloSke razmere, potek komunalnih

vodov, zaSc¢ita podtalnice in stabilnost sosednjih objektov,

podhodi in nadhodi za peSce,

avtobusna postajali§€a s potrebnimi ureditvami,

parkirne povrsine za osebna motorna vozila za lastne potrebe,

ploCniki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov,

dostopi za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanijih dvigal na obstojecih objektih),

parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrSine za pesce, trgi, otroska igriS¢a

in biotopi,

vodnogospodarske ureditve,

brvi in mostovi,

vstopno-izstopna mesta za re¢ni promet ob vodotokih, pomoli, dostopi do vode (tudi

stopnice), utrjene brezine vodotokov in splavnice,

objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z objekti za

varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, zakloniSCi in objekti za zasScito, reSevanje in

pomoc¢ ter evakuacijske (pozarne) stopnice izven objektov, ki so visji od 14,00 m,

objekti za zagotovitev varstva pred utopitvami,
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opazovalnice,

javne sanitarije na javnih povrsinah.

naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov),
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Slika 6: Obmocje obdelave v oZjem prostoru (veljavni OPN MOL); Vir: Urbinfo

Obmoéja zelenin povriin
80 povrsine za oadih, rekreacio in Sport
28 parki

Povriing za minjodti promst
Diruge promestne povréing

F obmoéja za potrebe obrambe v naselju

A Povrdine razpriene poselitve

zomljiia pod stavbo zven obmodi) stavbnih zem|jisé
(Informacija o dejanskem stanju)

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLASC
[ K1 Najboljsa kmetijska zemljiséa

K2 Druga kmetijska zemijika
CBMOCIA GOZDNIH ZEMLASE
Gozdna zemljiséa

B comotja gozdov
OBMOCJIA VODNIH ZEMLISE
Obmoéja povriinskin voda
(W81 Catinske vode
I obmoéja vodne infrastrukture

OBMOCIA DRUGIH ZEMLAISE
Obmotja mineralnih surovin
Povréine nadzemnoga pridobivalnega prostora

BN obmoéja za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesreéami

[# obmokja za potrebe obrambe zunaj naselij
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Dopustne gradnje in spremembe namembnosti

V obravnavnem obmodcju se lahko izvajajo naslednje gradnje:
- gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta,

- rekonstrukcija objekta,

- odstranitev objekta,

- vzdrZevanje objekta.

Gradnje, razen odstranitve objekta, so dopustne samo na zakonito zgrajenih objektih.

Ne glede na dolo¢be za doloCanje velikosti objektov so v EUP z namensko rabo SScv ali SSsv:

a) za tipa objektov V in VS dopustni naslednji posegi:

- rekonstrukcija

- odstranitev objektov,

- vzdrzevanje objektov,

- gradnja garaznih stavb pod terenom v skladu z dolocili tega odloka,

- izraba podstreSij v obstoje€ih gabaritih brez spremembe streSne konstrukcije, razen za
izvedbo okenskih odprtin,

- gradnja novih objektov pod pogojem, da je lokacija novega objekta doloena z gradbeno
¢rto v karti 3.1 »Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe in
prostorskih izvedbenih pogojev,

- na mestu poprej odstranjenih zakonito zgrajenih objektov je dopustna gradnja nadomestnih
objektov, ki ne presegajo BTP odstranjenih objektov, pod pogojem, da so zagotovljeni
predpisani FBP in FZP ter parkirna mesta v skladu z dolo¢bami tega odloka. SploSna
dolo¢ba Fl in FZ za EUP se v primeru nadomestne gradnje ne uporablja;

b) za obstojeCe objekte tipov NA, NB in ND dopustne rekonstrukcije, vzdrzevalna dela,

odstranitev objektov ter gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov (majhna stavba, majhna

stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave, rezervoar, nepretona greznica, mala komunalna

Cistilna naprava, bazen, vodnjak, ograja in podporni zid) po dolo¢bah za obmoc&ja namenske

rabe SSse.

Sprememba namembnosti zakonito zgrajenih objektov je dopustna, kadar je nova
namembnost v skladu s pretezno namembnostjo obmocja.

Vse novo zgrajene ali rekonstruirane stavbe morajo biti zgrajene energetsko varéno v skladu
s predpisi, ki dolo€ajo ucinkovito rabo energije v stavbah.

Tipologija in viSina objektov

OPN MOL ID podaja nasledniji opis tipov objektov (15. ¢len, 1. odstavek, Preglednica 5):

Tipi objektov

Oznaka | Tip objekta Opis tipa objekta

tipa

objekta

V Visoka — Stolpi: stolpnica, stolpi¢
prostostoje€a — Bloki: osnovni, ozki, globoki, atrijski, nizki, kratki, visoki,
stavba terasni, verizni, zlozenka, skladanka, sestavljanka, vila blok

18



— PloS¢€ica, hisa v terasah v skladu s 97. ¢lenom tega odloka
C Svojstvena Stavba s svojevrstno oblikovno in zazidalno zasnovo (kot na
stavba primer) cerkev, stavbe za izobrazevanje,
znanstvenoraziskovalno delo in zdravstvo, poslovne stavbe
in druge stavbe, ki jih zaradi svojstvenega oblikovanja ni
mogoce umestiti med druge tipe stavb)

Ne glede na predpisan tip objekta je za veCstanovanjske stavbe dopusten tudi tip objekta C.

Velikost in zmogljivost objektov

Merila za doloanje velikosti objektov so:

- faktor izrabe (FI),

- faktor zazidanosti (FZ),

- faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP),

- faktor zelenih povrsin (FZP) ter

- viSina objektov (V), opredeljena v metrih ali s Stevilom etaz.

Velikost objektov dolo€ajo tudi ukrepi za zagotavljanje pozarnovarnostnih odmikov, Ki
omogocajo dostop gasilskih vozil v skladu s predpisi o povrdinah za gasilce ob zgradbah,
oziroma ukrepi za omejevanje Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Stopnja izkoriS€enosti parcele, namenjene gradnji, je opredeljena z enim ali z vec faktorji (Fl,
FZ, FBP ali FZP):

4. SSsv — SplosSne vecstanovanjske povrsine
Tip objekta Vrsta tipa objekta | FZ FBP FZP Fl
(najve€) | (najmanj) | (najmanj) | (najved)
V Stolpi, bloki / 30 % 2 1,2
Plosc¢ica 70 % 20 % @ /
HiSa v terasah 70 % 20 % ] /

@ — faktor za namensko rabo EUP ni relevanten
| — faktor je za namensko rabo EUP posredno ze dolo¢en z drugimi faktorji izkori§¢enosti: FZ,
FBP, FZP, FI ali viSino

VisSina objektov

Glede na tip objekta najvecja etaZznost in viSina objekta znasata (preglednica 7):

V Bloki in stolpi: P+2 inve¢ +M ali T Visina je posredno dolo¢ena s faktorji
izkoriS¢enosti: FZ, FBP, FZP in Fl oziroma
jo doloci PPIP ali OPPN.

Ploscica: P+2 Visino dolo¢i OPPN

Hisa v terasah VisSino dolo¢i OPPN

Lega objektov in odmiki
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Regulacijske Crte, skladno s 23.¢lenom odloka OPN MOL ID, dolo€ajo urbanistiCne razmejitve
ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega interesa. Regulacijska linija (RL) je crta, ki
obstojece in predvidene javne povrSine lo€uje od povrSin v zasebni lasti.

Kadar regulacijska linija ceste ni skladna s stanjem v naravi ali z mejo parcel v naravi, je odstop
od regulacijske linije ceste dopusten zaradi dolocitve cestnega sveta v postopku za dolocCitev
in oznacitev meje ceste v skladu s predpisi o cestah.

V SD ZN, gradbenem dovoljenju za cesto ali objekte okoljske in energetske infrastrukture ali v
projektu za izvedbo rekonstrukcije ceste ali objektov okoljske in energetske infrastrukture lahko
ob soglasju organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet ali gospodarske javne sluzbe,
projektna reSitev trase ceste ali objektov okoljske in energetske infrastrukture odstopa od
regulacijske linije ceste oziroma ROE.

Lego objektov in odmike dolo¢a 24. ¢len odloka OPN MOL ID, ki predpisuje najmanjse
zahtevane odmike stavb od meje sosednjih parcel in med objekti, pri Eemer oddaljenost stavbe
od parcelne meje definira kot najkrajSo razdaljo med mejo sosednjega zemljiS¢a in tej meji
najblizjo zunanjo to¢ko najbolj izpostavljenega dela objekta, kot je napus¢, konzolna
konstrukcija, balkon in podobno.

Odlok OPN MOL ID tako dolo¢a, da mora biti odmik stavb tipov V in VS (nad terenom) od meje
sosednjih parcel najmanj 5,00 m. Enako velja, kadar se stavbe tipa C gradijo v EUP s tipoma
stavb V in VS, ne glede na viSino stavbe.

Odmik stavb (nad terenom) od meje sosednjih parcel je lahko tudi manjsi, Ce s tem pisno
soglasajo lastniki sosednjih parcel, vendar ne manj kot 1,50 m od parcelne meje za stavbe, ki
so nizje od 14,00 m ter 3,00 m od parcelne meje za stavbe, ki so viSje od 14,00 m. Gradnja
stavb na parcelno mejo je dopustna na skupni parcelni meji, na kateri je slepa fasada objekta
oziroma s pisnim soglasjem lastnikov sosednijih parcel, kadar je nacin gradnje na parcelni meji
znacilen za EUP, kar je treba utemeljiti v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti od regulacijske linije javne ceste in drugih javnih
povrSin, odmaknjeni (nad terenom in pod njim) najmanj 5,00 m oziroma 3,00 m od javne poti
ali ceste niZje kategorije. Ce so odmiki manjsi, morata s tem soglasati organ Mestne uprave
MOL, pristojen za promet, za drzavne ceste pa upravljavec drzavne ceste.

Odmik podzemnih etaz od meje sosednjih parcel mora biti najmanj 3,00 m; odmik je lahko tudi
man;si, e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel. Kadar se gradi podzemna etaza pod
ve€ parcelami, namenjenimi gradnji, odmikov med njimi ni treba upoStevati, upostevati pa je
treba odmike od sosednjih parcel.

Temelje objektov, ki mejijo na javne povrsine, kot so ceste, trgi, plo¢niki, je na podlagi soglasja
organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet, dopustno graditi prek regulacijske linije
javne povrsine.

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo,

odmaknjeni najmanj 1,00 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je
dopustno postaviti tudi bliZje ali na parcelno mejo.
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Parkiris¢a z ve€ kot 5 PM morajo biti oddaljena od meje parcel sosednjih stanovanjskih
objektov najmanj 4,00 m oziroma manj, e s tem pisno soglasajo lastniki teh parcel.

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti odmaknjeni od regulacijske linije javne ceste in
drugih javnih povr$in najmanj 1,50 m. Ce so odmiki manj$i od 1,50 m, morata s tem soglaati
organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet, za drzavne ceste pa izvajalec gospodarske
javne sluzbe vzdrZzevanja drZzavnih cest.

Ograjo, Skarpo ali podporni zid je dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri se
gradijo, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljis¢e; e se gradijo na meji,
se morajo lastniki zemljiS¢, na katere ti objekti mejijo, o tem pisno sporazumeti. Za odmike od
regulacijske linije javne ceste in drugih javnih povrsin veljajo dolo€be zgornjega odstavka.

Odmik objektov za oskrbo s pitno vodo, odvajanje in CiS€enje odpadne vode, distribucijo
zemeljskega plina, oskrbo s toploto, oskrbo z elektricno energijo in oskrbo z elektronskimi
komunikacijami, katerih viSina ne presega 4,00 m, mora biti najmanj 1,00 m od meje sosednjih
parcel. Ce so navedeni objekti vi§ji od 4,00 m, mora biti njihov odmik najmanj 4,00 m od meje
sosednjih parcel oziroma najmanj 1,00 m, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel.
Podzemne dele teh objektov je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo brez soglasja
lastnikov sosednjih parcel.

Odmiki med fasadami stavb in delov stavb tipov V in C, ki so viSje od 14,00 m pri stavbah z
viSino do 40,00 m na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vkljuéno s slepimi
fasadami), so najmanj enaki ali ve€ji od polovice viSine vi§je stavbe, merjene do njenega venca
oziroma (Ce je naklon njene strehe vecdji od 45°) do njenega slemena, oziroma na katere so
orientirani prostori, namenjeni prebivanju, najmanj enaki ali vedji od viSine viSje stavbe,
merjene do njenega venca oziroma (Ce je naklon njene strehe vedji od 45°) do njenega
slemena.

Pri slepih fasadah in fasadah z odprtinami za osvetlitev komunikacij stavbe je z SD ZN
dopustno doloditi tudi manj$e odmike med fasadami stavb.

Odmiki ali protipozarne locitve objektov od parcelnih mej morajo prepre€evati moznost Sirjenja
pozara na sosednje objekte. Pri dolo€anju odmikov ali protipozarnih locitev je treba upostevati
predpise o pozarni varnosti v stavbah in predpise o pozarnovarnostnih odmikih ali pozarnih
logitvah za druge objekte. Ce odmiki ne zagotavljajo predpisanih pozarnovarnostnih zahtev, je
treba nacrtovati protipozarne loCitve v skladu s predpisi o pozarni varnosti v stavbah.

Oddaljenost stavbe od parcelne meje je najkrajSa razdalja med mejo sosednjega zemljiS¢a in
tej meji najblizjo zunanjo to¢ko najbolj izpostavljenega dela objekta (na primer napusc,
konzolna konstrukcija, balkon in podobno).

Parcelacija

Pri dolocitvi velikosti in oblike parcele, namenjene gradniji, je treba upostevati:

- tip objekta in predpisano stopnjo izkoris€enosti parcele (FZ, FBP oziroma FZP, Fl, odmike
od parcelnih mej, regulacijskih linij in podobno),

- velikost in tlorisno zasnovo objektov,

- namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov,
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- moznost prikljucitve na infrastrukturne vode, objekte in naprave,
- krajevno znacilno obliko parcel,

- naravne razmere,

- omejitve uporabe zemljis¢a,

- lastnisko in obstojeo parcelno strukturo zemiljis¢a.

Pri dolocitvi velikosti in oblike parcele, namenjene gradnji, je treba zagotoviti:

- spremljajote dejavnosti osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni objekti, parkirni
prostori, manipulativhe povrsine),

- predpisane intervencijske dostope in povrine za gasilska in druga reSevalna vozila,

- potrebne odmike ali pozarne loCitve za omejevanje Sirjenja pozara na sosednje parcele v
skladu s predpisi, ki dolo¢ajo povrsine za gasilce ob zgradbah.

Povrdina dostopne poti od javne ceste do parcele, namenjene gradnji, se ne upoSteva v
izraCunu FZ, Fl, FBP ali FZP in pri velikosti parcele, namenjene gradniji.

Vsaka stavba s pripadajo€imi enostavnimi in nezahtevnimi objekti mora imeti svojo parcelo,
namenjeno gradniji.

Parcela, namenjena gradnji ve€stanovanjske stavbe, je k stavbi pripadajote zemljisce, ki je
neposredno namenjeno za njeno redno rabo ter vklju€uje zemljiSko parcelo (ali ve€ parcel), na
kateri stavba stoji, in zemljiS€e, ki predstavlja prometne povrsine in komunalne funkcionalne
povrsine, parkirne povrsine, odprte bivalne povrsine, otrosko igris€e, prostore za smetnjake in
podobno. K veljemu Stevilu ve€stanovanjskih stavb se lahko dolo¢i skupno pripadajocCe
zemljisCe. PripadajoCe zemljiS¢e k novogradnjam se doloCi v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja oziroma v SD ZN.

Parcela, namenjena gradniji, na kateri stoji objekt oziroma je bilo zanj pridobljeno gradbeno
dovoljenje, je lahko predmet parcelacije samo v primerih, e sprememba meje ali povrSine
parcele ne bo povzrocila krSitve predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za
objekt (velikost parcele, namenjene gradnji, FZ, FBP ali FZP, Fl, odmike od parcelnih mej,
regulacijskih linij, normativi za parkirne povrSine in podobno).

Nezahtevni in enostavni objekti

Enostavni in nezahtevni objekti niso namenjeni bivanju. Stavba, h kateri se gradijo nezahtevni
in enostavni objekti, mora biti zgrajena zakonito.

Za dolo¢anje dimenzij in za druge pogoje gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov se
upostevajo predpisi s podrocja graditve objektov ter drugih podroCnih predpisov. Vrste
nezahtevnih in enostavnih objektov ter prostorski izvedbeni pogoji so glede na namen, lokacijo
in namensko rabo prostora dolo¢eni v odloku OPN MOL ID in v njegovi Prilogi 4.

Ce nezahteven ali enostaven objekt posega na obmogja varovanj in omejitev, je gradnja
dopustna le s soglasji pristojnih organov.

Na parceli, namenjeni gradnji veCstanovanjske stavbe tipov V, je dopustno za vsako
stanovanje zgraditi najve¢ en enostavni objekt — garazo ali nadstreSek za osebne avtomobile
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stanovalcev. Postavitev teh objektov je dopustna na podlagi enotne reSitve za celotno stavbo
in ob upostevanju dolocil tega odloka.

Zelene povrsSine, zeleni klini in zasaditev dreves

Obmocje obdelave se ne nahaja znotraj zelenega klina.

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP), ki je doloen v 20. ¢lenu tega odloka, se uporablja pri
objektih, namenjenih bivanju, in vklju€uje najmanj 50 % zelenih povrsin na raS€enem terenu in
najvec 50 % tlakovanih povrsin, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne
povrsine. Izjemoma se lahko ob v pasu 100,00 m ob Smartinski cesti (merjeno od roba
regulacijske linije glavne mestne ceste) dopustno zagotoviti do 35 % FBP v vecstanovanjskih
stavbah tudi na delih stavb, ki so urejeni kot skupne odprte zazelenjene terase, pri emer
terasa ne sme biti manjSa od 100,00 m?, mora biti urejena kot zelena ureditev, ustrezno
zavarovana in namenjena uporabnikom stavbe.

Tlakovanih povrsin je lahko tudi veé, ¢e gre za ureditev trga in ve€namenske plo$¢adi, vendar
najve¢ do 70 %.

Na vsako stanovanje v ve€stanovanjski stavbi je treba na parceli, namenjeni gradniji objekta,
zagotoviti najmanj 15,00 m? odprtih bivalnih povr$in, od teh mora biti najmanj 7,50 m? povrsin
namenjenih za otrodko igri§¢e in najmanj 5,00 m? povr§in za rekreacijo in druZenje
stanovalcev. Odprte bivalne povrsine morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev
ve€stanovanjske stavbe. Za ve€ stanovanjskih objektov je dopustno zagotoviti v skladu z
dolo¢bami tega ¢lena tudi skupna otroSka igriS€a na samostojnih parcelah, namenjenih gradnji.
IgriS¢a za igro mlajSih otrok morajo biti umaknjena od prometnic in urejena v radiju 100,00 m
od vhoda v stanovanjsko stavbo.

NajmanjSa velikost otroSkega igriS¢a pri veCstanovanjskih stavbah (ve¢ kot osem stanovanij)
je 60,00 m2. Ce sestevek povrsin otroskega igriséa glede na $tevilo stanovanj znasa veé kot
200,00 m?, je najmanj$a velikost enovitega obmodja igralnih povrsin 200,00 mZ.

Ce sestevek povrsin, namenjenih za rekreacijo in druzenje stanovalcev, glede na $tevilo
stanovanj znasa veé kot 200,00 m?, je najmanj$a velikost enovitega obmocja 200,00 m.

Pri veCstanovanjskih stavbah se s tem odlokom predpisane odprte bivalne povrSine (FBP) in
15,00 m? odprtih bivalnih povrsin na stanovanje ne sestevajo. Uposteva se tisti od obeh

normativov, ki zagotavlja vecjo kvadraturo odprtih bivalnih povrsin.

Na parceli, namenjeni gradnji, je treba na raS¢enem terenu zasaditi naslednje Stevilo dreves:

Najmanjse Stevilo dreves na parceli, namenjeni gradnji
Obmocje | Najmanjse Stevilo dreves
SSsv Stanovanjske stavbe tipa V: vsaj 25 dreves/ha

Do 30 % dreves, ki jih je treba posaditi na parceli, namenjeni gradnji, je dopustno nadomestiti
tudi z visokimi grmovnicami. Stevilo dreves, ki je zahtevano za posamezno obmogje namenske
rabe, se lahko zmanjSa pri dejavnostih, ki imajo posebne pogoje zaradi varstva pred pozarom.
Predpisano zasaditev povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla vec kot 18 cm,
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merjeno na visini 1,00 m od tal po saditvi, in z viSino debla ve¢ kot 2,20 m. Izbor rastlin mora
upostevati rastiSCne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve.

Parkirne povrsine in garazne stavbe

Obmocje obdelave se v celoti nahaja v obmocju parkirne cone 2.

Na parceli, namenjeni gradnji (ali v EUP, kadar je to dolo¢eno) je treba za vsak objekt oziroma
za posamezni del objekta, ki je predmet gradnje, zagotoviti PM skladno z OPN MOL ID. Ta v
38. Clenu, 1 odstavku, Preglednica 11 predpisuje naslednje najmanjSe Stevilo PM:

Preglednica 11: NajmanjSe Stevilo PM

Namembnost objektov

Stevilo PM za motorni
promet

Stevilo PM za kolesarski
promet

11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe

1 PM/stanovanje v
velikosti do 70,00 m2
neto tlorisne povrsine od
tega 10 % za

2 PM na stanovanje za
stanovalce ter dodatno 1
PM/5 stanovanj za
obiskovalce

obiskovalce

2 PM/stanovanje v
velikosti nad 70,00 m2
neto tlorisne povrsine,
od tega 10 % za
obiskovalce

V BTP objekta se pri izraCunu PM ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom objekta
(garaze, kolesarnice in prostori za instalacije).

V parkirni coni 2 je treba na parceli, namenjeni gradnji, zgraditi najmanj 70 % predpisanih PM
za motorni promet, vendar 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe ne manj kot 1 PM/stanovanije.

Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je treba upostevati
predpise za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Vsako parkiris¢e z vec kot 100 parkirnimi mesti za motorni promet mora imeti tudi eno mesto
Z napravo za napajanje elektricnih avtomobilov.

Parkirna mesta za kolesarski promet morajo omogocati priklepanje koles; kadar so postavljena
na javnih povrinah, ne smejo ovirati poti peScev.

Na parcelah, namenjenih gradnji, je treba od Stevila PM za osebna motorna vozila, zagotoviti
dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila. To dolocilo se uposteva, e je v objektu

na podlagi izraCuna treba zagotoviti ve¢ kot 20 PM.

Odstopanja od normativov za dolo¢anje PM

Odstopanja od normativov so dopustna na podlagi mobilnostnega nacrta, s katerim se dokaze,
da predlog prometne ureditve pomeni uresniCevanje Prometne politike MOL, sprejete na
Mestnem svetu MOL. Mobilnostni nacrt je treba izdelati za objekt ali skupino objektov, ki
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predstavljajo zakljuéeno celoto in imajo skupaj nad 10.000 m? BTP, in za obmocja, ki se urejajo
z SD ZN in imajo skupaj BTP objektov nad 10.000 m?. V izraéunu BTP se ne upostevajo stavbe
12420 Garazne stavbe.

Kadar na parceli, namenjeni gradnji objekta, ni tehni¢nih in prostorskih moznosti za zagotovitev
zadostnega Stevila zahtevanih parkirnih mest, mora investitor manjkajo€a parkirna mesta,
razen parkirnih mest za funkcionalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih ustreznih povrsinanh,
ki so od stavbe oddaljene najve¢ 200,00 m in na katerih je etaznim lastnikom oziroma
uporabnikom stavbe zagotovljena njihova trajna uporaba. V primeru, da na parceli, namenjeni
gradnji, ni tehni¢nih in prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega Stevila zahtevanih
parkirnih mest za motorni in kolesarski promet, imajo prednost parkirna mesta za kolesarski
promet.

Parkirne povrsine in garaZzne stavbe morajo biti umes&ene in zgrajene tako, da njihova uporaba
ne Skoduje zdravju, da hrup in smrad ne motita bivanja, dela in pocitka v okoliSkih objektih ter

da se s tem ne zmanjSuje s prostorskim aktom predpisani FBP oziroma FZP.

Prometna infrastruktura

Znotraj obmodja je treba nacrtovati ustrezne dovozne ceste do objektov, nhamenjene vozniji
osebnih vozil ter kolesarskemu in pe§ prometu. Pri Eemer je treba upoStevati usmeritve o
tipologiji in o pre¢nih profilih posameznih kategorij cest, ki so doloene s predpisi s podrocja
projektiranja cest.

Vsi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo imeti zagotovljen dostop ali priklju¢ek na javno
cesto. Prikljucki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da ne ovirajo prometa. Izvedejo se na
podlagi soglasja organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet, ali izvajalca gospodarske
javne sluzbe vzdrzevanja drzavnih cest ter v skladu s standardi, ki omogoc&ajo dostop gasilskih
in intervencijskih vozil.

Vsi zahtevni in manj zahtevni objekti imajo lahko le en samostojen priklju¢ek na javno cesto.
Ce lega v prostoru in prometna varnost to omogoé&ata, se morajo dva ali ve& objektov prikljuéiti
na javno cesto s skupnim priklju¢kom. Odstop od tega pravila je dopusten ob soglasju organa
Mestne uprave MOL, pristojnega za promet.

Slepo zaklju€ene nove javne ceste morajo imeti na koncu obracalis€e. Odstop od tega pravila
je za obcinske ceste dopusten ob soglasju organa Mestne uprave MOL, pristojnega za promet.

ParkiriSca, ki se prikljuCujejo na lokalne zbirne ceste ali na ceste visjih kategorij, morajo biti
urejena tako, da se vozila ¢elno vklju€ujejo na javno cesto.

Obmocje za pesce je treba urejati kot enovito pretezno ravno povrsino, ki bo primerna za pes
hojo in za funkcionalno ovirane osebe. PovrSine tlakov morajo biti izvedene s protidrsnimi
materiali ali povrSinsko obdelane proti drsenju. Stopnice in drugi robovi morajo biti izvedeni
tako, da so dobro vidni tudi funkcionalno oviranim osebam.

V varovalnih pasovih prometnih omrezij je treba za gradnjo objektov in naprav na podlagi
projektnih pogojev pridobiti tudi soglasje pristojnega izvajalca gospodarske javne sluzbe.
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Posegi v varovalni pas prometnega omrezja ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali
vzdrzevanja prometnega omrezja.

Okoljska infrastruktura

Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture ter tistih nezahtevnih,
enostavnih in drugih objektov, ki ne potrebujejo komunalnih priklju¢kov, je dopustna samo na

komunalno opremljanje stavbnih zemljiS¢.

Stavbno zemljis¢e je komunalno opremljeno, ¢e je zagotovljena minimalna komunalna oskrba
objektov in je objekt, ki se gradi na stavbnem zemlji8€u, mogoc€e prikljuciti na okoljsko in
energetsko gospodarsko javno infrastrukturo v skladu z dolocili OPN MOL ID.

Minimalna komunalna oskrba objektov vkljuCuje oskrbo s pitno vodo, odvajanje odpadnih
voda, oskrbo s toploto, oskrbo z elektricno energijo in dostop do javne ceste.

Obmodje obravnave ima oznako obveznosti priklju¢evanja 3, zato ga je treba prikljuciti na
okoljsko in energetsko gospodarsko infrastrukturo v skladu s spodnjo preglednico (46. ¢len,
odstavek 3, Preglednica 12):

Obveznost prikljuéevanja na okoljsko in energetsko gospodarsko javno infrastrukturo

Obveznost priklju€evanja na posamezno okoljsko in energetsko O;n'akva obvgznostl
. . prikljuCevanja

gospodarsko javno infrastrukturo 5

Prikljucitev na javni vodovodni sistem X

Prikljucitev komunalnih odpadnih vod na javni kanalizacijski sistem X

Prikljucitev na javni sistem daljinskega ogrevanja, ¢e to ni mogoce, pa

na javni sistem zemeljskega plina, razen v primeru uporabe drugih "

energentov za ogrevanje, ki so skladni s predpisom o prioritetni uporabi

energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana

PrikljuCitev na sistem elektricne energije X

Za objekte, za katere je prikljucitev na posamezno okoljsko in energetsko gospodarsko javno
infrastrukturo obvezna, se iziemoma dovoli uporaba internih sistemov, kadar zaradi fizi€nih
ovir med objektom in obstoje€im ali naértovanim javnim sistemom (velika viSinska razlika,
oddaljenost posameznih objektov od omrezja, preckanje vodotokov ali drugih fizi¢nih ovir v
prostoru) prikljucitev na javni sistem ni mogoc€a oziroma smotrna, e investitor v postopku za
pridobitev gradbenega dovoljenja pridobi soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za
gospodarske javne sluzbe, in pozitivno mnenje pristojnega izvajalca gospodarske javne
sluzbe.

Dopustno je zagotoviti oskrbo objektov z energenti za ogrevanje in elektricno energijo tudi na
nacin, ki ga prostorski akt ali drug predpis ne doloca, Ce ta nacin oskrbe sledi napredku tehnike
in nima negativnih vplivov na okolje ter z njim soglasata organ Mestne uprave MOL, pristojen
za gospodarske javne sluzbe, in izvajalec gospodarske javne sluzbe, katerega delovno
podrocje ta nacin oskrbe zadeva.
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Varovalni pasovi okoljske, energetske in elektronske komunikacijske gospodarske javne
infrastrukture znaSajo (47. ¢len, 1 odstavek, preglednica 13):

Sirina varovalnih pasov objektov in omrezij okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske gospodarske javne infrastrukture

a) Vodovodno in kanalizacijsko omrezje, omrezje daljinskega ogrevanja in hlajenja, 3,00 m
elektronski komunikacijski vodi, vodi javne razsvetljave in drugi vodi, ki sluzijo dolo€eni
vrsti gospodarske javne sluzbe oziroma v javno korist, razen tistih iz tock b) in c) te
preglednice.

Dolocila ne veljajo za prikljucke na te vode.

b) Sistem elektricne energije:

- nadzemni daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 400 kV | 40,00 m

in 220 kV
- nadzemni daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV | 15,00 m
in 35 kV
- podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3,00 m
- nadzemni daljnovod nazivne napetosti od 1 kV do vklju¢no 20 kV 10,00 m
- podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vklju¢no 20 kV 1,00 m
- nadzemni daljnovod nazivne napetosti do vkljuéno 1 kV 1,50 m

- razdelilne postaje srednje napetosti in transformatorske postaje srednje napetosti 2,00 m
(nazivne napetosti od 1 kV do vklju¢no 20 kV)

c) Sistem zemeljskega plina:

- prenosni sistem zemeljskega plina 65,00 m

- distribucijski sistem zemeljskega plina 500 m

Vsi objekti, razen objektov gospodarske javne infrastrukture ter tistih nezahtevnih, enostavnih
in drugih objektov, v katerih se ne izvaja dejavnost, pri kateri nastajajo komunalni odpadki,
morajo imeti urejen sistem zbiranja komunalnih odpadkov. Komunalne odpadke je treba zbirati
na zbirnih mestih. Zbirno mesto zagotavljajo uporabniki na parceli, namenjeni gradnji. Zbirno
mesto je treba urediti tako, da je zagotovljena higiena ter da ni negativnih vplivov na javne
povrsine, sosednje objekte, tla in podzemno vodo. Zbiralnice lo€enih frakcij odpadkov so
umescene na utrjene javno dostopne povrsine. lzvedene so lahko v nadzemni (pokrit ali
nepokrit ter delno ali v celoti ograjen prostor) ali podzemni izvedbi.

Ohranjanje narave, varstvo kulturne dediSc¢ine, okolja in naravnih dobrin, varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre€ami ter obramba

Ohranjanje narave in varstvo kulturne dedisc¢ine

Na obmo¢ju obravnave ni evidentiranih obmodij in objektov varovanih s strani naravne in
kulturne dedisCine.

Varstvo okolja in naravnih dobrin

Varovanie in izbolj$anje okolja

Gradnja objektov, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave ter spremembe namembnosti v
obstojecih objektih so dopustne, ¢e nov poseg ne povzroca vedjih motenj v okolju, kot so
dopustne s predpisi.
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Vodovarstveno obmogje

Obmocje obravnave se v vecini nahaja v obmocju 3A, Podobmocje z milejSim vodovarstvenim
rezimom, Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja,
Ur.l. RS, §t. 43/2015), severni del se nahaja v obmocju 2B, Podobmodcje z manj strogim
vodovarstvenim rezimom.

Posegi na vodovarstvenih obmodjih so dopustni le v skladu s pogoji in omejitvami veljavnih
drzavnih uredb in obcinskih odlokov o zavarovanju vodnih virov ter s soglasjem organa,
pristojnega za vode. Na vodovarstvenih obmodjih niso dopustne spremembe namembnosti
stavb v tiste rabe, ki pomenijo vecjo potencialno nevarnost za poslabSanje kakovosti
podzemne vode od obstojecCe rabe.

Varstvo in izboljSanje zraka
Pri gradnji objektov in urejanju povrsin je treba upostevati predpise s podrocja varstva zraka.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami
Obmocje obravnave se ne nahaja na obmocju za potrebe obrambe z rezimom omejene in
nadzorovane raba prostora.

Varstvo pred poZzarom

Pri graditvi objektov in pri urejanju prostora je treba upoStevati prostorske, gradbene in

tehni¢ne predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom.

Pogoje za varen umik ljudi ter za gasenje in reSevanje je treba zagotoviti z:

- odmiki in pozarnimi loCitvami med objekti oziroma s predpisanimi pozarnovarnostnimi
odmiki od parcelnih mej sosednih zemljiS¢,

- intervencijskimi potmi, dostopi, dovozi in delovnim povrSinami za intervencijska vozila,

- viri za zadostno oskrbo z vodo za gaSenije ter

- s povrSinami ob objektih za evakuacijo ljudi.

Dostopne in dovozne poti ter postavitvene in delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti v
skladu s predpisi, ki doloCajo povrSine za gasilce ob zgradbah.

K projektnim reSitvam za objekte, za katere je s posebnimi predpisi zahtevana izdelava Studije
pozarne varnosti, je treba v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti mnenje
Gasilske brigade Ljubljana. V teh objektih mora biti zagotovljena sliSnost komunikacijskih
sredstev gasilcev v sistemu zvez za&cite in reSevanja, kar se prikaze v Studiji pozarne varnosti,
izvede z namestitvijo notranjih repetitorjev, preveri pa s preskusom sliSnosti.

Gradnje in ureditve v prostoru morajo zagotavljati dovoz za gasilska vozila do vodotokov,
hidrantov in pozarnih bazenov ter zadrzevalnih bazenov viskov padavinskih voda.

Velikost objektov dolo€ajo tudi ukrepi za zagotavljanje pozarnovarnostnih odmikov, Ki
omogocCajo dostop gasilskih vozil v skladu s predpisi o povrSinah za gasilce ob zgradbah,
oziroma ukrepi za omejevanije Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Varstvo pred poplavami

Obravnavano obmocje ne lezi v poplavnem obmocju.

Potresno nevarna obmocdja
Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono
potresne nevarnosti, geoloSko sestavo tal in namembnost objekta.
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Gradnja zakloni$¢
V vseh objektih je treba stropno konstrukcijo nad kletjo graditi tako, da zadrzi ruSenje objektov
nanjo.

Varovanje zdravja

Varstvo pred hrupom

Vecino obmocja obravnave je v skladu z OPN MOL ID opredeljene kot obmocje Potencialno
obmogje Il. stopnje varstva pred hrupom, obmogje ob glavnih prometnicah (Smartinski cesti in
KavciCevi ulici) pa je opredeljeno kot obmocje lll. stopnje varstva pred hrupom. Pri posegih v
prostor je treba upostevati predpise s podrocja varstva pred hrupom glede na stopnje varstva
pred hrupom, ki jih dolo¢a odlok OPN MOL ID. Vrednosti hrupa so skoraj na celotnem obmocju
obravnave preseZene. Na degradiranih obmocij prekomerne obremenitve s hrupom, ki so
prikazana v Prikazu stanja prostora, ni dopustno graditi stavb z varovanimi prostori, razen ¢e
investitor izvede ustrezne ukrepe varstva pred hrupom, s katerimi zagotovi ustrezno zas¢ito
varovanih prostorov. Pri nacrtovanju nove prometne infrastrukture oziroma pri njeni
rekonstrukciji je treba na obmodjih, kjer obstoje€i hrup Ze presega mejne vrednosti kazalcev
hrupa, izvesti vse ukrepe, da se hrup omeji na zakonske meje oziroma se v najvecji meri
zmanj$a. Z novimi posegi hrupa ni dopustno povecevati.

Varovanje pred svetlobnim onesnazenjem

Pri osvetljevanju objektov in odprtih povrsin je treba upoStevati ukrepe za zmanj$evanje emisij
svetlobe v okolje, ki jih dolo€ajo predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja
okolja.

Osoncenje

80% stanovanjem v veCstanovanjskih objektih je treba zagotoviti v bivalnih prostorih naravno
osoncenje dne 21. 12. — najmanj 1 uro in dne 21. 3. in 21. 9. — najman;j 3 ure.

Odstopanja od splosnih dolo¢éb odloka

V SD ZN se vrednosti FZ in Fl, ki so doloéene z OPN MOL ID, lahko prekoracijo, Ce
prekoraCitev pomeni izboljSanje kakovosti prostora. Prekoracitev je treba v SD ZN utemeljiti in
dokazati, da so za naCrtovane objekte zagotovljene predpisane odprte bivalne (FBP) oziroma
zelene povrsine (FZP) in parkirne povrsine v skladu z dolo€bami OPN MOL ID.

Obmoc¢ja prostorskih izvedbenih aktov, ki ostajajo v veljavi

Pri spremembi podrobnih prostorskih izvedbenih aktov je treba upostevati dolocbe OPN MOL
ID, razen pri faktorjih (FZ, Fl, FZP, FBP in viSina) in dopustnih dejavnostih, kjer se lahko
upostevajo dolo¢be podrobnega prostorskega izvedbenega akta, ki je predmet spremembe.
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2.3 VELJAVNI ZAZIDALNI NACRT

Za obmocje obravnave je v odloku OPN MOL ID navedeno, da ostaja v veljavi prostorski
izvedbeni akt Odlok o zazidalnem nacrtu za obmogji urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama
(Uradni list RS, &t. 99/02 in 96/04) (v nadaljevanju Zazidalni nacrt), kar je razvidno iz karte 5
»Nacini urejanja«.

7

OPPN 385
OPPN
36/18-1818

[ Obmotja prostorskin akto, ki ostajajo v veliavi (OLN, LN, ZN,

UN in OPPN) oz. veljavnih na dan 23.10.2010 D Obmodja predvidenega OPPN

Obmoja urejanja z DPN veljavnih na dan 1.11.2015 Obmogje predvidenega OPPN za delno prenovo
Obmotja urejanja z novimi OPPN || Drzavni prostorski akti v pripravi

Obmoja urejana z novimi OPPNdp (OPPN za delno prenove) | Podiobni prostorski akti v priprav
Slika 7: Veljavni in predvideni prostorski akti; Vir: Urbinfo
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Slika 8: Veljavni Zazidalni naci

2.31 1ZVLECEK IZ ODLOKA

Povzeti so €leni iz Odloka, ki tangirajo obmogje iz investicijske namere, to je funkcionalne
enote F4, F8, del F11 in del F12.

5. ¢len

Obmocje urejanja je razdeljeno na 13 funkcionalnih enot. Funkcionalne enote F1, F3, F4, F5,
F6, F7, F8, F9, F11, F12in F13 so namenjene gradnji stanovanjskih ali stanovanjsko poslovnih
objektov, v funkcionalni enoti F2 je predvidena ureditev javnega parka. V Ze pozidani
funkcionalni enoti F10 gradnja novih objektov ni dovoljena. V obmodju je mozno realizirati max.
161.400 m? BEP (brez kleti).

6. Clen
Posegi morajo upostevati regulacijske elemente, ki imajo slede¢ pomen:
- regulacijska linija (RL) je meja predvidene povrSine v javni rabi;
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- gradbena meja (GM) je meja, ki je novozgrajeni objekti, razen z komunikacijskimi jedri ne
smejo presegati. Lahko se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost;

- gradbena linija(GL) je meja, ki se je morajo novozgrajeni objekti dotikati;

- BEP objektov je bruto etazna povrsina objektov brez kleti;

- gabarit objekta je velikost objekta zunanjega oboda stebrov (pri skeletnih konstrukcijah),
zidov in drugih konstrukcijskih elementov;

- viSina objekta je najviSja toCka objekta;

- viSina venca je viSina ograje terase prve terasne etaze.

8. Clen

Dolocanje gradbenih parcel in funkcionalnih zemljis¢

Velikost gradbenih parcel mora zagotavljati z normativi predviden obseg funkcionalnih
zemljiS€. Parcelacija zemljiS¢ se lahko iziemoma, na podlagi strokovno utemeljenega predloga,
ki izhaja iz dovoljenih toleranc navedenih v 36. ¢lenu izvede tudi drugace, kot doloCa Nacrt
gradbenih parcel in funkcionalnih zemljiS¢, pri ¢emer se ne sme spreminjati povrSin v javni
rabi.

9. Clen

Dolo¢ila za oblikovanje novogradenij:

- oblikovanje objektov v razli¢nih funkcionalnih enotah se mora med seboj razlikovati. V
posameznih funkcionalnih enotah so lahko objekti tudi enako oblikovani;

- objekti morajo biti sodobno, kvalitetno oblikovani;

- nadstreSnice morajo biti glede oblikovanja in materialov skladne z osnovno stavbo;

- minimalna globina arkad v pritli¢jih je 3 m;

- visina arkad ob Smartinski cesti je 8 m;

- vi8ina arkad ob notranjih ulicah je 4 m.

lll. POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE

Kav¢€i€eva ulica

Dvopasovna cesta se obojestransko opremi s kolesarskimi stezami in hodniki za peSce ter
dodatni pasovi za levo zavijanje.

Normalni profil Kavci¢eve ulice:

- vozisCe 2x3.507.00m

- pas za levo zavijanje 1x3.003.00m

- bus 3,00+2.50 5.50 m
- kolesarska steza 2x1.503.00m

- hodnik za pesce 2x1.503.00m

- skupaj 21.50 m.

11. Clen

Interne ulice

V smeri sever jug potekajo U1 (PokopaliSka ulica), U2 in U3. V smeri vzhod - zahod potekajo
U4, U5 in U6 (RoziCeva ulica). Povezovalna cesta U7 poteka v smeri severovzhod - jugozahod,
med Kavcicevo in Rozi¢evo ulico.

13. ¢len
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Glavni dostopi do objektov, primarne peS in kolesarske poti, parkirni prostori in ostale ureditve
morajo biti izvedeni brez grajenih ovir tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

MirujocCi promet

Za potrebe novograden;j je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih in garaznih mest,
skladno z naslednjimi normativi:

Dejavnost: potrebna parkirna mesta:

- za stanovanjsko enoto neto povrsine do 30 m?: 1PM

- za stanovanjsko enoto neto povrsine od 30 do 60 m?: 1,5 PM - za stanovanjsko
enoto neto povrsine od 60 do 120 m?%: 2 PM

- za stanovanjsko enoto povrsine nad 120 m?: 2,5PM

- za storitvene in poslovne dejavnosti, na 30 m? neto povrsine: 1 PM.

Potrebna parkirna mesta za novogradnje ter nadomestne garaZe so predvidena v kletnih
etazah.

ParkiriS¢a za kratkotrajno parkiranje in invalide so predvidena ob vseh notranjih ulicah v
obmodju.

Kolesarski promet

Obstojece kolesarske steze ob Smartinski cesti se ohranijo, v manjkajogih delih se dopolnijo.
Nivojsko loCene kolesarske steze so predvidene na Zvezni, Kavci¢evi in Pokopaliski ulici. Na
ostalih notranjih cestah bo kolesarski promet voden po vozid€u in ne bo lo¢en od motornega
prometa. V vseh funkcionalnih enotah so predvidene nadstrednice za kolesa.

Pes promet

Na osredniji ulici obmogja se odvija pe$ promet na prometno mesani povrsini. Ob Smartinski
cesti in osredniji ulici obmocja je mozen pes promet tudi pod arkadami, ko te niso izkorid€ene
za letne vrtove. Na vseh ostalih ulicah so urejeni nivojsko lo€eni hodniki za peSce.

V. POGOJI VAROVANJA OKOLJA

22. ¢len

Varstvo zraka

PrezraCevanje iz objektov in podzemnih garaz in parkiriS¢ se izvede z odvodnimi kanali z
izpustom nad terenom. Objekti morajo biti prikljueni na toplovodno omrezje za potrebe
ogrevanja.

Varstvo pred hrupom
V kolikor so dopustne vrednosti presezene, je treba zagotoviti dodatne aktivne ali pasivne
ukrepi za zasc€ito obravnavanega obmocja pred hrupom.

Osoncenje

Pri vseh novih gradnjah morajo biti zagotovljeni minimalni pogoji naravne osvetlitve in
osoncenja bivalnih prostorov. V stanovanjih ni dopustna severna lega vseh bivalnih prostorov.
V bivalnih (stanovanjskih) prostorih je treba zagotoviti minimalno osoncenje in sicer:

- v zimskem solsticiju 1 uro,

- v ekvinokciju 3 ure,

- v poletnem solsticiju 5 ur.
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Pri oceni osoncenja se upoSteva medsebojni vpliv predvidenih objektov, obstojeci objekti in

konfiguracija terena.

Namembnost prostorov, kjer ni mozno zagotoviti minimalnega osoncenja ne sme biti bivalna -

stanovanjska. Lahko je poslovna ali druga, skladna s tem odlokom.

Zascita pred pozarom

Intervencijske poti in povrSine do vseh predvidenih stanovanjskih in poslovnih objektov znotraj
obmodja urejanja je treba zagotoviti dostope in povrSine za delovanje intervencijskih vozil in

tehnike v skladu s SIST DIN 14090 - povrSine za gasilce na zemljiS¢u.

V nacrtovanih stanovanjskih objektih je obvezna ojacitev plo&Ce nad kletjo, tako da bi zdrzala

ruSenje objekta nanjo.
Hidrantno omrezje

Zgrajeno mora biti kroZno protipoZarno hidrantno omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov.

VI. POSEBNA DOLOCILA

26. Clen

Funkcionalna enota F4

Dovoljeni posegi:

- priprava stavbnega zemljiS§¢a (ruSenje objektov),

- gradnja objektov A3, B1 in V1,

- gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

- sprememba namembnosti objektov A3 in B1 skladno z namembnostjo objektov v

funkcionalni enoti,
- zunanja ureditev

Objekt A3 (Stanovanjsko poslovni objekt)

Etaznost:

- do: 4K+P+5+ 2T

- viSina fasadnega venca je 21 m,

- visina arkad je 8 m,

- max. viSina objekta je 27 m.

Velikost objektov:

- velikost stavbis¢a je 70 m x 17,6m,

- velikost tipi¢ne etaze je 70 m x 13,2 m do 17,6 m,

- velikost terasne velikosti tipiCne etaze je lahko do 70% etaze.

Namembnost objektov:

- stanovanjska, poslovna ali javni program v nadstropjih,
- javni program s pasazami v pritli¢ju,

- letni vrtovi pod arkadami,

- zaprte garaze, parkiris€a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Objekt B1 (Stanovanjsko poslovni objekt)
Etaznost:

- do: 4K+P+3+2T

- viSina venca je 13 m,

- viSina arkade je 4 m,

- max. viSina objekta je 19 m.

Velikost objektov:
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- velikost stavbiS€¢a je 34 mx 17,6 m+9mx 17,6 m,

- velikost tipicne etaze je 34 mx13,2mdo 17,6 m+9mx13,2mdo 17,6 m

- velikost terasne etaZe je lahko do 70% velikosti tipiCne etaze.

Namembnost objektov:

- stanovanjska v etazah,

- stanovanja s pasazami ali poslovni, javni program - brez gostinstva, s pasazami v pritli¢ju,
- zaprte garaze, parkiriS€a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Objekt V1 (Stanovanjska vila)

Etaznost:

- do: 4K+P+3+2T

- vi8ina venca je 13 m,

- max. viSina objekta je 19 m.

Velikost objektov:

- velikost stavbis¢a je 18 m x 18 m,

- velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbiS¢a.

Namembnost objektov:
- stanovanjska,
- zaprte garaze, parkiriS¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F4 obsega:

- zasaditev drevoredov ob Smartinski cesti,

- ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

- ureditev platojev viSine 0.8m (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,
- ureditev tlakovane plos¢adi,

- postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin,

- postavitev nadstreSnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

30. Clen

Funkcionalna enota F8

Dovoljeni posegi:

- priprava stavbnega zemljiS¢a (ruSenje objektov),

- gradnja objektov B3, BS in V1, V2, V3,

- gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

- sprememba namembnosti objektov B3 skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni
enoti,

- zunanja ureditev.

Objekt B3 (Stanovanjsko poslovni objekt)

EtaZnost: -

- do: 4K+P+3+2T,

- visina venca je 13 m,

- viSina arkad je 4 m,

- max. viSina objekta je 19 m.

Velikost objektov:

- velikost stavbiS¢a je 64 m x 13,2 mdo 17,6m+9mx 13,2 mdo 17,6 m,
- velikost tipi¢ne etaZe je 64 m x 17,6m +9 m x 17,6 m,

- velikost terasne etazZe je lahko do 70% velikosti tipicne etaze.
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Namembnost objektov:

- stanovanjska v nadstropjih,

- stanovanja s pasazami ali poslovni, javni program brez gostinstva, s pasazami v pritli¢ju,
- letni vrtovi pod arkadami,

- zaprte garaze, parkiriS¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Objekt B5 (VeCnamenska dvorana)

Etaznost:

- do: 4K+P+3+2T,

- visina venca je 13 m,

- viSina arkad je 4 m,

- max. viSina objekta je 19 m.

Velikost objektov:

- velikost stavbis€a je 38 mx24 m + 26 m x 9 m,

- velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:

- javni program, gostinstvo kot spremljajo€i program,

- zaprte garaze, parkiriS¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Objekt V1, V2 in V3 (Stanovanjska vila)

Etaznost:

- do: 4K+P+3+2T,

- visina venca je 13 m,

- max. viSina objekta je 19 m.

Velikost objektov:

- velikost stavbiS¢a posameznega objekta je 18 m x 18 m,

- velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbiS¢a.
Namembnost objektov:

- stanovanjska,

- zaprte garaze, parkiriS€a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

Zunanja ureditev funkcionalne enote F8 obsega:

- ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

- ureditev platojev (zelenice z drevesi in grmovnicami) ob objektih,
- ureditev tlakovane plos¢adi,

- postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klancin,

- postavitev nadstresnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

33. ¢len

Funkcionalna enota F11

Dovoljeni posegi:

- priprava stavbnega zemljiS€a (ruSenje objektov),

- gradnja objekta B4,

- adaptacija obstojecih objektov,

- zasteklitev balkonov, postavitev vetrolovov na podlagi enotnega projekta za celoten
objekt,

- gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

- sprememba namembnosti objektov skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni
enoti,



- zunanja ureditev.

Objekt B4 (Stanovanjsko poslovni objekt)

EtaZnost:

- do: 4K+P+3+2T,

- viSina venca je 13 m,

- max. viSina objekta je 19 m.

Velikost objektov:

- velikost stavbis$ca je cca 26 m x 13,2 m do 17,6 m (razgiban tloris),
- velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti stavbisca.
Namembnost objektov:

- stanovanjska v nadstropjih,

- stanovanja ali poslovni program v pritlicju,

- zaprte garaze, parkiriSs¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.
Zunanja ureditev funkcionalne enote F11 obsega:

- ureditev zelenic z drevesi in grmovnicami med objekti,

- ureditev tlakovane plos¢adi,

- postavitev mikrourbane opreme, stopnic in klanéin,

- postavitev nadstreSnic na zbirnih mestih komunalnih odpadkov.

34. Clen

Funkcionalna enota F12

Dovoljeni posegi:

- priprava stavbnega zemljiS¢a (ruSenje objektov),

- gradnja objektov C in D,

- gradnja komunalne, energetske in prometne infrastrukture,

- sprememba namembnosti objektov skladno z namembnostjo objektov v funkcionalni
enoti,

- zunanja ureditev.

Objekt C (Hisa ob trgu)

Etaznost:

- do: od 4K+P do 4K+P+3+2T,

- viSina venca je 13 m,

- visina arkad je 4 m,

- max. viSina objekta je 19 m.

Velikost objektov:

- velikost stavbiS¢a je 100 m x 17,6 m,

- velikost tipicne etaze je 100 m x 13,2 m do 17,6 m,

- velikost terasne etaze je lahko do 70% velikosti tipiCne etaze.
Namembnost objektov:

- stanovanjska v nadstropjih,

- javni program s pasazami v pritli¢ju,

- letni vrtovi pod arkadami,

- zaprte garaze, parkiris¢a, dostava, pomozni prostori v kleteh.

VIl. GABARITI IN TOLERANCE
36. ¢len
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Tolerance horizontalnih gabaritov objektov (pritli¢nih etaz, tipinih etaz, terasnih etaz in kleti)
so dovoljene v okviru - znotraj regulacijskih elementov (GM, GL), doloenih v arhitektonsko
zazidalni situaciji, situaciji kleti in zunanje ureditve. BEP posami¢nega objekta z oznako V1,
V2, V3 in V4 ne sme presegati 1900 m?.

Glede na obseg toleranc mora investitor v vlogi za dovoljenje prikazati, da so upostevani
pogoji, ki veljajo za velikost, namembnost in oblikovanje objektov, parcelacijo zemljiSc,
varovanje okolja ter prometno in zunanjo ureditev.

IX. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI IZVAJANJU ZAZIDALNEGA
NACRTA

39. ¢len

Garaza je pomozni prostor, ki sodi k stanovanju in je njegov sestavni del. Investitor je dolzan
oblikovati prodajno ceno tako, da je v ceno m? stanovanja vkljuéena tudi vrednost ene ali ve¢
garaz, skladno z normativi.

2.3.2  ANALIZA GRADBENIH PARCEL IN FAKTORJEV IZ ZAZIDALNEGA NACRTA A
2.3.2.1 STANJE GRADBENIH PARCEL IZ ZAZIDALNEGA NACRTA

Funkcionalna enota _F4
Objekt A3 in B1:
objekt (stavbisée) P1= 2160 m?
funk. zemljis¢e  Po= 312 m?
P; = 2472 m?

Objekt V1:
objekt (stavbisée) P1= 324 m?
funk. zemlji8¢e P, = 406 m?
P3= 730 m?

Skupna funkcionalna zemlji$¢a
F4 Ps= 771 m?

Funkcionalna enota _F8
Objekt B3 in B5:
objekt (stavbisée) P1= 2429 m?
funk. zemljis¢e P, = 502 m?
P3= 2931 m?

Objekt V1:
objekt (stavbisée) P1= 324 m?

funk. zemljis¢e  Pp= 352 m?

P3= 676 m?

Objekt V2:
objekt (stavbisée) P1= 324 m?
funk. zemlji8¢e  Pp= 377 m?
Ps= 701 m?
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Objekt V3:
objekt (stavbisée) P1= 324 m?
funk. zemlji8¢e P, = 594 m?
P;= 918 m?

Funkcionalna enota __ F11
Objekt B4:
objekt (stavbisée) P1= 347 m?
funk. zemljis¢e  P>= 409 m?
P3 = 756 m2

Funkcionalna enota F12
Objekt C:
objekt (stavbisée) P1= 1817 m?

Objekt D:
objekt (stavbisée) P1= 925 m?

funk. zemlji¢e P, = 100 m?

P3= 1025 m?

Skupna funkcionalna zemlji$¢a
F8, F11in F12 P, =7.089 m?

2.3.2.2 1ZRACUN DOSEZENIH POVRSIN I1Z ZAZIDALNEGA NACRTA

Izrauni bruto etaznih povrsin objektov nad nivojem terena.
Izra€un je izdelan po posamic¢nih objektih in po funkcionalnih enotah.

F4 skupna bruto etazna povrsina
A3 8.239 m?
B1 3.687 m?
V1 1.800 m?
skupaj 13.726 m?

F8 skupna bruto etazna povrsina
B3 6.124 m?
B5 6.224 m?
V1 1.800 m?
V2 1.800 m?
V3 1.800 m?
skupaj 17.748 m?

F11 skupna bruto etazna povrsSina
B4 1.877 m?

F12 skupna bruto etazna povrsina
C 3.297 m?




2.3.3 ANALIZA DOSEZENIH FAKTORJEV
Faktorji so izraGunani na podlagi podatkov iz Zazidalnega nacrta.

Zdruzene funkcionalne enote F8, F11 in F12

FZ=40%
Fl = 1,44
FBP = 0,59

A 7 N
&

i -
o ot
?2:/%3/ /Funkcwonalna enota F8 lﬁi“

. A N

Ina enota F1

L ,&’
20 x/’_.;//’z % \m\ g &
- - 8 o
Funkcionalna enué-ﬁ?,' i / & R
P ///a/*\ e U

K/v_’/' A
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A S,
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N\ B A\

Slika 9: Prikaz obmocja doseZenih faktorjev na karti iz ZN list 17

Obmocje Funkcionalnih enot F8, F11 in F12 se zaradi upostevanja z OPN MOL ID predpisanih
javnih povrSin in obstojeCega ve€stanovanjskega objekta zmanjSa. Faktorji na zmanjSanem
obmodju so naslednji:

FZ=42%
FI=1,78
FBP = 0,56
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Slika 10: Prikaz zmanjSanega obmodja dosezZenih faktorjev na karti iz ZN list 1 7
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3 USTVARJENE RAZMERE, NARAVNE DANOSTI IN OMEJITVE V PROSTORU

3.1 KVALITETNI POGLEDI IN FOTOANALIZA OBMOCJA

Prikaz lokacij fotografij obravnavanega obmocja

A e
Slika 11: Prikaz pogledov
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3. Pogled na krizisée Kavcic¢eve in RoZi¢eve ulice 4. Pogled na juzni neizveden del Pucnikove ulice

5. Pogled na prostor namenjen za ulico U5 6.  Pogled na Torkarjevo ulico proti vzhodu

7. Pogled na Jelin¢icevo ulico proti severu 8. Pogle na iztek Jelin¢iceve ulice proti jugu
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9. Pogled na prostor namenjen za ulico U5- v naravi 10. Pogled na prehod skozi objekt Jelin¢iceva ulica
Jje izvedeno parkirisce 10

11. Pogled na objekte ob Jelincicevi ulici 12.  Pogled v atrij objektov kareju ob Jelinci¢evi in
Torkarjevi ulici

13. Pogled v obmodje kareja ob Pucnikovi ulici
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3.2 VAROVANA OBMOCJA IN OMEJITVE

Vodovarstvena obmocja

Obmocje obravnave se po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, Ur. I. RS, &t. 43/2015) v vecini nahaja v obmoc¢ju 3A, Podobmocje z
milejSim vodovarstvenim reZzimom, manjSi del na severni strani se nahaja v obmocju 2B,
Podobmodje z manj strogim vodovarstvenim rezimom.

V Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja, Ur. I. RS,
§t. 43/2015) je v preglednicah 1.1, 1.2 in 1.3 priloge 3 te uredbe gradnja veéstanovanjskih
objektov oznaena z oznako »pd«. |z doloCil tako izhaja, da je dopustna izvedba
veCstanovanjskih objektov, vendar je zanje treba pridobiti vodno soglasje.

[ obmedie vodencsnika Liubljanskega pofa in njegovega
g g g ga zaradi i

in oglijik

Vodovarstvena obmodia
I o, cbmoatie zajetia
[0 1, Najozje vodovarstveno obmotje
[T 1, Najozje vodovarstveno obmotje
[ 1, 02 vodovarstveno sbmatje
[ 24, Podobmotie s strogim vodovarstvenim rezimom
N [ 28, F ‘je z manj strogim
|| I, Sirge vodovarstveno obmotje
3A, F Z milesim
Y gje 2 milim regimom

Slika 12: Priaz vodovarstvenih obmocij; Vir: Urbinfo
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DRUZBENE DEJAVNOSTI

Prikaz obmo
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V OPN MOL ID se za
uporablja normativ, ki

Slika 13
3.3

Cju

tencialno

¢ja in izracunano po

tete obmo

Stevilo otrok, ki bodo obiskovali vrtec in osnovno $Solo.
Vrtec (predSolskih otrok je 12% vseh prebivalcev)

kapac

je

ejen izracun

da

dolo¢a

prebivalstva in delez otrok v starost
tevan normativ 70 % od vseh predSolskih otrok od 4687 predvideni

562 vseh predSolskih otrok

je upos
h prebivalcev
12 % x 4687

I 1zracuni

V Zazidalnem nacrtu je bil nar

Pr
novi



70 % x 562 = 394 otrok obiskuje vrtec
Sole (Soloobveznih otrok je 12 % vseh prebivalcev)
Po izracunih bo od vseh novih prebivalcev 562 Solarjev.

OPN MOL ID predpisuje manjsi normativ za izracun deleza otrok na Stevilo prebivalcev, kot je
bil uporabljen v zazidalnem nacrtu, zato ni potrebno ponovno preverjati opremljenosti obomodcja
z druzbeno infrastrukturo.
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4 PROMETNA UREDITEV
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G GO 5 . .
Ortofoto prikaz SirSega obmocja v odnosu do prometnic

Slika 14:
41 OBODNE CESTE IN DOSTOPNOST OBMOCJA

Obmogje obravnave na severnem delu sega do Smartinske ceste, na vzhodnem robu ga
omejuje Pucnikova ulica, na juznem robu pa RoZi¢eva in Kavci¢eva ulica. Zahodni rob obmocja
obravnave definirajo obstojeci objekti ob Jelinci¢evi in Pokopaliski ulici ter odsek Jelinciceve
ulice na obmogju kjer se le-ta priklju¢i na Smartinsko cesto (severozahodni del obmogja
obdelave).

Smartinska cesta, ki je kategorizirana kot lokalna glavna cesta, je na severnem robu obmogja
obravnave izvedena kot Stiripasovna cesta z urejenimi loCenimi povrSinami za kolesarje in
pesce. Na severozahodnem delu obmogja obdelave se na Smartinsko cesto v obliki desno-
desnega priklju¢ka priklju¢i dvopasovna Jelin€iCeva ulica, ob kateri so urejeni obojestranski
hodniki za peSce ter parkirne povrSine za bo¢no parkiranje na voziS¢u. Jelin€iCeva ulica je od

Vzhodni rob obravnavanega obmodja definira odsek dvopasovne Puénikove ulice. V OPN
MOL ID je predvidena rekonstrukcija oziroma podaljSanje Pu€nikove ulice, ki se bo na severu
prikljugila neposredno na Smartinsko cesto (desno-desni prikljuéek), na jugu pa na RoZiéevo
ulico.
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Rozi¢eva ulica, ki je kategorizirana kot lokalna krajevna cesta Il. kategorije poteka po juznem
na dvopasovno Kavcicevo ulico, ki je kategorizirana kot lokalna zbirna cesta.

Tako ob RoziCevi kot KavciCevi ulici so urejene lo€ene povrsine za pesce, ob Kavc€iCevi ulici
pa sta na voziS¢€u urejena tudi kolesarska pasova.

prometnih povrSin ob obstojeCem poslovno-stanovanjskem objektu. Prometne povrsine v
okolici obstoje€ega objekta potekajo neposredno ob meji obomocja obravnave in so namenjene
dostopu do parkirnih povrsin ter dostavi. Dostop do omenjenih prometnih povrsin je omogoc&en
tudi iz PokopaliSke ulice, ki je kategorizirana kot lokalna zbirna cesta z urejenimi povrSinami
za kolesarje in pesSce ter poteka zahodno od obmocja obdelave. Na obmocju tega prikljucka je
po veljavnem OPN MOL ID predvidena tudi prometna povezava do obmocja obravnave
(podaljsanje JelinCiceve ulice), vendar je v obstojeCem stanju omogocen zgolj dostop za
kolesarje in peSce, ne pa tudi za motorni promet.

4.2 NOTRANJE CESTE

Na severnem delu preko obmocja obravnave v smeri zahod-vzhod poteka Torkarjeva ulica, ki
je urejena kot lokalna dvopasovna cesta z lo€enimi hodniki za peSce in obmocje obdelave
razdeli na dva dela. Torkarjeva ulica se zahodno od obmocja obdelave priklju€i na Pokopalisko
ulico, na vzhodni strani obravnavanega obmocja pa omogoc¢a dostop do podzemnih garaz pod
obstojecimi stanovanjskimi objekti ob vzhodni meji obmocja SD ZN.

Ob Torkarjevi in Pucnikovi ulici so znotraj obravnavanega obmocja urejene povrSine
namenjene mirujoemu prometu. Parkiranje je na tem obmocju omogofeno neposredno na
parkirisce.

Na jugovzhodnem delu obmocdja obdelave je ob Pu&nikovi ulici umeS&enih tudi ve¢ obstojecih
garaznih objektov.

V OPN MOL ID je predvideno podalj$anje Puénikove ulice, ki bo povezala Smartinsko cesto
na severu in RoziCevo ulico na juzni strani. V smeri sever-jug se s Torkarjevo ulico kriza
s Torkarjevo ulico pa obravnava SD ZN (novozgrajeni odsek JelinCiCeve ulice). JelinCiCeva
ulica, ki na tem odseku omogoca dostop do obstojecih objektov se na juznem delu obmocdja
obdelave konc¢a kot slepa ulica (odsek Jelin€iceve ulice v smeri sever-jug).

V OPN MOL ID je predvidena tudi izgradnja odseka Jelin€i¢eve ulice v smeri zahod-vzhod, ki
bi obmocje SD ZN povezala s Pokopalisko ulico. V obstojeCem stanju je zgrajen samo zacetni
dostop do parkirnih povrsin ob obstojecih objektih. V nadaljevanju je prometna povezava med
parkiriS¢éem in PokopaliSsko ulico urejena tako, da omogo¢a prehod zgolj peScem in
kolesarjem.
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Lokalne zbime ceste

Lokalne krajevne ceste Lkategorije

AR

Javne poti Lkategorije
Javne poti 11.kategorije
Javne poti I11.kategorije
Javne ped poti

Javne poti za kolesarje in pedce
Javna pot za kolesarje
Nekategorizirane ceste

L/ Univerzitetni WHL .
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ura, cestno omrezje; Vir: PROMInfo in Odlok o kategorizaciji ob¢inski cest (Uradni list

Slika 15: Promefna ihfrastrukt
RS, $t. 70/05, 33/08)
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DREAVNE CESTE
Aviocosia, hira costa, glavna costa
Atocesta, hira cesta, glavna cesta v predon
Regionaina cesta

LOKALNE CESTE IN JAVNE POTI
Lokalna glavna cesta

Lokaina glavna cesta v predory
Lokaina zbirma cesta

Lokalna rbima cesta v predoru
Lokalna krajevna cesta
Lokalna cesta med nassyi
Javna pot za vsa vozila

Javna pot za pedce in kolesarje
Javna pot za kolesars

Javna pol za pedce

Ukinmna costa

Parkirna cona 1
Parkirna cona 2

Parkinsce P+R
Parkiriée P+R v javni parkimi hisi

Parkiriéde za tovornjake

Javna parkirna hisa

® PRO Pakiridlo prod vstopom v i 4 brmodjo

Sliké 1 6:‘Prometna infraétrﬁktﬁfa; cestno omreZje; Vi.r.: Urbihfo .

4.3 MESTNI JAVNI, VODNI IN ZRACNI PROMET
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Na obmocju SD ZN ni obstojeCih objektov in ureditev mestnega javnega prometa. Po
Smartinski cesti na severnem robu obmoéja SD ZN, potekajo frekventne linijle mestnega
avtobusnega prometa §t.12, 12D, 2, 22, 27, 27K, 7 in 7L.

V neposredni blizini obmocja ob Kavcicevi ulici je avtobusno postajalis¢e mestnega potniskega
prometa »Rozi¢eva« kjer ustavlja avtobus Linija 2 Nove Jarse.

44 KOLESARSKO OMREZJE

PovrSine za kolesarje so na javnem prometnem omrezju urejene izklju¢no na obodnih cestah
— Smartinski cesti, Pokopaliski in Kavcicevi ulici.

NN f
=
- — lavna pot za kolesarje
/ %
‘¢

(»‘ = Javna pot za kolesarje in pesce
: \ | s Cesta s kolesarskimi stezami
\ == Kolesarska povezava znotraj notranjega kolesarskega obroca

Pomembneja kolesarska smer na vozidéu za ves promet

s » Notranji kolesarski obroé
& & Zunanji kolesarski obrog

R .

P __\ p P

PG N A
A A
// “ » & Skupni potek notranjega in zunanjega kolesarskega cbroca

Kolesarske poti in steze v sistemu drzavnega kolesarskega omrezja

45 PES PROMET

Hodniki za peSce so urejeni na obodnih in notranjih cestah.
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5 OKOLJSKA, ENERGETSKA IN ELEKTRONSKA KOMUNIKACIJSKA
INFRASTRUKTURA

Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture v obmocju SD ZN so:

nacrtovane stavbe morajo biti prikljucene na obstojeCe in nacrtovano vodovodno,
kanalizacijsko, vro¢evodno ali plinovodno ter elektroenergetsko omrezje, pri Eemer se
uposteva, da v primeru uporabe obnovljivih virov prikljuéevanje na vroevodno oziroma
plinovodno omrezje ni obvezno. Poleg tega so nacrtovane stavbe lahko prikljuCene Se
na elektronsko komunikacijska omrezja. Prikljuitev je treba izvesti po pogojih
posameznih upravljavcev posamezne infrastrukture,

praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogo&eno njihovo
vzdrzevanje,

kadar potek v javnih povrSinah ni mogo¢€, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogoditi
izvedbo in vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljiS€u, upravljavec posameznega
voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov od ostalih naravnih ali grajenih struktur,

gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora
potekati usklajeno,

dopustne so delne in zaGasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev
vodov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti
izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v kon€no etapo ureditve posameznega voda
po izdelanih idejnih resitvah za obmocje SD ZN,

obstoje€o okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju
SD ZN je dopustno zascititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecCevati
zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob uposStevanju
veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,
pri projektiranju stavb v obravnavanem obmodju je treba upostevati predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije.
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51 VODOVODNO OMREZJE

Primarmo vodovodno omrezje
Sekundarno vodovodno omreZje

_— Vodovodi, Ki niso v upravijanju izvajalca javne sluzbe
oskrbe s pitno vodo

4 \ o~ — | = Zajetje za pitno vodo
'~ i ¢ AR\ AN . \ J= &, Vodohran
7 4 7 A R =) © Pretrpalnica

Slika 19 Prikaz poteka \;odo.v in dbjektov vodoVodnégé .c.)mrez"ja,' Vir: Urbinfo

Stavbe na obmocju SD 2N je treba za potrebe oskrbe s pitno vodo prikljuciti na javni vodovodni
sistem mesta Ljubljane, ki ga upravlja JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.o.

Primarno vodovodno omreZje poteka po Smartinski cesti, RoZigevi ulici in Kavéigevi ulici.
Sekundarno vodovodno omrezje poteka po Smartinski cesti, Torkarjevi ulici, Jelin&i¢evi ulici,
Pucnikovi ulici, Pokopaliski ulici, Rozi€evi ulici in Kav¢iCevi ulici.

Stavbe na obmocju SD ZN se priklju¢i na obstojeCe javno vodovodno omrezje, ki se ga po
potrebi prestavi, rekonstruira oziroma dogradi predvsem z vidika zagotavljanja pitne vode ter
temu podrejeno tudi zagotavljanje ustrezne koli¢ine pozarne vode v vodovodnem omrezju. V
skladu z Odlokom o oskrbi s pitno vodo v Mestni obcini Ljubljana (Uradni list RS, §t. 59/14) je
treba za ustrezno reSitev vodooskrbe v razvojni sluzbi JP Vodovod kanalizacija d.o0.0. naroditi
izdelavo projektne naloge.

Pri naCrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upoStevati vsa

doloéila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument
JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.o.: Tehni¢na navodila za vodovod.
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5.2 ODVAJANJE IN CISCENJE ODPADNE VODE

=g
Primame kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno
vodo

Sekundarno kanalizacijsko onreZje za komunalno odpadno
vodo

Primarno kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno
vode

Sekundarno kanalizacijsko omreje za padavinsko odpadne
vodo

= Cistilna naprava

Cistilna naprava, ki se ukinja po navezavi na centralni
sistem javne kanalizacije
B zadrzevainik
BE=3 Crpalisée za komunalno odpadno vedo
) Crpali§ée za padavinsko odpadno vodo

Lovilnik of
D7 P \/}A e % Merilni objekt
N \i; < N ZA 0 MU P WA BN A Razbremenilnik

Slika 20: Prikaz poteka ;/oddv in objektov za odvajanje in ¢is¢enje odpadne vode; Vir: Urbinto

Komunalna odpadna voda

Stavbe na obmocdju SD 2N je treba za odvajanje in €iS€enje komunalne odpadne vode prikljuciti
na javni kanalizacijski sistem mesta Ljubljane, ki ga upravlja JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.o.

Na obravnavanem obmocju poteka sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno
odpadno vodo delno v lo€enem in delno v meSanem sistemu. Kanali za komunalno odpadno
vodo (lo€en sistem) potekajo po Pucnikovi ulici, Torkarjevi ulici, Jelin€iCevi ulici in Pokopaliski
ulici. Kanali za komunalno odpadno vodo (me$an sistem) potekajo po Smartinski cesti,
Pucénikovi ulici, JelinCicevi ulici, Rozicevi ulici in Kavcicevi ulici.

Stavbe na obmocju SD ZN se prikljuci na obstojece javno kanalizacijsko omrezje, ki se ga po
potrebi prestavi, rekonstruira oziroma dogradi. V skladu z Odlokom o odvajanju in ¢iS¢enju
komunalne in padavinske vode (Uradni list RS, $t. 14/06 in 59/07) je treba za ustrezno resitev
odvoda komunalne odpadne vode v razvojni sluzbi JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o. naroditi
izdelavo projektne naloge.
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Pri naCrtovanju, gradniji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upoStevana vsa
dologcila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih
voda, ter interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.0.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

Padavinska odpadna voda

Sekundarno kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo (lo¢en sistem) poteka po
Puénikovi ulici, Torkarjevi ulici, JelinCi€evi ulici, Pokopaliski ulici in Kavcievi ulici.
Kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo se zakljuci s sistemom ponikovalnic, ki
so locirane na juznem delu EUP JA-392.

Odvajanje padavinskih voda z objektov in utrjenih povrSin na obmocju SD ZN je treba urediti
s ponikanjem oziroma zbiranjem voda za ponovno uporabo na tak nacin, da se v &im vedji
mozni meri zmanjSa odtok padavinskih voda z utrjenih povrSin v javni kanalizacijski sistem ali
povrsinski odvodnik. Ponikanje padavinske vode z objekta in utrjenih povrsin je treba urediti
na raS¢enem (nepozidanem) terenu zemljis€a, namenjenega gradnji.

Ce ponikanje padavinske vode ni mogode, kar je treba radunsko dokazati na podlagi
geomehanskega ali hidroloSkega porocila, je dopustno odvesti padavinsko vodo v javni
kanalizacijski sistem oziroma povrSinski odvodnik. Pred odvodom padavinske vode v javni
kanalizacijski sistem oziroma povrsinski odvodnik je treba ¢im vedji delez padavinske vode
zaCasno zadrzati na parceli za gradnjo stavbe kot posebno ureditev na zelenih povrsinah,
namenjenih stavbi, ali na parcelah vecjega Stevila stavb, h katerim pripadajo. Pogoje glede
zadrzevanja padavinske vode pred odvodom v javno kanalizacijsko omrezje ali povrSinski

odvodnik doloci izvajalec gospodarske javne sluzbe odvajanja in CiS€enja odpadne vode ali
organ, pristojen za vode.

Pri objektu, ki ima ve¢ kot 400,00 m? povr$ine strehe in ve¢ kot 1.500,00 m? BTP, je treba
urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s streSin stavbe za
ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici.

Odvajanje in CiS¢enje padavinske vode z javnih cest, parkiriS¢ in drugih povoznih utrjenih ali
tlakovanih povrsin, na katerih se odvija motorni promet, je treba izvajati v skladu s predpisi s

podrocja odvajanja in €iS€enja odpadnih vod.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije morajo biti upostevana vsa
doloéila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih
in padavinskih voda, ter interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.0.: Tehni¢na navodila
za kanalizacijo.
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5.3 OSKRBA S PLINOM

Prenosno omeedje zemeliskega plina
Distribucijsko omredje ljskega plina - primarni plinoved
o omredje plina - sakund

plinoved

Meriino regulacyska postaa prenosnega sistema
zemeljskega plina

Merilno reg posta@ drstr sislema
zamaljskaga plina

Regulacijska postaja prencsnega sistema

emeljskega plina

R ka postag distril A sistema
zemeliskega plina

Zapoma postaja prenosnega sistema zemeljskega plina
Skladidce nafinih derivatov

Ve N -5 1
Slika 21: Prikaz poteka vodov in objektov plinovodnega omrezja; Vir: Urbinfo

Obmocje SD ZN se nahaja v obmocju javnega distribucijskega plinovodnega omrezja
Ljubljane. Upravljavec javnega distribucijskega plinovodnega omrezja je Energetika Ljubljana
d.o.o. Plinovodno omrezje se lahko v obravnavanem obmocju uporablja za kuhanje in ostale
tehnoloske potrebe. Plinovodno omrezje se v obravnavanem obmocju lahko uporablja tudi za
ogrevanje v primeru, ¢e prikljucitev na javni sistem daljinskega ogrevanja ni mogoca.

V kolikor se stavbe na obravnavanem obmocju za potrebe ogrevanja ne bi prikljucile na javni
sistem daljinskega ogrevanja ali na javno plinovodno omrezje, je treba pri doloc€itvi energenta
za ogrevanje upostevati Odlok o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne obc€ine Ljubljana (Ur. I. RS, §t. 41/16), ki doloCa prioritetno uporabo energentov za
ogrevanje na obmocju Mestne obcline Ljubljana (MOL) v obliki vrstnega reda uporabe
energentov za ogrevanje stavb, pripravo tople vode in proizvodnjo toplote v proizvodnih
procesih kon&nih uporabnikov energije.

Na obravnavanem obmocju poteka sekundarno distribucijsko plinovodno omrezje po
Torkarjevi ulici, Jelin€icevi ulici, Pokopaliski ulici, Rozi€evi ulici in Kav€iCevi ulici.

Stavbe na obmocju SD ZN se lahko prikljuc¢i na javno plinovodno omrezje prek sistema javnih
ali internih plinovodov skladno s pogoji upravljavca plinovodnega omrezja.
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Glavni plinovodi, prikljuéni plinovodi in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografska
obmocja Mestne obcine Ljubljana, Obcline Brezovica, Obcine Dobrova - Polhov Gradec,
Obgine Dol pri Ljubljani, Ob&ine lg, Ob&ine Medvode, Obgine Skofljica in Obgine Log -
Dragomer (Uradni list RS, §t. 68/11), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim delovnim tlakom do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, St.
26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih
plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Javno podjetje Energetika Ljubljana, d.o.0.).

54 OSKRBA S TOPLOTNO ENERGIJO

—~ .Wl\f
Omrezje daljinskega ogrevanja - primarmi vrocevod
OmreZje daljinskega ogrevanja - sekundarni vroéevod
Omredje daljinskega ogrevanja - parovod

OmreZje daljinskega hlajenja

Objekt za proizvednjo toplote in elekiriéne energije

= = Crpalidte omreZja daljinskega ogrevanja
$!—

Centralna hladilna postaja

_g /\/"‘5: 2

Zan.

Slika 22: Oskrba s toplotno energijo; Vir: Urbinfo

Obmocje SD ZN se nahaja v obmocju javnega sistema daljinskega ogrevanja Ljubljane.
Upravljavec javnega sistema daljinskega ogrevanja je Energetika Ljubljana d.o.o. Stavbe na
obmocju SD 2N je treba za potrebe ogrevanja prikljuciti na javni sistem daljinskega ogrevanija,
Ce to ni mogoce pa na javni sistem zemeljskega plina.

V kolikor se stavbe na obravnavanem obmocju za potrebe ogrevanja ne bi priklju€ile na javni
sistem daljinskega ogrevanja ali na javno plinovodno omrezje, je treba pri doloc€itvi energenta
za ogrevanje upostevati Odlok o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne obc€ine Ljubljana (Ur. I. RS, &t. 41/16), ki doloCa prioritetno uporabo energentov za
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ogrevanje na obmocju Mestne obcine Ljubljana (MOL) v obliki vrstnega reda uporabe
energentov za ogrevanje stavb, pripravo tople vode in proizvodnjo toplote v proizvodnih
procesih kon¢nih uporabnikov energije.

Na obravnavanem obmogju poteka sekundarno vroevodno omreZje po Smartinski cesti,
Torkarjevi ulici, Jelin€icevi ulici, Pokopaliski ulici in Pu€nikovi ulici.

Stavbe na obmocju SD ZN se lahko priklju¢i na vro¢evodno omrezje prek sistema javnih ali
internih vroCevodov skladno s pogoji upravljavca sistema daljinskega ogrevanja.

VroCevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijski sistem toplote za geografsko obmocje
Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 85/16) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev
vroCevodnega omrezja in toplovodnih postaj ter prikljucitev stavb na vro¢evodni sistem (JP
Energetika Ljubljana, d.o.0.).
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5.5 OSKRBA Z ELEKTRICNO ENERGIJO

Prenosno omredje elekinéne energie nazvne napetost

400 kv

Prenosno omredje elekiriéne energije nazivne napetosti

220 kV

=== Prenosno omredje elekiriéne energije nazivne napetost
110KV

= == Distribucijske omreZje elektriéne energije nazivne napetosti

110 kV

Dustrbucisko omredje elekinéne energipe nazivne napatost

20 KV in 10 kv

Objekt za proizvodnjo elektriéne energije

postaja p sisterma
= i f postaja distribucijsh sistema
postaja di jskega sistema
Elektroenergetska napajalna postaga
=B pastaja di i sistema
T postaja distn j sistema

- jamborska izvedba

Slika 23: Prikaz poteka vodov in objektov elektroenergetskega omreZja; Vir: Urbinfo

Stavbe na obmocju SD ZN se za potrebe oskrbe z elektricno energijo priklju¢i na javni
distribucijski sistem elektriCne energije v upravljanju Elektro Ljubljana d.d.

Obstojeci srednjenapetostni elektroenergetski vodi potekajo po Smartinski cesti, Torkarjevi
ulici, Pokopaliski ulici in KavciCevi ulici. V blizini obravnavanega obmocja se nahajajo
naslednje transformatorske postaje: TP1084-Torkarjeva 10, TP1075-Smartinska 60, TP1007-
Pokopaliska 49, TP0162-Slovenija ceste, Kav€iCeva, TP0217-Bavdkova 6.

Po Smartinski cesti je naértovan 2x110 kV kablovod RTP Kle¢e - RTP TE-TOL na odseku RTP
Zale - RTP TE-TOL.

Za prikljucitev stavb na obmocju SD ZN na javni distribucijski sistem elektricne energije se
dogradi nizkonapetostno omrezje ter po potrebi dogradi oziroma prilagodi tudi obstojeCe
srednjenapetostno omrezje in objekte. Za ustrezno reSitev oskrbe z elektri€no energijo je treba
pri pristojni sluzbi upravljavca distribucijskega elektroenergetskega omrezja narodciti izdelavo
idejne reSitve napajanja obravnavanega obmocja.
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5.6 ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Stavbe na obmocju SD ZN se za potrebe zagotavljanja elektronskih komunikacij lahko
prikljucijo na elektronsko komunikacijska omrezja pod pogoji upravljavcev teh omrezij. Pri
nacrtovanju novih ureditev na obmocju SD ZN je treba upostevati potek obstojecih elektronskih
komunikacijskih vodov, ki se jih po potrebi prestavi ali zas¢iti.

5.7 JAVNA RAZSVETLJAVA
Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativhe povrsine, ki bodo v obcinski (javni)
lasti in upravljanju, je treba opremiti z javno razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrsin

ob objektih in njihovih funkcionalnih povrSinah oziroma ostalih javno dostopnih povrsinah bo
internega znacaja in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave.
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6 USMERITVE ZA IZDELAVO VARIANTNIH RESITEV

6.1 UVOD

6.1.1 NAMEN IN CILJ IZDELAVE IN IZBORA VARIANTNIH RESITEV

Namen izdelave variantnih resitev je pridobitev strokovno najprimernejSe urbanistiCne reSitve
za ureditev obmocja dela EUP JA-391.

Slika 24: Obmo¢je variantnih resitev; Vir: Urbinfo

V poglavju usmeritve za izdelavo variantnih reSitev so podane usmeritve za izdelavo
arhitekturno-urbanisticne zasnove obmocja, pogoji za urejanje prometne in komunalno
energetske infrastrukture ter pogoji za varovanje okolja.

Resitev, ki bo podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev veljavnega ZN za del EUP JA-391,
se bo dolo€ila na podlagi izdelanih variantnih reSitev za obmocje obravnave. Gradivo za
izdelavo variantnih reSitev je pripravljeno na podlagi prikaza stanja v prostoru, strokovnih
podlag in investicijske namere, ki so priloga elaborata.

6.1.2 PRAVNA PODLAGA
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Obmocje se ureja na podlagi dolocil Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-
C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 —
DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 - popr.,
12/18 - DPN in 42/18) (v nadaljevanju OPN MOL ID) in Zazidalnega nacrta za obmocji
urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t. 99/02, 96/04 - obv. razl.

6.1.2.1 Povzetek dolocil OPN MOL ID

Obmocje obdelave obsega del EUP JA-391.

Pri izdelavi SD ZN je treba upostevati splosna dolocila Odloka OPN MOL ID, razen faktorjev
ki so lahko enaki ali manjsi kot jih doloca veljavni zazidalni nacrt.
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Slika 25: Podrobna namenska raba (veljavni OPN MOL) z obmocjem variantnih resitev; Vir: Urbinfo

namene

Za celotno obmocje je predvidena namenska raba SSsv - Splodne ve€stanovanjske
povrsine.
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Na obmocju predmetne EUP je predpisan nasledniji tip objekta.

V Visoka — Stolpi: stolpnica, stolpi¢
prostostojeCa — Bloki: osnovni, ozki, globoki, atrijski, nizki, kratki, visoki,
stavba terasni, verizni, zlozenka, skladanka, sestavljanka, vila blok

— Plo&¢€ica, hisa v terasah v skladu s 97. ¢lenom tega odloka

Za nestanovanjske objekte dopusten tudi tip objekta:

C Svojstvena Stavba s svojevrstno oblikovno in zazidalno zasnovo (kot na
stavba primer cerkev, stavbe za izobraZevanje, znanstvenoraziskovalno
delo in zdravstvo, poslovne stavbe in druge stavbe, ki jih zaradi
svojstvenega oblikovanja ni mogo€e umestiti med druge tipe
stavb)

Oblikovanje objektov je dolo€eno s tipom objekta (V, tudi C), velikostjo in zmogljivostjo objekta
ter namembnostjo objekta.

FZ, FBP, FZP, Fl za obravnavano obmocje v OPN MOL ID niso dolo€eni, zato skladno s 100.
¢lenom OPN MOL ID faktorji ostanejo enaki ali manjsi kot v Zazidalnem nacrtu.

Visina objektov za obravnavano obmocje v OPN MOL ID ni dolo¢ena.
Regulacijske Crte

Torkarjeva, Puénikova, Jelingi¢eva in Rozigeva ulica, Smartinska cesta in Kav&i¢eva ulica so
opredeljene kot javne povrSine.

Odmiki stavb od sosednjih zemljiS€ in objektov

Odmik stavbe tipa tipov V, C in stavbnega bloka VS (nad terenom) mora biti od meje sosednjih
parcel najmanj 5,00 m. Odmik je lahko tudi manjsi, e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih
parcel, vendar ne manj kot 1,50 m od parcelne meje za stavbe, ki so nizje od 14,00 m ter 3,00
m od parcelne meje za stavbe, ki so visje od 14,00 m.

Od regulacijske linije javne ceste in drugih javnih povrsin morajo biti objekti odmaknjeni (nad
terenom in pod njim) najmanj 5,00 m, oziroma 3,00 m od javne poti ali ceste nizje kategorije.
Odmiki med fasadami stavb in delov stavb tipov V, VS in C, ki so viSje od 14,00 m, so pri
stavbah z visino do 40,00 m na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju, najman;j
enaki ali velji od polovice viSine viSje stavbe, oziroma na katere so orientirani prostori,
namenjeni prebivanju, najmanj enaki ali vecji od visine visje stavbe.

Pri slepih fasadah in fasadah z odprtinami za osvetlitev komunikacij stavbe so lahko odmiki
med fasadami stavb tudi manjsi. Odmik podzemnih etaz od meje sosednjih parcel mora biti
najmanj 3,00 m, oziroma manj e pisno soglasajo lastniki sosednijih parcel.

Zelene povrSine in zasaditev dreves

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) je 30%, od tega mora biti najmanj 50 % zelenih povrSin
na ras¢enem terenu. Treba je urediti otroSka igris€a in prostore za druzenje stanovalcev.
Predpisano je Stevilo dreves vsaj 25 dreves/ha, od tega se jih lahko 30% nadomesti z visokimi
grmovnicami.

Prometna dologila
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Vsi objekti morajo imeti zagotovljen dostop ali priklju¢ek na javno cesto. Nacrtovati je treba
ustrezne dovozne ceste do objektov.

Za predvidene objekte je treba zagotoviti najmanj takSno Stevilo parkirnih mest, kot izhaja iz
preglednice 11 v 38. ¢lenu odloka OPN MOL ID oziroma se bo Stevilo parkirnih mest dolocilo
na podlagi mobilnostnega nacrta, ki ga je treba izdelati, ker so v obmoc¢ju obdelave predvideni
objekti z ve¢ kot 10.000 m? BTP.

Poleg poglavja 6.1.2.1. Povzetek doloc¢il OPN MOL ID naj se pri izdelavi variantne resitve
uposteva tudi druga poglavja, ki so del te naloge, ter ostalo zakonodajo, relevantno za
to obmocje.

6.1.2.2 Povzetek dolocil Zazidalnega nacrta
Obravnavano obmocje obsega funkcionalne enote F4, F8, del F11 in del F12.

Dolocila za oblikovanje novograden;:

- oblikovanje objektov v razli¢nih funkcionalnih enotah se mora med seboj razlikovati. V
posameznih funkcionalnih enotah so lahko objekti tudi enako oblikovani,

- objekti morajo biti sodobno, kvalitetno oblikovani,

- minimalna globina arkad v pritli¢jih je 3 m,

- vi$ina arkad ob Smartinski cesti je 8 m,

- viSina arkad ob notranjih ulicah je 4 m.

Faktorji izraCunani na podlagi podatkov iz Zazidalnega nacrta:
Obmodje Funkcionalnih enot F8, F11 in F12 se zaradi upoStevanja z OPN MOL ID predpisanih

javnih povrSin in obstojeCega ve€stanovanjskega objekta zmanjSa. Faktorji na zmanjSanem
obmodju so naslednji:

FZ=42%
FI=1,78
FBP = 0,56

Visina venca objektov je 13m, viSina je 19 m.
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A

Prikaz obmocja dosez'enih faktorjev na karti iz ZN list 17

6.2 PROGRAMSKE USMERITVE

Obmocje ima predpisano podrobnejSo namensko rabo SSsv - sploSne velstanovanjske
povrsine

Prostor se pretezno nameni ve€stanovanijski gradnji. Jelin€iCeva ulica mora biti urejena kot
pomembna vzdolzna os ob kateri je treba vsaj v eni tretjini pritli¢ij urediti javni oziroma poljavni
program (storitvena dejavnost). Dodatni javni program je lahko tudi ob Rozi¢evi oziroma
Kavcicevi ulici.

6.3 URBANISTICNE ZAHTEVE IN USMERITVE

Pri pripravi variantnih resitev je treba v celoti upostevati v nadaljevanju navede usmeritve ter
zahteve in priporocila iz pridobljenih predhodnih smernic, ki so priloga teh strokovnih podlag.

6.3.1 Usmeritve za grajeni prostor

Zazidalna zasnova celotnega obmocja naj uposteva ze zgrajeno prometno infrastrukturo.
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Pri zasnovi je treba upostevati Zeljene BTP v okviru dopustnih — izhajajoCih iz ZN.

FI (faktor izrabe) je lahko enak oz. manjSi kot je v Zazidalnem nacrtu.

Dopustne so visoke prostostojeCe stavbe, svojstvene stavbe, mozna je tudi karejska pozidava.

Visine objektov so lahko enake ali niZje kot pri sosednjih objektih v neposredni bliZini oziroma
na nasprotni strani ulice.

Jelin€iCeva ulica mora biti urejena kot pomembna vzdolzna os, nacrtovati je treba podaljSanje
ulice do Roziceve ulice, ulica naj se v celoti nacrtuje Siroko, kot avenija oziroma ulica/trg. Pod
nivojem juznega dela ulice je dopustno nacrtovati garazo z obvezo javne rabe na nivoju terena.

Dolocitev arkad ob JelinCicevi ulici je prepusCena izdelovalcem variantne resitve.

Ohraniti je treba z Zazidalnim nacrtom predvidene pe$ povezave s prehodi skozi objekte v
Sirini najmanj 4 m.

Naclrtovati je treba etapnost gradnje glede na lastniStvo, posamezna etapa vkljuCuje tudi
pripadajo€o zunanjo, prometno in komunalno ureditev.

6.3.2 Druzbena infrastruktura
Z Zazidalnim nacértom predpisana ve¢namenska dvorana ni obvezna.

OPN MOL ID predpisuje manjsi normativ za izracun deleza otrok na Stevilo prebivalcev, kot je
bilo predpisano z Zazidalnim nacrtom, zato ni treba ponovno preverjati kapacitete vrtcev in
osnovnih Sol.

6.3.3 Usmeritve za zasnovo zunanje ureditve

Zunanjo ureditev je treba zasnovati znotraj posameznega dela obmodja - kareja ter jo uskladiti
v enotno podobo povezano s prometno ureditvijo. Razmejiti je treba javne in zasebne povrSine.

Na posamezno stanovanje je treba zagotoviti 15 m2 odprtih bivalnih povrsin ali povrsino
odprtih bivalnih povrsin, doloeno z ZN. PovrSina rasenega terena mora zadostovati
povrSinam za ponikanje glede na usmeritve VO-KA in DRSV in zagotavljati ustrezno rastis¢e
za rast visokoraslega drevja.

Na zunanjih povrSinah je treba predvideti ureditve za druZenje in sprostitev stanovalcev. Na
ustreznih in varno dostopnih mestih se uredi otroSka igris¢a, dolociti je treba prostore za
aktivno druzenje mladostnikov, kjer bo druzenje le teh za druge prebivalce nemotece.

Sistem pes poti naj v vseh smereh povezuje sosesko z okolico ter omogoca enostaven dostop
v posamezne stanovanjske stavbe.

Pri ureditvi zunanjega prostora je treba upostevati z OPN MOL ID predpisano Stevilo dreves
vsaj 25 dreves/ha, od tega se jih lahko 30% nadomesti z visokimi grmovnicami. Z zasaditvami
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dreves in druge vegetacije se ustrezno sooblikuje prostor soseske. Predpisano je Stevilo
dreves na gradbeni parceli je lahko tudi manjSe, ¢e se njihovo Stevilo nadomesti na skupnih
odprtih povrSinah soseske.

Ob Jelincicevi ulici je obveza zasaditev drevoreda skladno z dolocili OPN MOL ID.

6.3.4 Usmeritve za prometno ureditev

Zasnova prometa na terenu se ohranja po veljavhem Zazidalnem nacrtu, razen
ureditve/poteka Rozieve in KavciCeve ulice, ki se prilagodita novi ureditvi.

Priklju€evanje na obodno prometno omrezje

Vse nove prometne ureditve morajo biti dolo¢ene tako, da bodo omogocCale navezavo na
obstojeCe notranje ceste in obodne ceste, hkrati pa ne bodo zahtevale obseznej$ih posegov
in prilagoditev obstojecCe obcinskih javnih prometnic.

Kot glavna dostopa do obravnavanega obmocja se koristita obstojeci desno-desni prikljucek s
Smartinske ceste na Jelingi¢evo ulico na severnem delu obmogja ter obstoje&i T prikljudek s
Pokopaliske ulice na Torkarjevo ulico na severozahodnem delu obmocgja.

Po rekonstrukciji oziroma podaljanju Pugnikove ulice in navezavi le-te na Smartinsko oziroma
RoZi¢evo ulico se dostop do obmocja zagotovi tudi preko te ulice.

Z namenom izboljSanja prometnih povezav do obodnega omrezja in dodatnega napajanja
obmocja obdelave je treba na jugozahodnem delu obravnavanega obmodja zagotoviti
neizveden priklju¢ek T oblike, ki bo razbremenil prikljusek Pokopaliske ulice na Smartinsko
cesto predvsem v smeri voznje proti centru Ljubljane. Dodaten prikljuCek na Pokopalidko ulico
se izvede na obmocju priklju¢ka do obstojeCega poslovno-stanovanjskega objekta na naslovu
Pokopaliska 36-40, pri Cemer se prometne povrsine na tem obmocju prilagodijo tako, da bo
dostop do obmocja poleg peScem in kolesarjem omogocen tudi motornim vozilom.
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s Pokopalisko ulico do Ze zgrajenega odseka te ulice. Na nov odsek se prikljucijo tudi prometne
povrsine v okolici obstojeCega poslovno-stanovanjskega objekta PokopaliSka 36-40, ki so
namenjene dostopu do parkirnih povrsin in dostavi.

Jelin€iCevo ulico se v smeri proti jugovzhodu dogradi do Rozi¢eve ulice, ta del ulice ni
namenjen motornemu prometu.

V smeri proti vzhodu se lahko nacrtuje dodaten odsek Jelin€i¢eve ulice, ki se na vzhodnem
delu priklju€i na Pu&nikovo ulico.

Jelin€iCeva ulica se v celoti uredi kot obmoc€je skupnega prometnega prostora. Predvidi se
reSitve, ki umirjajo motorni promet in omogoc€ajo varno uporabo prostora tudi za druge
uporabnike. V delu zaprtem za motorni promet se uredi povezavo do Rozi¢eve ulice za pesce,
kolesarje in intervencijo.

Na juznem delu obmodcja je treba zaradi preglednosti in prometne varnosti rekonstruirati

se uredijo povrSine za kolesarje in pesce, vklju¢no z ustreznim prehodom preko Roziceve
ceste.
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Slika 28: Prikaz obmodja kriziséa RoZiceve in Kavciceve ulice; Vir: Urbinfo

Znotraj obmocja je treba nacrtovati ustrezne dostope za osebna vozila, kolesarski in pes
promet.

Uvozi v podzemne garaze ne smejo biti v osi ulice.

Poleg dovoznih cest je treba na obmocju zagotoviti tudi povrSine namenjene mirujoéemu
prometu. Kapaciteta povrSin za mirujoCi promet mora biti doloCena skladno s parkirnimi
normativi (glej dolocila 38. ¢lena Odloka veljavnega in predloga Obcinskega prostorskega
nacrta Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del), pri Eemer se uposteva, da je obravnavano
obmocdje v parkirni coni 2. Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi
vozicki je treba upostevati predpise za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Ker so v obmodju predvideni objekti z ve¢ kot 10.000 m? BTP bo v fazi izdelave SD ZN treba
izdelati mobilnostni nacrt’, ki bo izracunal in utemeljiv optimalno $tevilo parkirnih mest za
nacrtovane programe.

" Ne glede na potrebno Stevilo PM in odstopanja od le-tega, je treba v fazi izdelave projektne dokumentacije izdelati mobilnostni nacrt, s ciliem
zagotavljanja optimalnega Stevila PM. Mobilnostni nacrt se izdela glede na dejanske potrebe, vrsto dejavnosti, povrsino, mikro in makro lokacijo,
Casovno prekrivanje, meSano uporabo in druge kriterije. V mobilnostnem nacrtu se poleg podrobnih analiz prostora in moznosti dostopa, pri
dolo¢anju optimalnega $tevila PM, predvidi tudi ukrepe za spodbujanje trajnostno naravnane izbire prevoznega sredstva.
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Parkirna mesta za kolesa morajo omogocati priklepanje koles. Urediti je treba nadstreSnico za
zaScito koles pred vremenskimi vplivi. Parkirna mesta za kolesa morajo biti umesc¢ena tako,
da ne ovirajo poti peScev.

Parkirne povrdine v obmocju na nivoju terena so lahko samo ob ulicah, treba jih je ozeleniti z
visoko vegetacijo.

Dostop in prevoznost za intervencijska in servisna vozila

Prometni uvozi in izvozi ter poti preko novo urejenih povrSin morajo omogocati dostop in
neovirano prevoznost intervencijskim in servisnim vozilom.

6.3.5 Usmeritve za komunalno in energetsko urejanje

Obmodje je danes gosto poseljeno stanovanjsko obmocje z urejeno komunalno infrastrukturo.
Po obodu obmocdja predvidenega za gradnjo, v obstojecih ulicah, poteka gospodarska javna
infrastruktura na katero bo mogoce prikljuciti predvideno stanovanjsko sosesko.

6.3.6 Ukrepi za zas¢ito okolja in varstvo pred naravnimi nesre¢ami

Vodovarstvena obmocja

Lokacija lezi na vodovarstvenem obmodju, nahaja se v obmoc¢ju 3A, Podobmoc¢je z milejSim
vodovarstvenim rezimom, po Uredbi o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, Ur. I. RS, &t. 43/2015.

Varstvo pred hrupom

Obravnavano obmocje se uvrs¢a delno v potencialno obmocje Il. stopnje varstva pred hrupom
in delno v Obmogje lll. stopnje varstva pred hrupom. V vecini obmocja nivo hrupa presega
vrednosti za Il. stopnjo varstva pred hrupom zaradi vpliva prometnic, ki obkroZzajo obmodje.
Treba je nacrtovati dodatne aktivne ali pasivne ukrepe za za3¢ito obravnavanega obmocdja
pred hrupom.

Osoncenje
Najmanj 80 % stanovanjem v ve€stanovanjskih objektih je treba zagotoviti v bivalnih prostorih
naravno osoncenje dne 21. 12. — najmanj 1 uro in dne 21. 3. in 21. 9. — najmanj 3 ure.

6.3.7 Etapnost gradnje

Nacrtovati je treba etapno gradnjo glede na lastniStvo zemljiS€. Posamezna etapa obvezno
vkljuCuje tudi gradnjo zunanje, prometne in komunalne ureditve celotne etape.
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6.4 NAVODILA ZA PREDSTAVITEV VARIANTNE RESITVE

NajustreznejSa reSitev za ureditev obmocja obdelave bo izbrana na podlagi elaboratov, ki jih
bodo izdelali trije vabljeni avtorji. Elaborati morajo vsebovati arhitekturno urbanisti¢no zasnovo
za obmocdje.

6.4.1 Oblika elaborata:

- analogna oblika: elaborat - mapa v velikosti A3 formata (odda se 3 izvode),

- digitalna oblika: CD/DVD s tekstualnim in graficnim delom v digitalni obliki, v formatu pdf
(tekst in grafika) in dwg (grafika) (odda se 2 izvoda).

Vsak list mora imeti v nogi (tekstualni del) ali glavi (graficni del) naslov naloge, izdelovalca,
datum in Stevilko strani / lista, elaborat mora biti opremljen s kazalom.

6.4.2 Tekstualni del naj vsebuje:

- naslovnico,

- podatke o izdelovalcu, nalogi,

- opis urbanisti¢no arhitektonske zasnove

- opis zasnove zelenih povrsin,

- opis prometne ureditve,

- obrazlozitev upostevanja omejitev v prostoru,

- opis komunalne in energetske ureditve,

- tabele z urbanisti¢nimi podatki - kapaciteta, bruto povrSine, dimenzije, ...

6.4.3 Grafiéni del naj vsebuje:

- prikaz povezave predlagane zasnove s $irSim obmocjem, v prikaz je treba zajeti tudi del
obstojeCega obdajajotega prostora oziroma zazidave, v merilu 1: 2000, na formatu lista A3.
SirSe obmogje izven obmogja variantnih resitev naj ima prikazano obstoje¢o zazidavo in
nacrtovano po zazidalnem nacrtu.

- grafini prikaz celotne ureditve obmocja v merilu 1:1000 v obsegu zazidalna situacija z
zunanjo in prometno ureditvijo, dva prereza predlagane zasnove,

- idejna zasnova objektov - znadilni tlorisi in prerezi, fasade (shematsko) v merilu 1:500,

- 3d model ureditve celotnega obmocja skladno z »Navodili za pripravo 3d modelov
urbanisti¢nih projektov za vkljuCevanje v postopek sprejemanja obcinskih podrobnih
prostorskih nacrtov«.

6.44 Priloge

1. Geodetski nacrt; .dwg

2. Meja obmocja SD ZN; .dwg

3. Ortofoto posnetek; .tiff, geokodiran

4. Navodila za pripravo 3d modelov urbanisti¢nih projektov za vkljuCevanje v postopek

sprejemanja obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov
Predhodne smernice: VO-KA, DRSV

Predhodno izdelani nacrti

7. Zazidalni nacrt

o o
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7 PRILOGE

7.1 Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo in druzbeno javno infrastrukturo

Gospodarska javna infrastruktura

Obravnavano obmocje, za katerega se izdeluje sprememba in dopolnitev ZN, je bilo ze
obravnavano in upostevano pri nacrtovanju danasnje in $e novo predvidene gospodarske
javne infrastrukture v obmocju med FlajSmanovo, Kav€i¢evo, Kajuhovo oz. Vzajemno ter
Smartinsko cesto. Obseg novogradenj oz. dopolnitev gospodarske javne infrastrukture zaradi
predmetne spremembe ZN se predvidoma ne bo spreminjal, zato se skupni obseg
predvidenih strosSkov za komunalno opremo celotnega obmocja ZN ohranja v koli€¢inskem in

finanénem smislu.

Skupni stroski komunalne opreme (gospodarska javna infrastruktura lokalnega znacaja, torej
brez elektroenergetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, ki je bil dolo¢en v Programu
opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmogdji urejanja MS 1/2 - 1 IN MR 1/1 Zelena jama (LUZ
d.d., §t. 6705, junij 2009) znasa skupaj okvirno 12,5 mio EUR (glej spodnjo tabelo). V ceno
niso vstete mozne revalorizacije navedenega stroska. V stroSku je zajet ze izvedeni del GJI v

obmocju ZN.

Skupni stroski | Skupni stroski
Za novo Za novo
Komunalna oprema primarno sekundarno | Skupajv EUR
kom. opr. v kom. opr. v
EUR EUR

Ceste in javna 749.631,04 | 7.479.884,78| 8.229.515,82
razsvetljava

Vodovodno omrezje 42.319,74 558.744,03 601.063,77
Kanalizacijsko 0,00| 1.269.994,77| 1.269.994,77
omreZje

Javne povrsine 0,00 970.011,26 970.011,26
Skupaj 791.950,78 | 11.758.430,33 | 12.550.381,11

Ocenjeni stroSek elektroenergetskih vodov temelji na oceni, da je v obmocju potrebna
izgradnja ca 1.500 m elektroenergetske kabelske kanalizacije z vklju¢enimi vodi ter izgradnja
okvirno 5 transformatorskih postaj. Ocenjeni stroSek izgradnje elektroenergetskega omrezja
tako zna$a skupaj okvirno 1.3 mio EUR.
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Ocena stroskov za elektronsko komunikacijsko omrezje se ne izdeluje, saj je zagotavljanje
elektronsko koOmunikacijskih storitev trzna dejavnost, pri kateri posamezni ponudniki
zagotavljajo izgradnjo omrezja z lastnimi sredstvi oziroma v dogovorih s posameznimi

investitoriji.
Druzbena infrastruktura

Glede na dejstvo, da je bil ZN sprejet v letu 2002, je bilo v dosedanjem obdobju v
dolgoroCnih sektorskih naértih za to obmocje Ze upostevano nacrtovano povecanje Stevila
prebivalcev in s tem potreb po druzbeni infrastrukturi, predvsem predSolski in Solski vzgoiji,
osnovnem zdravstvenem varstvu, omreZju knjiznic itd.. Ker predmetna sprememba in
dopolnitev ZN ne predstavlja pove€anja Stevila prebivalcev ali drugih dodatnih obremenitev

sistemov druzbene infrastrukture, posebna ocena stroSkov za to podrocje ni potrebna.

7.2 Utemeljitev skladnosti z OPN MOL in ZN

Nacrtovan poseg je skladen z zasnovo in usmeritvami Odloka o obCinskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL SD), saj
obmogje obravnave leZi neposredno ob eni izmed glavnih mestnih vpadnic — Smartinski
cesti, za katere velja nacelo okreplijenega razvoja mesta, koncentriranje nove zazidave in
dejavnosti. Obmocje Zelene jame je ze z veljavnim zazidalnim nacrtom, kot tudi s
spremembami, nacrtovano za prenovo industrijskega obmocdja, s tem je sledi enemu od

temeljnih nacel prostorskega razvoja MOL, to je prenova degradiranih obmocij.

SDZN MS1/2-1 IN MR1/1 ZELENA JAMA - OSNOVNI URBANISTICNI PODATKI

OPN oziroma
vrsta podatka ZN dolocilo | enota podatek opomba
obmocje namenske rabe SSsv SSsv
dopustna
le gradnja
glede
namensk
spremenjena vrsta objektov in dejavnosti o rabo
(po 93. ¢lenu OPN) zemljiS¢
tip objekta V \'
povrSina obmocja SDZN m2 21.922
povrSina obmocja za izraCun Fl, FZ F8 m2 13.602
LASTNISTVO
Stevilo aktualnih lastnikov zemljiS¢ v
obmocju SDZN n 83
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delez zemljis¢ v obmocju OPPN, ki so v

lasti pobudnika SDZN % 75%
ZEMLJISCA ZA GRADNJO
nacrtovano Stevilo zemljiS¢, namenjenih
gradnji n 3
najmanjsa velikost parcel, namenjenih
gradnji m2 I | (za objekte tipa NA, ND, NB, NV)
najvecja velikost parcel, namenjenih
gradnji m2 | | (za objekte tipa NA, ND, NB, NV)
KAPACITETE
zazidana povrsina - skupaj m2 4.850
faktor zazidanosti — skupaj najvec 42 % 35%
faktor izrabe — skupaj najvec 1,78 1,6
povrsina zelenih povrsin / m2 5.862 skupaj z otroSkimi igrici
faktor zelenih povrsin / /
povrsina odprtih bivalnih povrsin —
skupaj m2 8.275
faktor odprtih bivalnih povrsin — skupaj najmanj 0,56 0,61
povrSina raSéenega terena m2 4.644
deleZ ra8€enega terena % 34%
BTP nad terenom — skupaj m2 21.742
BTP pod terenom — skupaj m2 17.916
BTP stanovanj — skupaj m2 21.090
BTP ostalih dejavnosti — skupaj m2 100
1.728,
povrSina ravne strehe posameznih 2.041,
objektov m2 3x200
Stevilo stavb n 5
Stevilo stavb po tipu objekta (5t. NA, NB,
V,...) n 5xV
Stevilo stanovanj n 246
ETAZNOST, VISINA
do
do vkljuéno vkljuéno
najvecje Stevilo etaz P+3+2T. n| P+3+2T.
ODSTRANITVE
Stevilo odstranjenih objektov n 73
BTP odstranjenih objektov - skupaj m2 6620
ODMIKI
enak ali
najmanjsi odmik stavb od sosednjih enak ali vedji vedji od
zemljis¢ od ZN m ZN
enak ali
najmanjsi odmik podzemnih etaz od enak ali vedji vecji od
meje sosednjih parcel od ZN m ZN
enak ali
enak ali vedji vedji od
najmanjsi odmik od regulacijske linije od ZN m ZN
enak ali
najmanjsi odmik med stavbami nad enak ali vedji vedji od
terenom od ZN m ZN
ZELENE, ODPRTE POVRSINE
Stevilo ni zasaditev
predpisano, drevored
Stevilo zasajenih dreves na posameznih predpisana je ov ob
parcelah, namenjenih gradniji zasaditev n ulicah
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drevoredov ob

ulicah
obmocje zelenega klina ne | da/ne /
otroska igri§€a v okviru odptrih
povrSina otroskih igris¢ m2 povrsin
zarisana je povrsina za Sport,
povrsSina igriS¢ za Sporte z Zogo in druge ostale povrsine v okviru odptrih
urbane Sporte m2 povrsin
JAVNE POVRSINE
povrSina javnih povrsin m2 8.320
prometne m2 8.320
zelene m2 /
vodne m2 /
PROMET
parkirna cona 2 1,2,3
Stevilo po OPN zahtevanih parkirnih
mest 288
Stevilo naCrtovanih parkirnih mest n 360
nadomestna parkirna mesta za lastnike
obstojecih garaz n 72
pod terenom n 360
na terenu n 37
za kolesa n 545
za druga enosledna vozila n 15
Stevilo dreves na parkirnih povrSinah 1 drevo/4 PM n 10
Stevilo priklju¢kov oz. uvozov/izvozov na
javno prometno omrezje n 3
PREBIVALCI
ocena predvidenega Stevila prebivalcev | 3,5/stanovanje
obmodja - 861 n 738
OPN MOL ID predpisuje manjsi
normativ za izracun deleza otrok
na Stevilo prebivalcev, kot je bil
12%, od tega uporabljen v zazidalnem nacrtu,
jih 70% BTP ostane enak, zato ni
obiskuje vrtec potrebno ponovno preverjati
pri¢akovano Stevilo otrok v starosti 1 do opremljenosti obmocja z
5 let v obmodju 73 n 44 | druzbeno infrastrukturo.
OPN MOL ID predpisuje manjsi
normativ za izracun deleza otrok
na Stevilo prebivalcev, kot je bil
uporabljen v zazidalnem nacrtu,
BTP ostane enak, zato ni
12% potrebno ponovno preverjati
pri¢akovani Stevilo otrok v starosti 6 do opremljenosti obmocja z
14 let v obmogju 104 n 59 | druzbeno infrastrukturo.

Obmocje je opredeljeno kot obmocje s podrobnejSo namensko rabo SSsv - SploSne
vecstanovanjske povrsine. Oblikovanje objektov je doloceno s tipom objekta (V, tudi C), velikostjo
in zmogljivostjo objekta ter namembnostjo objekta.
FZ, FBP, FZP, FI za obravnavano obmocje v OPN MOL ID niso dolo€eni, zato skladno s 100.
¢lenom OPN MOL ID faktorji v SDZN ostanejo enaki ali manjsi kot v Zazidalnem nacrtu.

Visina objektov za obravnavano obmocje v OPN MOL ID ni dolo¢ena.
Kot javne povrSine so opredeljene Torkarjeva, Pucnikova, Jelin€iCeva in RoziCeva ulica,
Smartinska cesta in Kavéiceva ulica. Cestam znotraj obmogja se lahko na podlagi preveritve
prometnih obremenitev za obmocje ZN spremenita kategorija in normalni profil, dodajo ali ukinejo
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posamezni cestni odseki oziroma prilagodi potek notranjih cest zasnovi obmocja tako, da bo
zagotovljeno ustrezno funkcioniranje sosednjih obmocij. Spremembe so mogoce za ceste kategorij
LK - lokalna krajevna cesta in nizje.

Treba je urediti otroSka igriS€a in prostore za druzenje stanovalcev.

Predpisano je Stevilo dreves vsaj 25 dreves/ha, od tega se jih lahko 30% nadomesti z visokimi
grmovnicami.

Za predvidene objekte je treba zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih mest na podlagi mobilnostnega
nacrta.

V EUP, za katere ta odlok podaljSuje veljavnost zazidalnih, ureditvenih, lokacijskih in ob¢inskih
podrobnih prostorskih nacrtov, so dopustne gradnje in posegi, ki jih dolo¢a veljavni prostorski
izvedbeni akt v tem primeru »Zazidalni nacrt za obmocgji urejanja MS1/2-1 in MR1/1 Zelena jama«.

Pri spremembi podrobnih prostorskih izvedbenih aktov, je treba upoStevati dolo¢be odloka OPN
MOL ID, razen pri faktorjin (FZ, Fl, FZP, FBP in viSina) in dopustnih dejavnostih, kjer se lahko
upostevajo dolocbe podrobnega prostorskega izvedbenega akta, ki je predmet spremembe.

Nacrtovano je preoblikovanje ve&stanovanjskih objektov tipologije V, kar je skladno z OPN MOL
ID. Skladno s 100. ¢clenom OPN MOL ID so faktorji v SDZN enaki oziroma manjsi kot v Zazidalnem
nacrtu.

Visina objektov za obravnavano obmocje v OPN MOL ID ni dolo€ena, viSina objektov se minimalno
povecla zaradi drugacnih standardov glede etazne viSine, etaznost objektov ostane enaka.
Skladno z OPN MOL ID je v SDZN dopolnjena Rozi¢eva ulica z navezavo do Kavciceve ulice.
Spremenjen je normalni profil Pu€nikove ulice, skladno z usmeritvami za trajnostno mobilnost se
del Torkarjeve in Pucnikove ulice spremeni v povrSine za peSce in kolesarje.

Nacrtovana so obmocdja za ureditev otroskih igriS¢ in zunanje in zelene povrSine za druzenje
stanovalcev. Predpisano je Stevilo dreves vsaj 25 dreves/ha, od tega se jih lahko 30% nadomesti
z visokimi grmovnicami.

Predpisana je izdelava mobilnostnega nacrta, na podlagi katerega je nacrtovano Stevilo parkirnih
mest.

7.3 Analiza sploSnih smernic

Splosne smernice so izdane za postopke priprave oblinskega prostorskega nacrta (OPN), ki
so bile ze upoStevane pri izdelavi ob&inskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana —
strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN,
50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in oblinskega prostorskega nacrta Mestne
obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11
— ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN,
17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 —
popr., 12/18 — DPN in 42/18; v nadaljevanju OPN MOL ID).

7.3.1 Splosne smernice s podrocja usmerjanja poselitve (tocka 2.4.3.1 sploSnih
smernic)

V OPN MOL ID je na obmocju v veljavi Odlok o zazidalnem nacrtu za obmogji urejanja MS1/2-
1 in MR1/1 Zelena jama (Uradni list RS, §t. 99/02, 96/04 - obv. razl., 108/07 in 78/10), ki v
obmodju nacrtuje gradnjo stanovanjskih objektov. Nacrtovano je preoblikovanje objektov z

uporabo enakih faktorjev izrabe obmocja.

- pravila za nac¢rtovanje obmog¢ij stanovanj (32. ¢len PRS);
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Stanovanjska soseska je bila naCrtovana ze z veljavnim zazidalnim nacrtom. S kvalitetno
zasnovo stanovanjske soseske je zagotovljena primerno velika gostota zazidave, ki omogoca
kvalitetne socialne stike, hkrati pa zagotavlja zadostne odprte javne povrsine. Zagotovljena je
dobra dostopnost do centra, zaposlitvenih srediS¢ in zelenih povrsin.

S spremembo zazidalne zasnove se zmogljivost soseske ni spremenila. V njej je nacrtovana
po OPN dolo€ena koli€ina in opremljenost javnih, odprtih, bivalnih, igralnih in rekreacijskih
povrsin. V pritli¢jih objektov je predpisana koli€ina dejavnosti ki dopolnjujejo osnovno oskrbo,
ki s svojim delovanjem ne presegajo predpisanih standardov kakovosti okolja. Nacdrtovano je
priklju¢evanje na obstojece omrezje daljinskega ogrevanja.

Naértovana je sprememba zasnove prostega zemlji8¢a ob zagotavljanju usklajenosti z
obstojeco kvalitetno pozidavo, v katero se vnaSajo sodobni trendi arhitekture in bivalne kulture.

- dolodanje meril in pogojev za naértovanje in graditev objektov (86. €len PRS)

Pri nac¢rtovanju sprememb pozidave so upostevana pravila za nacrtovanje grajene strukture,
doloCene so lokacije objektov v prostoru ter viSina objektov, dolo¢ena je namembnost,
oblikovanje objektov.

V obmodju je naCrtovana z OPN MOL ID zahtevana koli€ina zelenih povrsin in drugih javnih
odprtih prostorov, Stevilo parkirnih mest je dolo€eno na podlagi mobilnostnega nacrta, vecina
teh parkirnih mest je nacrtovana v podzemnih garazah, preverjeno je bila obstojeca
komunalno in energetska oprema zemljiS¢ za gradnjo ter dopolnjena z novimi potrebnimi
komunalno energetskimi vodi. DoloCene so velikosti in oblike gradbenih parcel.

- pravila za nac¢rtovanje grajene strukture (87.- 94. ¢len PRS);

S Spremembami in dopolnitvami ZN so dolo¢ene velikosti zemljiS¢ za gradnjo in dostopi do
njih, oblikovna in funkcionalna merila ter pogoji za velikost, oblikovanje, namen, zmogljivost
in lego objektov.

Obmocje Sprememb in dopolnitev ZN se nahaja v kompaktnem delu mesta Ljubljana.
PrevladujoCa tipologija gradnje v obmocju so posamezni tockovni objekti velikega merila -
vecCstanovanjski objekti, razli¢nih oblik in orientacij. Tipologija nacrtovane gradnje omogoca
ustvarjanje kvalitetne strnjene zgradbe soseske, racionalno rabo razpoloZljivih povrsin in jasno
definiran zasebni ter javni prostor.

Meja javnega prostora dolo¢ena v veljavnem ZN se delno spreminja. Sprememba poteka
Rozi¢eve ulice sledi dolocilom OPN MOL ID, da se obdrzi obstojeCo navezavo na Kavcicevo
ulico. Sprememba kategorije juznega dela Torkarjeve ulice ter severni del Pu¢nikove ulice v
prostor namenjen peScem in kolesarjem ter sprememba poteka in ureditve juznega dela
Puénikove ulice sledi usmeritvam za trajnostno mobilnost.

ViSina objektov je doloCena z najvisjo viSino objektov in etaznostjo.

Obmocje sprememb in dopolnitev ZN je opredeljeno z namensko rabo SSsv — sploSne
vec€stanovanjske povrsine. Faktoriji in delezi, vezanimi na gradbeno parcelo so manjsi od
predpisanih.

Velikost in oblikovanje objektov je nadrtovana tako, da se ohranja kakovost prostora in se ne
znizuje kvaliteta bivanja v obstojeCih objektih in v obmocju kot celoti.

Velikost gradbene parcele zagotavlja predpisano stopnjo izkori§€enosti gradbene parcele,
zagotavlja vse pogoje za normalno uporabo in vzdrzevanje objektov, dostop in ustrezno
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Stevilo parkirnih mest, primerne zunanje povrSine, svetlobno-tehniéne, pozarnovarnostne in
druge zahteve, ustrezno priklju¢evanje na komunalno infrastrukturo.

Lega nacrtovanih objektov zagotavlja kvaliteto bivanja v objektu in bliznji okolici, saj upoSteva
predpisane odmike objektov od prometnega omrezja, odmike od meja sosednjih zemljiS¢ in
objektov ter razmerja med objekti in volumni, orientacijo zemljis¢a, relief. Lega objektov na
zemljiS¢u zagotavljanja zadostno oson&enost in zasebnost.

7.3.2 Splosne smernice s podrocja trajnostne mobilnosti

Splosne smernice s podro€ja javnega potniSkega prometa in trajnostne mobilnosti vsebujejo
usmeritve z naslednjih podrodij: zagotavljanja trajnostne mobilnosti z vidika vizije mobilnosti
prebivalstva in trajnostnega razvoja, razvoja ucinkovitega sistem javnega potniskega prometa
ter infrastrukturnih pogojev za peSce in kolesarje, zagotavljanja fizicne integracije prometnih
podsistemov za ucinkovitejSe izvajanje gospodarske javne sluzbe javnega potniSkega prometa
ter potreb po zmanjSanju onesnaZevanja iz naslova osebnega prometa.

Ljubljana ima sprejeto Celostno prometno strategijo Mestne obcine Ljubljana. Vizija Ljubljane
je v spodbujanju trajnostne mobilnosti, ki pomembno vpliva na dvig kakovosti Zivljenja
prebivalcev in obiskovalcev ter vodi v $e bolj zeleno skupno prihodnost, izboljSanje mobilnosti
ljudi, njihovo varnost in zdravje. Nacrtovanje prometa mora biti zato usmerjeno v sobivanje
vseh udelezencev v prometu, prednost pa se mora dati tistim oblikam mobilnosti, ki so z vidika
onesnazevanja zraka, povzro€anja hrupa, porabe energije in prostora najugodnejSe. Ob tem
je iziemnega pomena tudi javno zivljenje na ulicah, ki v veliki meri prispeva k izboljSanju
kakovosti bivanja v mestu.

Obmocje je dobro pokrito z linijami mestnega potniSkega prometa, v neposredni blizini je
postajalise BicikeLJ - SMARTINSKI PARK, pri poslovni stavbi NLB Smartinska 132, pri BTC
- Kristalna Palac¢a in v obmoc¢ju nakupovalnega sredis€a BTC je vec€ postajaliS€ Car sharing.
Splosne smernice se smiselno uposteva v okviru dejanskih prostorskih moznosti, predvsem
kar se tiCe optimizacije motornega prometa. Za ucinkovito upravljanje parkiranja bo treba
izdelati mobilnostni nacrt.

V postopku izdelave SD ZN Zelena jama pri¢akujemo izdajo konkretnih smernic za podrocje
trajnostne mobilnosti s strani nosilca urejanja prostora Mestna obcina Ljubljana, Mestna
uprava, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet.

7.3.3 Splosne smernice s podroc¢ja energetike

Splosni pogoji za potek ter gradnjo energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture v
obmocju SD ZN Zelena jama so:

- objekte v obmoc€ju je treba obvezno prikljuciti na javno vodovodno, kanalizacijsko,
elektroenergetsko in vroéevodno omreZje. Ce se objekti ogrevajo z energenti, ki so po
predpisu o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obcine
Ljubljana (Odlok o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne
obline Ljubljana, Uradni list RS, &t. 41/16) po vrstnem redu pred vroCevodnim
ogrevanjem, obveznost priklju¢evanja na vro¢evodno omrezje ne velja oziroma velja
samo za del, ki ni zagotovljen iz teh energentov. Po trenutno veljavnem predpisu so po
vrstnem redu pred zagotavljanjem toplote iz vro€evodnim omrezjem nacini pridobivanja
toplote iz sonénega obsevanja ter iz odpadne toplote z rekuperacijo toplote ali iz
plinaste biomase.
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- prikljucitev objektov na obmocju SD ZN na okoljsko, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev
vodov.

— kadar potek v javnih povrSinah ni mogo€, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogoditi
izvedbo in vzdrZzevanje javnih vodov na svojem zemljiS€u, upravljavec posameznega
voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

- trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov od ostalih naravnih ali grajenih struktur,

- gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora
potekati usklajeno,

- dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev
vodov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti
izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v konéno etapo ureditve posameznega voda
po izdelanih idejnih resitvah za obmocje SD ZN Zelena jama,

- obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmodju
SD ZN Zelena jama je dopustno zascititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji
poveCevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi mozZnostmi ter ob
upostevaniju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi
upravljavci,

- pri projektiranju stavb v obmoc¢ju SD ZN Zelena jama je treba upoStevati predpise, ki
urejajo ucinkovito rabo energije.

V postopku izdelave SD ZN Zelena jama pri¢akujemo izdajo konkretnih smernic za podrocje
energetike s strani nosilcev urejanja prostora Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto; Javno
podjetie Energetika Ljubljana d.o.o., Oskrba s plinom; Javno podjetje Energetika Ljubljana
d.o.o., Daljinska oskrba s toplotno energijo.

7.3.4 Splosne smernice za podrocje kmetijskih zemljis¢

Obmocje SD ZN Zelena jama se nahaja v obmocju pozidanih zeml;jiS¢, zato sploSne smernice
za obravnavano obmocje niso relevantne.

7.3.5 Splosne smernice za podrocje gozdarstva

Obmocje SD ZN Zelena jama se nahaja v obmocju pozidanih zemljiS¢, zato sploSne smernice
za obravnavano obmocdje niso relevantne.

7.3.6 Splosne naravovarstvene smernice

Obmocje SD ZN Zelena jama se nahaja v obmocju pozidanih zemlji¢, v obmocju ni varovanih
obmocij narave, zato sploSne smernice za obravnavano obmocdje niso relevantne.

7.3.7 Splosne smernice s podro¢ja upravljanja z vodami

Obravnavano obmocje se v vecini obmocja nahaja na vodovarstvenem obmocju Ljubljansko
polie z oznako rezima 3A - Podobmocje z milejSim vodovarstvenim rezimom varovano z
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Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Ur. I. RS,
8t. 43/2015).

V postopku izdelave SD ZN Zelena jama pri¢akujemo izdajo konkretnih smernic za podrocje
upravljanja z vodami s strani nosilca urejanja prostora Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija
RS za vode, Sektor obmocja srednje Save.

7.3.8 Splosne smernice za podrocje varstva nepremi¢ne kulturne dedisc¢ine

Obmocje SD ZN Zelena jama se ne nahaja v obmocju zavarovane kulturne dedis€ine, zato
sploSne smernice za obravnavano obmocje niso relevantne. V postopku izdelave SD ZN
Zelena jama zato ne pri¢akujemo izdaje konkretnih smernic za podrocje varstva nepremicne
kulturne dedis€ine s strani nosilca urejanja prostora Ministrstvo za kulturo, Direktorat za
kulturno dedis&ino, saj v obmod¢ju ni enot kulturne dediscine.

7.3.9 Splosne smernice za podroc¢ja obrambe

Obmocje se nahaja v SirSem varovalnem obmocju komunikacijske infrastrukture za potrebe
obrambe.

Za gradnjo objektov, ki se nahajajo v obmocju priletno-vzletnega koridorja, je treba pridobiti
pogoje in soglasje organa, pristojnega za zracni promet.

V postopku izdelave SD ZN Zelena jama pri¢akujemo izdajo konkretnih smernic za podrocje
obrambe s strani nosilca urejanja prostora Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko,
Sektor za gospodarjenje z nepremicninami.

7.3.10 Splosne smernice s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter
varstva pred pozarom

V vseh novih objektih je obvezna ojacitev prve plosce.

Opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred poZarom iz 22. in 23. ¢lena
Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12) ter skladno s
predpisi o graditvi objektov:

— zagotoviti potrebne odmike od meje parcel in med objekti oziroma nacrtovati ustrezne
protipozarne loCitve za omejevanije Sirjenja pozara na sosednje objekte;

— opredeliti potrebno koli€ino vode za gasenje ter zagotoviti ustrezne vire vode za gasenje
(skladno z zahtevami od 3. do 12. ¢lena Il. in lll. poglavja Pravilnika o tehni¢nih normativih za
hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, &t. 30/1991, Uradni list RS 83/05)).
Ce javno vodovodno omreZje ne bo zagotavljalo potrebne koli¢ine vode za gasenije, je treba
opredeliti ustrezne druge vire, ki bodo namenjeni oskrbi z vodo za gasenje;

— opredeliti povrSine za neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za
intervencijska vozila (za doloCene objekte je treba opredeliti tudi postavitvene povrsine za
intervencijska vozila);

— pozarna varnost ze zgrajenih objektov se med gradnjo in po njej ne sme poslabsati;

— izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu »zasnova pozarne varnosti«, za pozarno zahtevne objekte pa v
elaboratu »Studija pozarne varnosti«. PoZzarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v
predpisu o zasnovi in Studiji pozarne varnosti.
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Nacrtovane prostorske ureditve ne smejo omejevati in kakor koli onemogocati rabe prostora
za delovanje sistema varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami. Ce prostorska ureditev, ki
se nacCrtuje s prostorskim nacrtom, posega na obmocje za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesreCami ali je umescena v njegovo blizino, je treba pridobiti posebne smernice pri
nosilcu urejanja prostora, Ki je pristojen za podrocja varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami.

V postopku izdelave SD ZN Zelena jama pri¢akujemo izdajo konkretnih smernic za podrocje

varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami s strani nosilca urejanja prostora Ministrstvo za
obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanije.
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8 VIRI

Atlas okolja: http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso
(pridobljeno 5.7. 2018)

Google maps: https://www.google.si/maps?source=tldsi&hl=sl| (pridobljeno 5.7. 2018)

http://gismol.gisportal.si/web/profile.aspx?id=MOL_Infragis@Ljubljana (pridobljeno 5.7.
2018)

Obcinski prostorski nacrt MOL (Uradni list RS, §t. 78/2010 in spremembe)

Predlog prometne politike Mestne obcine Ljubljana, sprejet na 18. Seji Mestnega sveta MOL,
24.9. 2012.

Register nepremi¢ne kulturne dediscine: http://giskds.situla.org/giskd/ (pridobljeno 815.5.
2018)

Shema linij mestnega javnega prometa;

Vir: http://www.lpp.si/sites/default/files/Ipp_si/stran/datoteke/shema_dnevnih_linij_
december_2017.pdf (pridobljeno 5.7. 2018)

Tematske strokovne podlage za UZ/KZ MOL. 2007. LUZ.

Urbinfo - Javni informacijski sistem prostorskih podatkov Mestne obc&ine Ljubljana.
https://urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana (pridobljeno 5.7. 2018)
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