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Elaborat ekonomike za OPPN 75: Gospodarska cona Agrokombinatska S

1. UVOD

Elaborat ekonomike je v skladu s Pravilnikom o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19)
namenjen:

- oceni investicij in doloditvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe
prostorskih ureditev, nacrtovanih z obcinskim prostorskim nacrtom (v nadaljnjem besedilu:
OPN) ali ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom (v nadaljnjem besedilu: OPPN) ter

- oceni investicij in dolocitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene
infrastrukture, ki jo je treba zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug nacin za namen izvedbe
prostorskih ureditev v OPN ali OPPN.

Predmet te naloge je izdelava elaborata ekonomike za Obcinski podrobni prostorski nacrt 75:
Gospodarska cona Agrokombinatska S (v nadaljevanju OPPN 75).

Obmocje OPPN 75 se nahaja v vzhodnem delu Ljubljane v funkcionalni enoti Polje, severno od

Agrokombinatske ceste. Na obmocju OPPN 75 se nahajajo obstojeci objekti in naprave podjetja

KOTO d.o.o. ter kmetijske povrsine. Na obmocju OPPN 75 je predvidena gradnja:

- v prostorski enoti PE1 so nacrtovani objekti za posodobitev obstojecih tehnoloskih procesov
podjetja KOTO d.o.0,;

- v prostorski enoti PE2 je nacrtovan proizvodno skladis¢ni objekt Z1 z dopolnilno poslovno in
storitveno dejavnostjo;

- v prostorski enoti PE3 je nacrtovan proizvodno skladis¢ni objekt Z2 z dopolnilno poslovno in
storitveno dejavnostjo;

- v prostorski enoti PE4 je nacrtovan proizvodno skladis¢ni objekt Z3 z dopolnilno poslovno in
storitveno dejavnostjo;

- v prostorski enoti PE5 sta nacrtovana proizvodno skladis¢na objekta Z4 in Z5 z dopolnilno
poslovno, storitveno in gostinsko dejavnostjo;

- v prostorski enoti C1 je predvidena izgradnja odseka Agrokombinatske ceste;

- v prostorski enoti C2 je predvidena izgradnja nove javne ceste.

Prostorski enoti PE6 in PE7 sta namenjeni varovalnemu pasu plinovoda.

Povrsina obmoc¢ja OPPN 75 znasa 120.372 m?.
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Slika: Arhitekturno zazidalna situacija

V elaboratu ekonomike so ocenjeni investicijski stroski komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, doloceni viri financiranja in etapnost gradnje gospodarske
javn in druzbene infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN 75.

V elaboratu ekonomike so ocenjeni investicijski stroski NACRTOVANE komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture. OSTOJECA komunalna oprema in druga
gospodarska javna infrastruktura ni predmet elaborata ekonomike.
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2. VHODNI PODATKI ZA IZDELAVO NALOGE

Prostorski akti

Obcinski podrobni prostorski nacrt 75: Gospodarska cona Agrokombinatska S.

Strokovne podlage zazidalnega nadrta za nadrtovano komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo

- Strokovne podlage s podrodja prometa za obmocdje OPPN 75: Gospodarska cona
Agrokombinatska S — del, LUZ d.d., §t. 8698_P, oktober 2020,

- PN, Gradnja javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov v OPPN Gospodarska
cona Agrokombinaska S-del, VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.o0., $t. 2866V in 3477K, junij
2021,

- 1ZP, OPPN 75: Gospodarska cona Agrokombinatska S-del, plinovodno omreZzje, Energetika
Ljubljana d.o.o., $t. N-28675/42405, avgust 2021,

- IR, EE napajanje za OPPN 75 Gospodarska cona Agrokombinatska S — del, $t. 13/21, maj 2021,

- IDZ, Omrezje cestne razsvetljave, NOVERA projekt d.o.o0., st. 21-046/CR, september 2021,

- IDZ, Omrezje elektronskih komunikacij, NOVERA projekt d.o.o., st. 21-046/EK, september 2021
in

- IZP, Prestavitev prenosnega plinovoda do MRP KOTO, PRE-BOJ d.o.o.
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3. KLJUCNE UGOTOVITVE

3.1 Klju¢ne ugotovitve s podrocja komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture

Za opremljanje stavnih zemljis¢ na obmocju OPPN 75 je treba dograditi naslednjo javno komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo:

- cestno omrezje,

- cestno razsvetljavo,

- vodovodno omrezje,

- kanalizacijsko omrezje,

- plinovodno omrezje,

- elektroenergetsko omrezje in

- elektronsko komunikacijsko omrezje.

Gradnja stavb v OPPN 75 se lahko izvaja etapno po posameznih stavbah. Zakljuceno fazo
predstavljajo posamezne stavbe s pripadajoc¢o zunanjo ureditvijo ter urejeno komunalno opremo
in drugo gospodarsko javno infrastrukturo. Pred pricetkom oziroma socasno z gradnjo objektov ali
njihovih delov v prostorskih enotah P2, P3, P4 ali P5 je treba realizirati komunalno in prometno
infrastrukturo v prostorski enoti C1. Pred pricetkom oziroma socasno z gradnjo objektov ali njihovih
delov v prostorskih enotah P2, P3 ali P4 je treba realizirati komunalno in prometno infrastrukturo v
prostorski enoti C2. V primeru, da se objekte v PE5 gradi pred izgradnjo nove povezave prenosnega
sistema zemeljskega plina do nove merilno regulacijske postaje na severovzhodnem obmodju
OPPN, je znotraj prostorske enote PE5 dopustno obstojec plinovod prestaviti iz obmocja gradnje
teh objektov.

Stroski investicij za gradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture za
opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN 75 so ocenjeni na 6.316.128,00 EUR z DDV.

Viri financiranja so prikazani v spodnji preglednici.

Vir financiranja Strosek (EUR z DDV)

MOL 2.921.112,00
Plinovodi d.o.o. 2.415.600,00
Energetika Ljubljana d.o.o. 204.960,00
Drugi investitorji 774.456,00
SKUPAJ 6.316.128,00

3.2 Klju¢ne ugotovitve s podrocja druzbene infrastrukture

Na obmocju OPPN 75 je nacrtovana odstranitev, prizidava in novogradnja stavb industrijske,
logisti¢no-distribucijske in storitvene dejavnosti, skladis¢, upravnih in trgovskih stavb s
spremljajoCimi tehni¢nimi objekti in manipulativnimi povrSinami ter potrebnimi zelenimi
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povrSinami. Te dejavnosti ne bodo vplivale na neposredno povecanje Stevila prebivalcev ali
posledi¢no potreb po novi druzbeni infrastrukturi.

Morebitnega priseljevanja prebivalcev na obmocje MOL zaradi novih zaposlitvenih zmogljivosti v
obmodju v tej fazi ni mogoce oceniti, morebitno priseljevanje pa bi sicer povzrocilo povecanje
Stevila prebivalstva na obmogjih, kjer so ze urejene stanovanjske zmogljivosti, prav tam pa je zato
ze prislo do izgradnje potrebnih kapacitet tako za bivanje kot tudi zadovoljevanje ostalih, z bivanjem
povezanih potreb (npr. po druzbeni infrastrukturi). Povecanje kapacitet gospodarske cone bi lahko
imela manjsi vpliv tudi na demografski razvoj obcine zaradi morebitnega priseljevanja prebivalcev,
vendar menimo, da tovrstno morebitno povecanje Stevila prebivalcev ne bo pomenilo opaznejse
obremenitve za druzbeno infrastrukturo, niti na nivoju predmetnega $olskega okoli¢a OS Zalog niti
na nivoju Mestne obcine Ljubljana.

Glede na navedeno ocenjujemo, da zaradi gradnje novo nacrtovanih prostorskih ureditev na
obravnavanem obmodju ne bo prislo do povecanja potreb po druzbeni infrastrukturi v MOL.
Druzbene infrastrukture zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev ne bo treba zgraditi, dograditi ali
je zagotoviti na drug nacin.
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4. OPIS NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

4.1 Splosno

Za opremljanje stavnih zemljis¢ na obmocju OPPN 75 je treba dograditi naslednjo javno komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo:

- cestno omrezje,

- cestno razsvetljavo,

- vodovodno omrezje,

- kanalizacijsko omrezje,

- plinovodno omrezje,

- elektroenergetsko omrezje in

- elektronsko komunikacijsko omrezje.

Vsa nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je namenjena
izklju¢no za opremljanje predmetnega obmocja — OPPN 75.

4.2 Cestno omrezje

Z OPPN 75 je nacrtovana ureditev cest v prostorskih enotah C1 in C2.

Agrokombinatsko cesto, ki v prostorski enoti C1 poteka v smeri zahod-vzhod, je treba na zahodnem
robu navezati na obstojeco ureditev Industrijske ceste, na vzhodnem robu pa na obstojeco ureditev
Agrokombinatske ceste v naselju Zalog. Na vmesnem odseku je za ureditev Agrokombinatske ceste
predviden nov cestni koridor, ki v premi poteka tik ob juznem robu PE1 in PE5. Agrokombinatsko
cesto se na obmocdju prostorske enote C1 uredi kot dvopasovno asfaltirano cesto, s Sirino vozisca 2
x 3,25 m in dodatnim voznim pasom Sirine 3,25 m za zavijanje v levo na obmocju cestnih prikljuckov.
Ob severnem robu vozis¢a se uredi povozno bankino Sirine 0,75 m, ob juznem robu pa vmesno
zelenico Sirine 2,00 m in skupne povrsine za kolesarje in pesce v Sirini 3,00 m. Ob severnem robu
Agrokombinatske ceste v prostorski enoti C1 se do izravnave terena uredi zelenico, ki vkljucuje tudi
zasaditev enostranskega drevoreda.

Dovozno cesto v prostorski enoti C2 se uredi na mestu obstojeCe makadamske poti, ki v smeri
sever-jug poteka ob zahodnem robu obmoc¢ja OPPN. Dovozno cesto v prostorski enoti C2 se uredi
kot dvopasovno asfaltirano cesto, s Sirino vozisca 2 x 3,25 m, povozno bankino Sirine 0,75 m in
enostranskimi hodniki za pesce ob vzhodnem robu vozisca, Sirine 1,50 m. Dovozna cesta v

evev

na Agrokombinatsko cesto v prostorski enoti C1.

Odvodnjavanje padavinske vode s prometnih povrsin v prostorskih enotah C1in C2 se na mestih,
kjer cestni elementi to omogocajo, uredi v obliki razprsenega razlivanja padavinske vode preko
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bankin. Na mestih, kjer precni nakloni vozis¢a oziroma postavitev robnikov ne omogocajo
razprsenega razlivanja, je treba padavinsko vodo preko cestnih poziralnikov kontrolirano odvajati v
ponikovalnice, ki se jih predvidi na obmocju obcestnih zelenic.

Zemljis¢a, ki jih mora MOL odkupiti za ureditev cest v prostorskih enotah C1 in C2 prikazujeta
spodnja slika in preglednica:

— MEJA 0BMOCJA OPPN
——————  PROSTORSKAENOTA
S KATASTRSKI NACRT
ODKUP ZEMLISC V C1
ODKUP ZEMLIISC V C2
T 1 1

Slika: Zemljisca, ki jih mora MOL odkupiti za ureditev cest v prostorskih enotah C1 in C2

10
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Sifra katastrske | Ime katastrske Uradna Prostorska | Priblizno odvzeta
Zap. st. obdéine obdine Parcela povrsina (m?) | enota PE povrsina (m?)

1 1770 KASELJ 2/2 21.682 C1 1.721
2 1770 KASELJ 2/5 1.190 C1 288
3 1770 KASELJ 64/1 3919 C1 58
4 1770 KASELJ 64/7 713 C1 254
5 1770 KASELJ 65/1 2.258 C1 306
6 1770 KASELJ 97/4 31 C1 31
7 1770 KASELJ 97/5 202 C1 36
8 1770 KASELJ 98 341 C1 39
9 1770 KASELJ 2574/3 2.886 C1 501
10 1770 KASELJ 2574/4 2.956 C1 1.041
11 1770 KASELJ 2574/5 2.921 C1 553
12 1770 KASELJ 2576/4 335 C1 96
13 1770 KASELJ 2576/5 10.288 C1 2.461
14 1770 KASELJ 2588/32 3611 C1 345
15 1770 KASEL) 2588/33 5.876 C1 4
16 1770 KASEL) 2/2 21.682 C2 38
17 1770 KASELJ 2568 2.126 Cc2 331
18 1770 KASELJ 2571/1 4948 Cc2 348
19 1770 KASEL) 2571/2 2.905 c2 195
20 1770 KASELJ 2572/1 2.802 Cc2 456
21 1770 KASEL) 2573/1 4.245 C2 225
22 1770 KASELJ 2574/3 2.886 Cc2 150
23 1770 KASELJ 2591/4 2.182 Cc2 691
Skupaj v C1 7.734

Skupaj v C2 2.434

Skupaj v C1in C2 10.168

Preglednica: Zemljis¢a, ki jih mora MOL odkupiti za ureditev cest v prostorskih enotah C1 in C2

4.3 Cestna razsvetljava

Z OPPN 75 je nacrtovana ureditev cestne razsvetljave v prostorskih enotah C1 in C2, skupne dolzine
cca 1.236 m. Uporabi se zemeljske kable NYY-J 5x16 mm?, ki se jih uvle¢e v novo elektro kabelsko
kanalizacijo iz PVC gibljivih ceveh premera @110mm. Cestne svetilke se namesti na pocinkane
kandelabre. Kandelabri so ravni, viSina svetlobnega vira je 10 m. Kandelabri za svetilke so
standardne izvedbe, skladni s tipizacijo opreme in naprav cestne razsvetljave na podrocju MOL.

Nacrtovana ureditev cestne razsvetljave je prikazana na graficnem prikazu $t. 1: Komunalna oprema
in druga gospodarska javna infrastruktura.

4.4Vodovodno omrezje

Na juzni strani obmocja OPPN 75, v Agrokombinatski cesti, poteka obstojeci vodovod LZ DN 150
mm in NL DN 150 mm. Na vzhodnem delu obmocja OPPN 75 je zgrajeno interno vodovodno
omrezje.

11
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Za oskrbo nacrtovanih stavb v prostorskih enotah PE2, PE3, PE4 in nacrtovane stavbe Z4 v prostorski
enoti PE5 s pitno, sanitarno in pozarno vodo je potrebno v nacrtovani cesti v prostorski enoti C2
zgraditi nov vodovod NL DN 100 mm, dolZine 316 m, z navezavo na obstojeci vodovod LZ DN 150
v Agrokombinatski cesti. Nacrtovana stavba Z5 v prostorski enoti PE5 se bo s pitno, sanitarno in
pozarno vodo oskrbovala preko priklju¢ka na obstoje¢i vodovod LZ DN 150 mm v krizi$¢u na
jugovzhodnem obmoc¢ju OPPN, kjer se nacrtovana Agrokombinatska cesta naveze na obstojeco
Agrokombinatsko cesto. Nacrtovane stavbe v prostorski enoti PE1 se bodo s pitno, sanitarno in
pozarno vodo oskrbovale preko obstojecega internega vodovodnega sistema.

Nacrtovana ureditev vodovoda je prikazana na graficnem prikazu st. 1: Komunalna oprema in druga
gospodarska javna infrastruktura.

4.5 Kanalizacijsko omrezje

Na juzni strani obmocja OPPN 75, na obmocdju nalrtovane ceste v prostorski enoti C1, poteka
kanalizacijski zbiralnik z oznako CO dimenzije DN 1400 mm. Na vzhodnem delu obmo¢ja OPPN 75
je zgrajeno interno kanalizacijsko omrezje z lastno cistilno napravo, ki je na jugovzhodnem delu
obmocja OPPN 75 prikljuc¢eno na kanalizacijski zbiralnik z oznako CO.

Za odvajanje komunalne odpadne vode iz nacrtovanih stavb v prostorskih enotah PE2, PE3, PE4 in
nacrtovane stavbe Z4 v prostorski enoti PE5 je potrebno v nacrtovani cesti v prostorski enoti C2
zgraditi nov kanal za odvod odpadne komunalne vode GRP DN 250 mm, dolZine cca 270 m, z
navezavo na kanalizacijski zbiralnih z oznako CO. Za odvajanje komunale odpadne vode iz
nacrtovane stavbe Z5 v prostorski enoti PE5 je potrebno v delu nac¢rtovane Agrokombinatske ceste
— prostorski enoti C1 zgraditi nov kanal za odvod komunalne odpadne vode GRP DN 250 mm,
dolzine 96 m, z navezavo na kanalizacijski zbiralnik z oznako CO. Odvajanje komunalne odpadne
vode iz nacrtovanih stavbe v prostorski enoti PE1 se uredi z navezavo na interni kanalizacijski sistem.

Nacrtovana kanalizacija za padavinsko odpadno vodo je izvedena v sklopu nacrtovanih javnih cest
ClinC2.

Nacrtovana ureditev kanalizacije je prikazana na graficnem prikazu $t. 1: Komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura.

4.6 Plinovodno omrezje

Na obmoc¢ju OPPN 75 potekata prenosna plinovoda LJ-10700 od L10000 do MRP Zalog dimenzije
DN 150 mm in LJ-10730 MRP Zalog do MP KO-TO dimenzije DN 100 mm. V Agrokombinatski cesti
na zahodnem delu obmocdja OPPN poteka nizkotlacni distribucijski plinovod N28681 in na
vzhodnem delu obmocja OPPN nizkotlacni distribucijski plinovod N28060 ter srednjetlacni
distribucijski plinovod S1070.

Izvesti je treba novo merilno regulacijsko postajo na severovzhodnem obmocju OPPN 75 ter novo
povezavo prenosnega sistema zemeljskega plina DN 150 mm do nove merilno regulacijske postaje
dolzine cca 580 m. Investitor tega prenosnega plinovoda je druzba Plinovodi d.o.o.

V primeru, da se objekte v PE5 gradi pred izgradnjo nove povezave prenosnega sistema
zemeljskega plina do nove merilno regulacijske postaje na severovzhodnem obmocju OPPN, je
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znotraj prostorske enote PE5 dopustno obstojeci prenosni plinovod prestaviti iz obmocdja gradnje
teh objektov.

Po Agrokombinatski ulici je za izvedbo sistemske povezave distribucijskih nizkotlacnih plinovodov
N28681 in N28060, med stavbo Jata in Kekcevo ulico, nacrtovan nov distribucijski nizkotlacni
plinovod, ki ni predmet OPPN 75. Investitor tega plinovoda je Energetika Ljubljana d.o.o. Od
bioplinarne v obmoc¢ju PE1 do nacrtovanega nizkotla¢nega plinovoda v Agrokombinatski cesti je
nacrtovan plinovodni prikljucek, ki je internega znacaja.

Za prikljucitev stavb v prostorskih enotah PE2, PE3, PE4 in PE5 na distribucijsko omrezje zemeljskega
plina je potrebno v nacrtovani cesti v prostorski enoti C2 izvesti distribucijski plinovod DN 150 mm,
dolzine cca 320 m, z navezavo na nacrtovan nizkotlacni plinovod po Agrokombinatski cesti.

Nacrtovana ureditev plinovodnega omrezja je prikazana na graficnem prikazu st. 1: Komunalna
oprema in druga gospodarska javna infrastruktura.

4.7 Elektroenergetsko omrezje

Za oskrbo stavb z elektri¢no energijo v prostorskih enotah PE2, PE3, PE4 in PE5 je potrebno zgraditi
novo transformatorsko postajo, ki bo omogocala vgradnjo dveh transformatorjev nazivne moci vsak
po 1000 kVA. ObstojeCe in nacrtovane stavbe v prostorski enoti PE1 se z elektricno energijo
oskrbujejo z interne transformatorska postaja TP0730 KOTEKS TOBUS AGROKOMBINATSKA in
interne podpostaje, nacrtovana pa je tudi dodatna interna transformatorska podpostaja.

Novo transformatorsko postajo se s kablovodom Al preseka 240 mm2 vkljuci v 20 kV izvod J20_KB
Zadobrovska 27. Za povecavo elektricne priklju¢ne moci v PE1 je treba izvesti prehod na 20 kV
napetostni nivo in transformatorsko postajo TP0730 KOTEKS TOBUS AGROKOMBINATSKA s
kablovodom Al 240 mm?2 vkljuciti v 20 kV izvod J20_KB Zadobrovska 27.

Nizkonapetostni kablovodi bodo potekali po novozgrajeni elektrokabelski kanalizaciji do
posameznih omaric PSPMO, ki so predvidene pri posameznih stavbah.

Na SirSem obmocju OPPN je zgrajena obstojeca elektro kabelska kanalizacija, deloma kot 4-cevna
in deloma kot 6-cevna. Za uvlek srednje in nizko napetostnih vodov je treba zgraditi novo elektro
kabelsko kanalizacijo, in sicer:

— od obstojecega kabelskega jaska KJ2 preko nacrtovanih KJ2 in KJ1 do transformatorske postaje
TP0730 KOTEKS TOBUS AGROKOMBINATSKA se zgradi: 6xPVC cev 160 mm in PEHD 2x@50
mm,

— od nacrtovanega kabelskega jaska KJ2 preko nacrtovanih KJ3 in KJ4 do obstojecega KJ04807
se zgradi: 6xPVC cev 160 mm in PEHD 2x@50 mm,

— nadrtovan kabelski jasek KJ4 se zgradi na nacin, da se vanj ujame obstojeca 4-cevna elektro
kabelska kanalizacija, ki poteka med obstojecim KJ04808 in obstojecim KJ3: 4xPVC cev 2160
mm in PEHD 2xg50 mm,

— od nacrtovanega kabelskega jaska KJ4 preko nacrtovanih KJ5 in KJ9 do nadrtovanega KJ10 se
zgradi: 6xPVC cev @160 mm in PEHD 2x@50 mm,

— od nacrtovanega kabelskega jaska KJ5 se preko naclrtovanega KJ6 do nacrtovane
transformatorske postaje AGROKOMBINATSKA se zgradi: 9xPVC cev 160 mm in PEHD 2x@50
mm
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— od nacrtovanega kabelskega jaska KJ6 se preko nacrtovanega KJ7 do nacrtovanega KJ8 zgradi:
4xPVC cev 160 mm in PEHD 2x@50 mm,

— od nadrtovanega kabelskega jaska KJ8 do nacdrtovane omarice PSPMO2 se zgradi: 2xPVC cev
2160 mm,

— od nacrtovanega kabelskega jaska KJ7 do nacrtovane omarice PSPMO3 se zgradi: 2xPVC cev
2160 mm,

— od nacrtovanega kabelskega jaska KJ9 preko nacrtovane omarice PSPMO5 do nacrtovane
omarice PSPMO4 se zgradi: 2xPVC cev 160 mm,

— od nacrtovanega kabelskega jaska KJ10 do nacrtovane omarice PSPMOG6 se zgradi: 2xPVC cev
2160 mm.

Investitor elektroenergetskega omreZzja so Elektro Ljubljana oziroma investitorji nacrtovanih stavb
v obmocju OPPN 75.

Nacrtovana ureditev elektro kabelske kanalizacije je prikazana na grafic(nem prikazu st. 1:
Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura.

4.8 Elektronsko komunikacijsko omrezje

Na SirSem obmocju OPPN 75 so obstojeci elektronsko komunikacijski vodi operaterjev Telekoma
Slovenije, d.d. in Telemach d.o.o.

Zaradi nacrtovanih ureditev in prikljuitev nacrtovanih stavb na elektronsko komunikacijsko
omrezje je treba zgraditi nadomestno cevno kabelsko kanalizacijo ter prestaviti oziroma
nadomestiti obstojece telekomunikacijske kable z novimi. Dolzina nove cevne kanalizacije je cca
1.240 m.

Investitor elektronsko komunikacijskega omrezja so ponudniki elektronsko komunikacijskih storitev
oziroma investitorji nacrtovanih stavb v obmocju OPPN 75.

Nacrtovane ureditve elektronskih komunikacij v so prikazane na graficnem prikazu st. 1: Komunalna
oprema in druga gospodarska javna infrastruktura.
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5. ETAPNOST GRADNJE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Gradnja stavb v OPPN 75 se lahko izvaja etapno po posameznih stavbah. Zakljuceno fazo
predstavljajo posamezne stavbe s pripadajoco zunanjo ureditvijo ter urejeno komunalno opremo
in drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

Pred pri¢etkom oziroma socasno z gradnjo objektov ali njihovih delov v prostorskih enotah P2, P3,
P4 ali P5 je treba realizirati komunalno in prometno infrastrukturo v prostorski enoti C1.

Pred pri¢etkom oziroma socasno z gradnjo objektov ali njihovih delov v prostorskih enotah P2, P3
ali P4 je treba realizirati komunalno in prometno infrastrukturo v prostorski enoti C2.

V primeru, da se objekte v PE5 gradi pred izgradnjo nove povezave prenosnega sistema
zemeljskega plina do nove merilno regulacijske postaje na severovzhodnem obmocju OPPN, je
znotraj prostorske enote PE5 dopustno obstojeci prenosni plinovod prestaviti iz obmocja gradnje
teh objektov.
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6. OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Stroski investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so v elaboratu
ekonomike ocenjeni na naslednji nacin:

- stroski gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so v elaboratu
ekonomike povzeti iz strokovnih podlag OPPN 75 (navedene v poglavju 2),

- stroski gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so ocenjeni glede
na primerljive povprecne stroske gradnje,

- stroski projektne in upravne dokumentacija do gradnje, investicijskega inZeniringa ter
investicijskega nadzora so ocenjeni na 20 % stroskov gradnje komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, razen pri prenosnem plinovodu in MRP postaja, kjer so
ocenjeni na 10 % stroskov gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture,

- za odkup zemlji§¢ za javne ceste je upostevana cena 30 EUR/m?,

- DDV je vkljucen v vseh stroskih, razen pri vodovodu in kanalizaciji (oba sistema sta urejena s
poslovnim najemom).
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Stroski investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so:

enoti C2

Strosek projektne
in upravne
S:;(;S:I; Strosek dokun;:g’:?zue efe Skupen
Investicija (EgUR b{'ez DDV gradnje in?/esticjijslki strosek (EUR
DDV) (EURzDDV) inZeniring in zDDbV)
nadzor (EUR z
DDV)
Izgradnja ceste v prostorski enoti C1,
vkljucno z avtobusnimi postajami, 1.135.000,00 | 22% | 1.384.700,00 | 20% | 276.940,00| 1.661.640,00
dostopnimi potmi za pe3ce,
odvodnjavanjem in drevoredom
Izgradnja ceste v prostorski enoti C2, 22%
vklju¢no z dostopnimi potmi za pesce 305.000,00 372.100,00 | 20% 74.420,00 446.520,00
in odvodnjavanjem
Cestna razsvetljava v prostorski enoti 22%
1 84.127,95 102.636,10 | 20% 20.527,22 123.163,32
- - - 5
E;St”a razsvetljava v prostorski enoti 3087205 2°%| 3766390| 20%| 753278 4519668
X;‘:::t‘)ed v cesti €2, z odcepi za 71.900,00 /| 7190000| 20%| 1438000  86.280,00
Kanalizacija za komunalno odpadno 28.800,00 /| 2880000 20%|  5760,00|  34.560,00
vodo v prostorski enoti C1
Kanalizacija za komunaino odpadno 81.000,00 /| 8100000| 20%| 1620000  97.200,00
vodo v prostorski enoti C2
Prenosni plinovod in MRP postaja 1.800.000,00 22% | 2.196.000,00| 10%| 219.600,00| 2.415.600,00
eDr']itri'%‘fUSk' plinovod v prostorski 14000000| 2% 17080000| 20%| 34.160,00| 20496000
eDr']S(:tri'kéuzc”Sk' plinovod v prostorski 8300000 2°%| 101260,00| 20%| 2025200 121.512,00
— - 5
Egﬁtombelsm kanalizacija in kabelski | 15, 75 571 22%| 45518557 20%| 30437,11| 182.622.68
SN kabel in SN oprema 159.793,81 22% | 194.948,45| 20% 38.989,69 | 233.938,14
NN kabel in NN oprema 46.391,75 22% 56.597,94 | 20% 11.319,59 67.917,53
p
H o)
Transformatorska postaja 69.07216| 2°7| 8426804| 20%| 1685361| 101.121,65
Agrokombinatska
Telekomunikacije v prostorski enoti C1 94.952,00 22% | 115.841,44 | 20% 23.168,29 139.009,73
Telekomunikacije v prostorski enoti C2 34.048,00 22% 4153856 | 20% 8.307,71 49.846,27
jevp
Odkup zemljis¢ Povrsina (m2) Strosek na enoto (EUR/m2) Skupaj
Odkgp zemljis¢ za cesto v prostorski 7.734,00 30,00 232.020,00
enoti C1
Odkup zemljis¢ za cesto v prostorski 2.434,00 30,00 73.020,00

SKUPAJ

6.316.128,00

V primeru, da se objekte v PE5 gradi pred izgradnjo nove povezave prenosnega sistema
zemeljskega plina do nove merilno regulacijske postaje na severovzhodnem obmocju OPPN je
dopustna prestavitev prenosnega plinovoda. Ocenjen strosek prestavitve prenosnega plinovoda
znasa 245.346,21 EUR, vklju¢no z DDV in stroskom projektne in upravne dokumentacije do gradnje,
investicijskim inZzeniringom in nadzorom.
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V oceni stroskov investicij so upostevani samo stroski pridobitve zemljis¢ za gradnjo infrastrukture
v lasti MOL (investitor MOL). Tako niso upostevani stroski odkupov zemljis¢ za gradnjo
transformatorskih postaj in pridobitve sluznosti za gradnjo prenosnega plinovodnega omrezja,

bodo predvidoma v lasti investitorjev nacrtovanih stavb v obmocju OPPN 75. Ti stroski bodo
predmet dogovora med investitorji gradnje prenosnega plinovodnega omrezja oziroma
elektroenergetskega omrezja in investitorji nacrtovanih stavb v obmocju OPPN 75.
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7. VIRI FINANCIRANJA

Viri financiranja so prikazani po posameznih investicijah komunalne opreme in druge gospodarsko

javne infrastrukture.

MOL
Strosek projektne in
Strosek Strozek upravne
Investiciia gradnje DDV radnie dokumentacije do Skupen strosek
J (EUR brez (EL?R Z DJDV) gradnje, (EUR z DDV)
DDV) investicijski inzeniring
in nadzor (EUR z DDV)
Izgradnja ceste v prostorski enoti C1,
vkljucno z avtobusnimi postajami, 1.135.000,00 | 22% | 1.384700,00| 20%| 276.940,00|  1.661.640,00
dostopnimi potmi za pesce
odvodnjavanjem in drevoredom
Izgradnja ceste v prostorski enoti C2, 22%
vklju¢no z dostopnimi potmi za pesce 305.000,00 372.100,00 20% 74.420,00 446.520,00
in odvodnjavanjem
H 1 H (o)
Efsma razsvetljava v prostorski enoti 84.127,95 | *2%| 10263610| 20%|  20527,22 123.163,32
- - - o
E;St”a razsvetljava v prostorski enoti 3087205 | 22%| 3766390| 20% 7.532,78 45.196,68
\k{i(()j(::r\\/toed v cesti €2, z odcepi za 71.90000| /| 7190000 20% 14.380,00 86.280,00
Kanalizacija za komunalno odpadno 28.80000| /| 2880000 20% 5.760,00 34.560,00
vodo v prostorski enoti C1
Kanalizacija za komunalno odpadno 81.00000| /| 81.00000| 20% 16.200,00 97.200,00
vodo v prostorski enoti C2
Distribucijski plinovod v prostorski
enoti C2 83.000,00| 22% | 101.260,00 20% 20.252,00 121.512,00
Odkup zemljis¢ Povrsina (m2) Strosek na enoto (EUR/m2) Skupaj
(e}r::iol<tLiJF():1zemIJ|sc za cesto v prostorski 7.734,00 30,00 232.020,00
eO:(;?;z:;emlysc za cesto v prostorski 2.43400 30,00 73.020,00
SKUPAJ 2.921.112,00
Plinovodi d.o.o.
. Strosek projektne in
k y .
S:;c:jige Strosek upravne dokumentacije Skupen stroek
Investicija (I?UR bJrez DDV gradnje do gradnje, (ESR 2 DDV)
DDV) (EUR z DDV) | investicijski inzeniring in
nadzor (EUR z DDV)
Prenosni plinovod in MRP
postaja 1.800.000,00 22% | 2.196.000,00 | 10% 219.600,00 2.415.600,00
SKUPAJ 2.415.600,00
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Energetika Ljubljana d.o.o.

Strosek projektne in

Sifresels upravne dokumentacije
. gradnje Strosek gradnje P ; ) Skupen strosek
Investicija €URbrez | PPV| (EURZDDV) do gradnje, (EUR z DDV)
DDV) investicijski inzeniring in
nadzor (EUR z DDV)
Distribucijski plinovod v 140.000,00 | 22% 170.800,00 | 20% 34.160,00 204.960,00
prostorski enoti C1
SKUPAJ 204.960,00
Drugi investitorji
Strosek projektne in
Strosek upravne
_— gradnje Strosek gradnje dokumentacije do Skupen strosek
Investicija €URbrez | PPV | (EURzDDV) gradnje, (EUR z DDV)
DDV) investicijski inzeniring
in nadzor (EUR z DDV)
E;e;:[sk:(fazek:'c'ka kanalizacjain | 15474007 |  20% 152.185,57 | 20% 30.437,11 182.622,68
SN kabel in SN oprema 159.793,81| 22% 194.948,45 | 20% 38.989,69 233.938,14
NN kabel in NN oprema 46.391,75 22% 56.597,94 | 20% 11.319,59 67.917,53
H o)
Transformatorska postaja 69.07216| 227 84.268,04 | 20% 16.853,61 101.121,65
Agrokombinatska
H n 1 o)
Zi'oet'?‘?“”'kac”e v prostorski 9495200| 2% 115.841,44 | 20% 23.168,29 139.009,73
H n 1 o)
Zi'c'ft'?oc';‘“”'kac”e v prostorski 3404800| 227 41.538,56 | 20% 8.307,71 49.846,27
SKUPAJ 774.456,00

Nacin izvajanja in financiranja gradnje elektroenergetskega omrezja bo predmet dogovora med
upravljavcem elektroenergetskega omrezja in investitorji nacrtovanih stavb v obmocju OPPN 75.

Nacin izvajanja in financiranja gradnje elektronsko komunikacijskega omrezja bo predmet
dogovora med upravljavci elektronsko komunikacijskega omrezja in investitorji nacrtovanih stavb

na obmocju OPPN 75.

Nacin izvajanja prenosnega plinovodnega omrezja bo predmet dogovora med upravljavcem
prenosnega plinovodnega omrezja in investitorji nacrtovanih stavb na obmo¢ju OPPN 75.

Nacin izvajanja distribucijskega plinovodnega omrezja v prostorski enoti C1 bo predmet dogovora
med upravljavcem distribucijskega plinovodnega omrezja in MOL.
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8. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Druzbena infrastruktura zajema Sirok spekter raznovrstnih dejavnosti in zdruzuje vec vrst
posameznih omrezij druzbene infrastrukture: vzgoja in izobrazevanje, zdravstvo in socialno varstvo,
Sport, kultura, dejavnost opravljanja verskih obredov ter drzavna in javna uprava.

Skladno z dolocili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrocje druzbene
infrastrukture ugotavlja vpliv nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole ...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja ...)
in

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti ...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti splosnega pomena, s katerim
se zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno varstvo, znanost,
zascita in reSevanje, javna uprava idr.).

Obmocje OPPN se nahaja v Solskem okolisu Osnovne Sole Zalog. V Sirsem vplivnem obmodju
nacrtovanih ureditev se nahajata vrtca Vrtec Pedenjped, enota Zalog in Zavod G-rega — vrtec
Znajcek ter Osnovna Sola Zalog. Obmocje spada v vplivno obmocje Zdravstvenega doma LJ, Enota
Moste-Polje. V Sirsem vplivnem obmodju je pokrit Sportni objekt Dvorana (drsalis¢e) Zalog, v
obmodju katerega je nacrtovan $portni center Zalog ter $portno igris¢e ob OS Zalog ter ve¢ otroskih
igris¢ v obmodju stanovanjske gradnje.

Na obmocju OPPN 75 je nacrtovana odstranitev, prizidava in novogradnja stavb industrijske,
logisti¢no-distribucijske in storitvene dejavnosti, skladis¢, upravnih in trgovskih stavb s
spremljajoCimi tehni¢nimi objekti in manipulativnimi povrSinami ter potrebnimi zelenimi
povrSinami. Te dejavnosti ne bodo vplivale na neposredno povecanje Stevila prebivalcev ali
posledi¢no potreb po novi druzbeni infrastrukturi.

Morebitnega priseljevanja prebivalcev na obmocje MOL zaradi novih zaposlitvenih zmogljivosti v
obmodju v tej fazi ni mogoce oceniti, morebitno priseljevanje pa bi sicer povzrocilo povecanje
Stevila prebivalstva na obmogjih, kjer so ze urejene stanovanjske zmogljivosti, prav tam pa je zato
Ze prislo do izgradnje potrebnih kapacitet tako za bivanje kot tudi zadovoljevanje ostalih, z bivanjem
povezanih potreb (npr. po druzbeni infrastrukturi). Povecanje kapacitet gospodarske cone bi lahko
imela manjsi vpliv tudi na demografski razvoj obcine zaradi morebitnega priseljevanja prebivalcev,
vendar menimo, da tovrstno morebitno povecanje Stevila prebivalcev ne bo pomenilo opaznejse
obremenitve za druzbeno infrastrukturo, niti na nivoju predmetnega $olskega okoli¢a OS Zalog niti
na nivoju MOL.

Glede na navedeno ocenjujemo, da zaradi gradnje novo nacrtovanih prostorskih ureditev na
obravnavanem obmod¢ju ne bo prislo do povecanja potreb po druzbeni infrastrukturi v . MOL.
Druzbene infrastrukture zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev ne bo treba zgraditi, dograditi ali
jo zagotoviti na drug nacin.
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9. GRAFICNI PRIKAZ
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graficnega prikaza
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Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura
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