Mestna obdcina Liubliana

Zoran Jankowic, fupen

Westid trg £, N0 L irbifana
relefon: ©F 300 10 10, faks of 306 12 14

Stevilka: 3505-43/2018-157
Datum: 8.6.2021

Mestna ob¢ina Ljubljana
Mestni svet

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obc¢ine Ljubljana

PRIPRAVILA: Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana,
Oddelek za urejanje prostora

ZUNANJI

STROKOVNJAK: Protim RZiSnik Perc arhitekti in inZenirji d.o.o.

NASLOV: Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu 182 Pod hribom — del

POROCEVALEC: mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh., vodja Oddelka za urejanje
prostora

PRISTOJNO

DELOVNO TELO: Odbor za urejanje prostora

PREDLOG SKLEPA:
Mestni svet Mestne obcline Ljubljana sprejme dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu 182 Pod hribom — del.

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié¢

Priloga:
— dopolnjeni osnutek odloka z obrazloZitvijo
— elaborat ekonomike



DOPOLNJENI OSNUTEK

Na podlagi 119. ¢lena v zvezi s 115. ¢lenom in drugo alinejo Cetrtega odstavka 289. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017 — ZureP-2) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana

(Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno preciSceno besedilo) je Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana na svoji
..... redni seji dne ......... 2021 sprejel

ODLOK
0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 182 Pod hribom — del

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1)S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 182 Pod hribom za enoti urejanja
prostora SI-385 in SI-386 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi obmogji,

— urbanistic¢ne, arhitekturne in krajinske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt gradbenih parcel,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

— pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

(1)S tem odlokom sta nacrtovani gradnja stavb z oskrbovanimi stanovanji s pripadajo¢o zunanjo
ureditvijo in parkovno obmogje.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za
posege na obstojecih objektih, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrsin, pogoje za varovanje okolja
in ohranjanje narave ter pogoje za gradnjo prometne, energetske, komunalne in elektronske

komunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora:
1.1 Izsek iz kartografskega dela Obcinskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine
Ljubljana — izvedbeni del (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) M 1:1000
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2. Vplivi in povezave s sosednjimi obmocji:
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:5000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije:
3.1  Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN M 1:500
3.2 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel M 1:500
3.3 Povrsine, namenjene javnemu dobru M 1:500
4. Nacrt urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinskih resitev prostorskih ureditev
4.1  Nacrt odstranitve obstojecih objektov M 1:500
4.2 Arhitekturno zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.3  Arhitekturno zazidalna situacija — nivo etaz M 1:500
4.4  Znacilni prerezi M 1:500
4.5 Prometno-tehnicna situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:500
4.6  Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)
Priloge OPPN so:
1. izvlecek iz OPN MOL ID,
2. prikaz stanja v prostoru,
3. strokovne podlage,
4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
5. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
6. povzetek za javnost.
5. €len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Protim Rzisnik Perc arhitekti in inZenirji d.o.o., Poslovna cona A2, 4208
Sencur, pod stevilko projekta P151880, v maju 2021.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmoc¢je OPPN)

(1)Obmoc¢je OPPN obsega enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SI-385 in SI-386.

(2)Obmocje OPPN obsega naslednje parcele v katastrski ob&ini 1739 Zgornja Siska: 899/1, 899/2,
899/3, 899/4, 899/5, 899/6, 899/8, 899/9, 903/51, 903/4, 903/5, 903/6, 904, 905 in 897 — del.

(3) Povrsina obmoc¢ja OPPN znasa priblizno 1,5 ha.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na pet prostorskih enot:

— PEI — povrsine, namenjene gradnji novih stavb z oskrbovanimi stanovanji,
— PE2 — povrsine obstojecih stanovanjskih stavb,

— PE3 — povrsine, namenjene ureditvi samostojnega parkirisca,

— JPE1 — povrsine, namenjene razsiritvi obstojecih javnih cest,

— JPE2 — povrsine parkovnega obmodja.

(5) Meje obmocja OPPN in prostorskih enot so doloCene v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1. »Geodetski in
katastrski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN« in 3.2. »Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel«.
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III. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmocji)

(1)Obmocje OPPN se prometno navezuje na Bizjanovo ulico ter na ceste Pod hrusko, Za vasjo in Pod
hribom, ki so priklju¢ene na lokalni zbirni cesti Siensko in Vodnikovo cesto. Za potrebe naértovane
prostorske ureditve je predvidena delna razsiritev obstojecih javnih cest (ceste Pod hrusko in dela ceste
Za vasjo) ter sprememba prometnega rezima po cestah Pod hrusko in Za vasjo iz dvosmernega v
enosmerni promet s pogoji omejitve najvisje dovoljene hitrosti na 30 km/h. Dostop do prostorske enote
PE1/1 je treba urediti iz smeri Bizjanove ulice in nadalje preko ceste Pod hrusko, s katere bo urejen
uvoz na obmocje. Izvoz iz obmocja bo urejen na cesto Za vasjo.

(2) V smeri sever — jug je ¢ez obmoc¢je OPPN vzdolz parkovne povrSine predvidena pes in kolesarska
pot, ki se izven obmocja OPPN podaljsa do ceste Pod hribom in rekreacijske povrsine Krajinskega parka
Tivoli, Roznik in Sisenski hrib na jugu in preko ceste Za vasjo do Vodnikove ceste na severu.

(3) Obmocje OPPN se po obstojecih javnih poteh navezuje na javni prevoz z linijo linijskega prevoza
potnikov na Vodnikovi in SiSenski cesti.

(4)Po sredini obmocja OPPN tece potok v smeri od zahoda proti vzhodu. V obmoc¢ju OPPN in proti
vzhodu je urejen kot odprta vodna povr$ina v zelenju. Proti zahodu je po 50-tih metrih od meje obmocja
OPPN zacevljen in poteka pod terenom.

(5) Za potrebe napajanja nacrtovanih objektov bo treba zgraditi nove prikljucke na obstojece vodovodno,
kanalizacijsko, plinovodno, elektri¢no in elektronsko komunikacijsko omrezje, ki poteka po obodnih
prometnicah ob robu obravnavanega obmocja.

(6)V oddaljenosti do deset minut hoje so od obmocja OPPN oddaljeni Vrtec Miskolin, Vrtec Hansa
Christiana Andersena, Enota Marjetica, Osnovna Sola Valentina Vodnika, Osnovna S$ola Riharda
Jakopica. Glasbena Sola Franca Sturma, MKL — Knjiznica Siska, Center urbane kulture Kino Siska,
izpostava Upravne enote Ljubljana, posta, UKC Ljubljana — Bolni$nica dr. Petra Drzaja, Zdravstveni
dom Ljubljana — Enota Siska, lekarna, Sportni park Ilirija, Rekreacijski center Mostec in Skakalni center
Mostec.

(7) Vplivi in povezave s sosednjimi obmocji so prikazani na graficnem nacrtu 2.1 »Vplivi in povezave
s sosednjimi obmocji.«

IV. URBANISTICNE, ARHITEKTURNE IN KRAJINSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) Na obmocju prostorske enote PE1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,

— 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejse osebe,
— 12420 Garazne stavbe: samo pokrito parkirisce,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 100 m2 BTP objekta ali dela objekta),

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante.

(2) V prostorski enoti PEI se lahko predvidi do 30% stanovanj kot obicajna stanovanja (11220 Tri- in
vecstanovanjske stavbe).
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(3)Na obmocju prostorske enote PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 11100 Enostanovanjske stavbe,

— 11210 Dvostanovanjske stavbe,

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze za potrebe obstojecih objektov,

— pisarniske in poslovne dejavnosti, dejavnosti osebnih storitev in druge storitvene dejavnosti, pod
pogojem, da ne presegajo 30% BTP posameznega stanovanjskega objekta.

(4)Na obmocju prostorske enote PE3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 21122 Samostojna parkiriS¢a: samo parkiri§¢a za osebna vozila za potrebe objekta na parceli 902/2
v katastrski ob¢ini 1739 Zgornja Siska.

(5)Na obmocju prostorske enote JPEL, kjer je predvidena Siritev obstojecih javnih cest, so dopustni

objekti:

— 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalne ceste in
javne poti.

(6)Na obmocju prostorske enote JPE2, ki predstavlja parkovno obmocje, so dopustni naslednji objekti

in dejavnosti:

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igri$¢a, javni vrtovi, parki, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

(7)Na celotnem obmocju OPPN so dopustni tudi naslednji objekti oziroma posegi v prostor:

— dostopne ceste do objektov, kolesarske steze in poti, plocniki, pespoti, brvi, trgi, ki niso sestavni del
javne ceste,

— objekti, vodi in naprave komunalne, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,
zadrzevalniki in podobni objekti za akumulacijo vode,

— parkovne povrsine, vrtovi in parki ter druge urejene zelene povrsine, drevoredi, posamezna drevesa
in biotopi,

— otroska in $portna igrisca,

— naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov), opazovalnice,

— ograje, oporni zidovi.

(8)Na celotnem obmocju OPPN je skladno z dolo¢bami 10. ¢lena tega odloka dopustna tudi gradnja
enostavnih in nezahtevnih objektov, ki sluzijo nac¢rtovanim prostorskim ureditvam.

9. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V prostorski enoti PE1 je predvidena gradnja petih terasastih blokov s pripadajocimi zunanjimi
ureditvami, pri cemer so terasasti bloki dveh tipov: tip A, ki ima pritli¢na stanovanja s pogledom na
park, in tip B brez stanovanj v pritli¢ju. V prostorski enoti PE2 se nahajata obstojeci stanovanjski stavbi
Bizjanova ulica 12 in 14 s pripadajoCimi zunanjimi ureditvami. V prostorski enoti PE3 je predvideno
parkirisce za osebna vozila. V prostorski enoti JPE1 je predvidena Siritev obstojecih javnih cest (ceste
Pod hrusko in dela ceste Za vasjo). V prostorski enoti JPE2 je predvidena ureditev javne pespoti in
zelenih oziroma parkovnih povrsin.

(2) Prostorska enota PE1:

— terasasti bloki Al, A2, B1 in B2 bodo umesceni ob severozahodnem robu obmocja tako, da bodo
med seboj zamaknjeni in v pritli¢ju med seboj povezani s pokritim parkiriS¢em,

— terasasti blok A3 bo odmaknjen proti notranjosti obmocja,

— dovoz do terasastih blokov A1, A2, B1 in B2 je predviden na severni strani s ceste Za vasjo, izZvoz iz
pokritega parkiriS¢a pa na zahodni strani na cesto Pod hrusko,

— dovoz do terasastega bloka A3 je predviden iz Bizjanove ulice.
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(3) Prostorska enota PE2:
— vzdolZ Bizjanove ulice sta obstojeci stanovanjski stavbi O1 in O2 s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo,
— dovoz je urejen neposredno iz Bizjanove ulice na dvori$¢a objektov.

(4) Prostorska enota PE3:

— parkiriS§¢em za osebna vozila se uredi dovoz z Bizjanove ulice preko manipulativnih in prometnih
povrdin na parceli 902/6 v katastrski ob¢ini 1739 Zgornja Siska, ki pripadajo obstoje¢i poslovni
stavbi ob jugozahodnem robu obmocja,

— ob jugovzhodnem robu obmocja je predvidena javna pespot kot nadaljevanje javne pespoti skozi
obmocje prostorske enote JPE2, ki povezuje cesti Pod hribom na juzni strani in Za vasjo na severni
strani.

(5)Prostorska enota JPE1:
— dopustne so $iritve obstojecih javnih cest (ceste Pod hrusko in dela ceste Za vasjo) in prestavitve
oziroma dograditve obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav.

(6) Prostorska enota JPE2:

— parkovno obmocje je dopustno urediti kot skupno odprto zeleno povrsino za uporabnike objektov v
EUP SI-385 in SI-414 ali kot zasebno odprto zeleno povrsino,

— v prostorski enoti je dopustno zgraditi otroSka in druga igrisca, urediti vrtove, park in vrticke ter
izvajati kmetijsko dejavnost za pridelavo rastlin,

— ureditev vrti¢kov je dopustna po dolocilih Odloka o0 OPN MOL ID za namensko rabo ZV in povrsin
za vrtickarstvo. Obmocja vrtickov ni treba prikljuciti na vodovod niti urediti parkirisca,

— skozi prostorsko enoto je med cestama Pod hribom na juzni strani in Za vasjo na severni strani
nacrtovana javna pespot, ki se preko stranskih poti navezuje na obmocje predvidenih novogradenj,

— pespot, Sirine najmanj 1,5 m, poteka ob skrajnem zahodnem robu prostorske enote JPE2.

(7) Zazidalna zasnova obmocja je dolocena v graficnem nacrtu st. 4.2 »Arhitekturno zazidalna situacija
—nivo pritli¢ja«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov,
¢e ne ovirajo dovozov, dostopov in intervencijskih poti:

— majhna stavba (samo nadstresek, vetrolov, uta, sencnica, kolesarnica),

— pomozni objekt v javni rabi,
starejSe osebe in otroskih ali Sportih igris¢, vrtickov in kmetijskih povrsin za pridelavo rastlin),

— podporni zid,

— rezervoar,

— vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode (samo vodni zbiralnik, bazen za gaSenje pozara, okrasni
bazen),

— kolesarska pot in peSpot,

— pomozni prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomozni
komunalni objekti v skladu z dolo¢ili X. poglavja tega odloka, ki ureja pogoje glede priklju¢evanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(2) V prostorski enoti JPE2 so poleg objektov, navedenih v prejsnjem odstavku, dopustni Se:

— pomozni kmetijski objekt in oprema (samo rastlinjak, lopa, skladis¢e pridelkov, cebelnjak in
pomozna kmetijska oprema),

— vodnjak, vodomet,

— S$portno igri§¢e na prostem,
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(3) Na povrsinah za vrti¢karstvo morajo biti leseni zaboji in lesene lope za shranjevanje orodja ter ograje
enotno oblikovani.

(4) Kolesarnice morajo biti nadkrite in osvetljene. Omogocen mora biti varen privez koles.

(5)Ograje ne smejo presegati visine 1,80 m. V prostorski enoti PE1 morajo biti ograje nacrtovane ze v
fazi izdelave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in morajo biti med seboj poenotene.
V obmocju OPPN je povrsine dopustno ograjevati s transparentno kovinsko ali zi¢nato ograjo ali z zivo
mejo.

(6)Na celotnem obmocju OPPN mora biti grajena in preostala urbana in mikrourbana oprema (npr.
premic¢na klop, smetnjak, objekt javne razsvetljave, eko-otok, ipd.) med seboj poenotena oziroma
oblikovno usklajena, kot sestavni del celovite oblikovalske resitve.

(7)Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjeni
najmanj 1,00 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi
blizje ali na parcelno mejo.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje stavb)

(1) V prostorski enoti PE1je treba upostevati naslednje pogoje za oblikovanje objektov:

— arhitekturno oblikovanje terasastih blokov mora biti poenoteno,

— fasade stavb morajo biti zasnovane sodobno, s kvalitetnimi in trajnimi materiali. Fasadni plas¢ mora
biti zasnovan po nacelih energetsko varcne gradnje,

— dopustne so barve fasad v belih, sivih ali zemeljskih tonih ali v barvah naravnih materialov,

— strehe stavb morajo biti izvedene kot ravne strehe ali z naklonom do 10 stopinj in skrite za streSnim
vencem. Nad pokritim parkiriS¢em je treba urediti zeleno streho,

— klimatske in tehni¢ne naprave na fasadah, izhodi na streho in tehni¢ne naprave na strehah morajo biti
oblikovno zastrti. Na uli¢ne fasade klimatskih in tehni¢nih naprav ni dovoljeno namescati,

— vse stavbe morajo imeti zagotovljen dostop, vstop in uporabo brez grajenih in komunikacijskih ovir
v skladu s predpisi za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

(2) V prostorski enoti PE2je treba upostevati naslednje pogoje za oblikovanje objektov:

— pri oblikovanju objektov je treba upostevati doloc¢ila Odloka o OPN MOL ID,

— v primeru prizidave ali nadomestne gradnje objekt ne sme preseci etaznosti obstojece pozidave,
— dopustne so ravne ali dvokapne strehe, ki morajo biti na obmocju prostorske enote poenotene.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin v prostorski enoti PE1 so:

— na gradbenih parcelah stavb morajo biti zagotovljene ustrezne parkirne, manipulativne in zelene
povrsine, pri cemer mora biti zagotovljen faktor odprtih bivalnih povrsin (v nadaljnjem besedilu:
FBP) najmanj 30%,

— FBP vkljucuje najmanj 50 % zelenih povr§in na ras¢enem terenu in najvec 50 % tlakovanih povrsin,
ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine,

— na vsako stanovanje v vecstanovanjski stavbi je treba na gradbeni parceli zagotoviti najmanj
7,50 m2 povrSin namenjenih za otrosko igris¢e in najmanj 5,00 m2 povrsin za rekreacijo in druzenje
stanovalcev. Odprte bivalne povrSine morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev
vecstanovanjske stavbe. Ne glede na normativ je najmanjsa velikost otroSkega igrisca 60,00 m2,

— v stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine je treba na gradbeni parceli zagotoviti
na vsako posteljo najmanj 5,00 m2 FBP,
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pri stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine se predpisane FBP in 5,00 m2 odprtih
bivalnih povrsin na posteljo ne sestevajo. Uposteva se tisti od obeh normativov, ki zagotavlja vecjo
kvadraturo odprtih bivalnih povrsin,

prostor med skupino povezanih terasastih blokov Al, A2, Bl in B2 in javno cesto mora biti
poenoteno oblikovan in urejen brez viSinskih in horizontalnih skokov kot skupni prometni prostor,
prednostno namenjen peScem. Dostop z javne ceste za motorna vozila mora biti fizi¢no preprecen,
pri ¢emer je na mestih dostopa za intervencijsko vozilo potrebno predvideti premi¢no pregrado,
prostor za stavbami je treba urediti s prevladujo¢im delezem zelenih povrsin na ras¢enem terenu
tako, da s preostalo zunanjo ureditvijo tvori usklajeno celoto,

dopustno je urejanje zasebnih vrtov ob pritli¢nih stanovanjih,

ob meji obmocja s prostorsko enoto PE2 je proti obstojeci stanovanjski pozidavi potrebno vzpostaviti
vizualno bariero z zasaditvijo drevnine, olistane do tal,

ureditev povrsin ob objektih mora omogocati dostop funkcionalno oviranim osebam v skladu s
predpisi,

kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopnih cest in kotam raS¢enega terena
pred vhodi prilagajati kotam pritli¢ja,

na gradbeni parceli povezanih terasastih blokov Al, A2, B1 in B2 je na ras¢enem terenu potrebno
zasaditi najmanj 21 dreves, na gradbeni parceli bloka A3 pa najmanj 8 dreves. Predpisano zasaditev
povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla vec¢ kot 18 cm, merjeno na visini 1,00 m od tal po
saditvi, in z viSino debla vec kot 2,20 m, izbor rastlin mora upostevati rasti§¢ne razmere in varnostno-
zdravstvene zahteve,

ureditev obcestnega prostora mora izpolnjevati zahteve, ki zagotavljajo varnost prometa in ne sme
ovirati preglednosti na cesti.

(2) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin v prostorski enoti PE2 so:

proste povrsine so namenjene ureditvi parkirnih in odprtih bivalnih povrsin, ki pripadajo obstojecim
objektom,

pri vseh posegih na obstojeCih stavbah je potrebno zagotoviti, da se delez odprtih bivalnih povrsin
na gradbeni parceli stavbe glede na obstojece stanje ne bo zmanjsal.

(3) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin v prostorski enoti PE3 so:

na obmocju je predvideno parkiri$¢e za osebna vozila,

dovoz do parkirisca je predviden z Bizjanove ulice preko manipulativnih in prometnih povrsin na
gradbeni parceli obstojece poslovne stavbe, ki se nahaja ob jugozahodnem robu obmocja,

ob jugovzhodnem robu obmocja je na¢rtovana javna pespot kot nadaljevanje javne peSpoti skozi
obmocje prostorske enote JPE2, ki povezuje cesti Pod hribom na juzni strani in Za vasjo na severni
strani.

(4) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin v prostorski enoti JPE2 so:

prostorska enota JPE2 predstavlja skupno odprto zeleno povrino za uporabnike objektov v EUP SI
385 in SI-414 ali zasebno odprto zeleno povrsino,

parkovno obmocje se ureja kot odprta zelena povrsina, na kateri se lahko gradijo otroska in druga
igri§¢a, urejajo vrtovi, parki in vrticki kot tudi izvaja kmetijska dejavnost za pridelavo rastlin,
ureditev vrtickov je dopustna po dolocilih Odloka o OPN MOL ID za namensko rabo ZV in povrsin
za vrtickarstvo. Obmocja vrtickov ni treba prikljuéiti na vodovod niti urediti parkirisca,

skozi parkovno obmocje je med cestama Pod hribom na juzni strani in Za vasjo na severni strani
nacrtovana javna pespot, ki se preko stranskih poti navezuje na obmocje predvidenih novograden;.
Pespot, Sirine najmanj 1,50 m, poteka ob skrajnem zahodnem robu prostorske enote JPE2.

(5) Zasnova zunanje ureditve je dolocena v grafi¢nem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturno zazidalna situacija —
nivo pritli¢ja«.
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13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisni gabariti novogradenj so na obmocju OPPN doloceni z najvecjimi dopustnimi dimenzijami
— gradbenimi mejami, znotraj katerih so novogradnje dopustne.

(2) V prostorski enoti PE1 so v pritli¢ju naslednje tlorisne dimenzije stavb:
— stavbi Al, A2 in A3:

— dolzina: do 19,60 m

—  Sirina: do 21,40 m
— stavba Bl in B2:

— dolzina: do 19,60 m

— Sirina: do 9,80 m

(3) V prostorski enoti PE1 so v nadstropjih naslednje tlorisne dimenzije stavb:
— stavbe A1, A2, A3, Bl in B2:

— dolzina: do 19,60 m

— Sirina: do 21,40 m

(4) Tlorisne dimenzije stavb nad terenom v prostorski enoti PE2 so:

— stavba Ol:
— dolzina: do 27,50 m
— Sirina: do 8,20 m
— stavba O2:
— dolzina: do 10,00 m
— Sirina: do 6,80 m

(5) Gradbena meja (GM) je Crta, ki jo nacrtovani objekti na terenu in v nadstropjih ne smejo presegati,
lahko pa se jo dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele. Gradbeno mejo lahko
presegajo nadstreski, sencila, uvozno-izvozne rampe do podzemnih etaz in podzemne etaze.

(6) Odmik podzemnih etaz od meje sosednjih parcel mora biti najmanj 3,00 m, odmik je lahko tudi
manjsi, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel. Kadar se gradi podzemna etaza pod ve¢imi
gradbenimi parcelami, odmikov med njimi ni treba uposStevati, upoStevati pa je treba odmike od
sosednjih parcel.

(7) Tlorisne dimenzije stavb — gradbene meje v grafiénem nacrtu st. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija
—nivo pritli¢ja in v graficnem nacrtu §t. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo etaz«.

14. ¢len
(visinski gabariti)

(1)V prostorski enoti PE1 je dopustna gradnja stavb etaznosti do P+2+T, v prostorski enoti PE2 pa do
P+Mali T.

(2) Visina stavb (h) je najvec:
1. prostorska enota PE1: +14,00 m
2. prostorska enota PE2: +8,00 m

(3)Najvecja dopustna viSina za enostavne in nezahtevne objekte, merjeno od kote zunanje ureditve, je
+3,00 m.

(4) Visina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo tocko venca stavbe
z ravno streho ali slemena stavbe s posevno streho.
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(5)Nad predpisano visino je dopustna izvedba dimnikov, odduhov, izpustov, izhodov na streho z
nadstre$nicami, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij, dvigalnih jaskov, ograj in naprav elektronske
komunikacijske infrastrukture, ki morajo biti od zaklju¢nega venca fasade umaknjeni najman;j za svojo
visino.

(6) V obmocju OPPN je gradnja podzemnih etaz dopustna, kjer in v obsegu, kot to dopuscajo
geomehanske razmere, hidroloske razmere, potek komunalnih vodov, zasc¢ita podtalnice in stabilnost
sosednjih objektov.

(7) Visinski gabariti stavb so doloceni v graficnem nacrtu §t. 4.4 »Znacilni prerezi«.

15. ¢len
(visinske kote urejenega terena in pritlicja)

(1) Visinske kote terena in pritlicja stavb:
1. prostorska enota PE1
— stavbe B1, B2 in A3:
— kota pritli¢ja najmanj: 303,45 mn. v.
— kota terena 303,45 mn. v.
— stavbi Al in A2:
— kota pritli¢ja najmanj: 303,60 m n. v.
— kota terena 303,60 m n. v.
2. prostorska enota PE2
— stavbi Ol in O2:
— kota pritli¢ja: obstojece
— kota terena 303,35 mn. v.
3. prostorska enota PE3
— kota terena 203,30 m n. v.
4. prostorska enota JPE1
— kota terena 303,30 mn. v.
5. prostorska enota JPE2
— kota terena 302,50 m n. v.

(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopnih poti in uvozom na parkirna mesta (v
nadaljnjem besedilu: PM) oziroma v podzemne garaze, kotam ras¢enega terena na obodu obmocja in

.....

vhodi prilagajati kotam pritli¢ja.

(3) Visinske kote terena in pritli¢ja so doloc¢ene v grafi¢nih nacrtih $t. 4.4 »Znacilni prerezi« in $t. 4.5
»Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami«.

16. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Zmogljivost prostorske enote PE1:
— povrsina prostorske enote PE1: 8.908 m2

— bruto tlorisna povrsina
(v nadaljnjem besedilu: BTP)

nad terenom v PE1/1: do 8.200 m2
— St. stanovanj v PE1/1 : do 40 stanovanj
— BTP nad terenom v PE1/2: do 1.680 m2
— St. stanovanj v PE1/2: do 12 stanovanj
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(2) Zmogljivost prostorske enote PE2:

— povrsina prostorske enote PE2: 727 m2
— BTP nad terenom v PE2/1: do 150 m2
— BTP nad terenom v PE2/2: do 460 m2

(3) Zmogljivost prostorske enote PE3:
— povrsina prostorske enote PE3: 519 m2

(4) Zmogljivost prostorske enote JPEL:
— povrsina prostorske enote JPE1: 291 m2

(5) Zmogljivost prostorske enote JPE2:
— povrsina prostorske enote JPE2: 4.582 m2

(6) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom, izraCunanih skladno s standardom SIST ISO
9836, izracun BTP vkljucuje povrsine pod to¢kama a) in b) v tocki 5.1.3.1 navedenega standarda (pri
Cemer se uposteva BTP vseh etaz s svetlo visino nad 2,20 m).

17. €len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na obstojecih stavbah, ki se ohranijo, so dopustni samo:

— vzdrzevalna dela,

— rekonstrukceija,

— posegi za izboljSanje energetske ucinkovitosti stavb,

izraba izkorisCenega podstresja (Po),

— sprememba namembnosti, skladno z dopustnimi dejavnostmi v prostorski enoti PE2.

(2) Poleg dopustnih posegov iz prejSnjega odstavka so na objektu na naslovih Bizjanova ulica 12 in 14
dopustne tudi legalizacija, prizidava in nadomestna gradnja.

(3) Prizidava in nadomestna gradnja sta doloCeni v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturno zazidalna
situacija — nivo pritli¢ja«.

18. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

(1) V obmocju OPPN je treba odstraniti dva obstojeca objekta, ki se nahajata na parceli 903/1 v katastrski
ob¢ini 1739 Zgornja Siska:

— kozolec (objekt 1),

— lopa (objekt 2).

(2)Dopustno je odstraniti objekt na naslovih Bizjanova ulica 12 in 14 ter obstoje¢i enostavni in
nezahtevni objekt v obmocju OPPN.

(3) Na obstojecih stavbah, predvidenih za odstranitev, so dopustna vzdrzevalna dela.

(4)Objekta, predvidena za odstranitev, sta prikazana na grafiénem nacrtu $t. 4.1 »Nacrt odstranitve
obstojecih objektov«.

10
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V. NACRT GRADBENIH PARCEL IN ZMOGLJIVOST OBMOCJA

19. ¢len
(naért gradbenih parcel)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele stavb ter ureditev zelenih in prometnih

povrsin:

a) prostorska enota PE1:

— PEI1/1: gradbena parcela povezane skupine stavb Al, A2, B1 in B2 s pripadajo¢imi ureditvami, ki
obsega parcelo 903/1 in del parcele 903/4 v katastrski ob&ini 1739 Zgornja Siska, povr$ina PE1/1
meri 6.449 m2,

— PEI1/2: gradbena parcela stavbe A3 s pripadajoc¢imi ureditvami, ki obsega parcelo 903/6 v katastrski
ob¢&ini 1739 Zgornja Siska, povriina PE1/2 meri 2.459 m2,

b) prostorska enota PE2:

— PE2/1: gradbena parcela stavbe na Bizjanovi ulici 14 s pripadajo¢imi ureditvami, ki obsega parcelo
905 v katastrski ob¢ini 1739 Zgornja Siska, povrsina PE2/1 meri 107 m2,

— PE2/2: gradbena parcela stavbe na Bizjanovi ulici 12 s pripadajoc¢imi ureditvami, ki obsega parcelo
904 v katastrski ob¢ini 1739 Zgornja Siska, povriina PE2/2 meri 620 m2,

¢) prostorska enota PE3:

— PE3/1: gradbena parcela parkirisca, ki obsega del parcele 903/5 v katastrski ob¢ini 1739 Zgornja
Siska, povriina PE3/1 meri 490 m2,

— JPE3/2: gradbena parcela javne pespoti, ki obsega del parcele 903/5v katastrski ob¢ini 1739 Zgornja
Siska, povrsina JPE3/2 meri 29 m2,

d) prostorska enota JPE1:

— JPELI: gradbena parcela razsiritve javne ceste, ki obsega del parcele 903/1v katastrski ob¢ini 1739
Zgornja Siska, povrsina JPE1 znaga 291 m2,

e) prostorska enota JPE2:

— JPE2/1: gradbena parcela odprtih zelenih povrsina, ki obsegajo naslednje parcele in dele parcel v
katastrski ob¢ini 1739 Zgornja Siska: 899/8, 899/9, 899/6, 899/5, 897, 899/4, 899/2, 899/3 in 899/1,
povrsina JPE2/1 znasa 4.354 m2,

— JPE2/2: gradbena parcela javne pespoti, ki obsega naslednje dele parcel v katastrski ob¢ini 1739
Zgornja Siska: 899/1, 899/3, 899/4, 899/6, 899/8 in 899/9, povrsina JPE2/2 znasa 228 m2.

(2) Parcelacija je dolocena v graficnem nacrtu 3.2. »Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel«.
Mejne toc¢ke novih parcel so dolo¢ene po ETRS koordinatnem sistemu.

20. ¢len
(javne povrSine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo naslednje gradbene parcele:
— JPEL, ki je namenjena za razsiritev javne ceste,

— JPE2/2, ki je namenjena za javno pespot,

— JPE3/2, ki je namenjena za javno peSpot.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 548 m2.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so doloCene na grafi¢nem nacrtu §t. 3.3. »PovrSine, namenjene
javnemu dobru«.

11
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VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1)Z OPPN predvidene ureditve se lahko izvajajo etapno po prostorskih enotah pod pogojem, da je
socasno z izvedbo posamezne etape zagotovljena tudi izgradnja vse potrebne komunalne in prometne
infrastrukture.

(2) V prostorski enoti PE1 mora biti povezana skupina stavb A1, A2, B1 in B2 izvedena soc¢asno. Pred
zacetkom uporabe stavb Al, A2, Bl in B2 morata biti izvedeni tudi razsiritev obstojecih javnih cest
ceste Pod hrusko in dela ceste Za vasjo in sprememba prometnega rezima po cestah Za vasjo in Pod
hrusko iz dvosmernega v enosmerni promet.

(3) Izgradnja stavbe A3 v prostorski enoti PE1 lahko predstavlja loceno etapo, ki ¢asovno ni odvisna od
izvedbe etape iz prejSnjega odstavka.

(4) V prostorski enoti PE2 je dopustna tudi etapna gradnja posameznih objektov, ¢e zgrajen del objekta
predstavlja zakljuceno funkcionalno celoto.

VIL RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1)Obmocje OPPN se nahaja na obmocju registriranega arheoloskega najdis¢a: Ljubljana — Anticni
vodovod pod Sisenskim hribom (ESD 14891), kjer so bile v okviru postopka izdelave OPPN izvedene
prehodne arheoloske raziskave za oceno in vrednotenje arheoloskega potenciala zemljisca (Porocilo o
predhodnih arheoloskih raziskavah v obliki strojnih testnih jarkov na parceli 903/1, katastrska obc¢ina
1739 Zgornja Siska, t. 13/2020, Matevz Lavrinc s.p.)

(2) V casu pred zacetkom gradnje mora investitor v skladu z dopolnilnimi smernicami Ministrstva za

kulturo, §t. 35012-222/2108/11, ki so sestavni del OPPN, zagotoviti nadaljnje arheoloske raziskave:

— arheoloska izkopavanja na obmocju objektov Al in B2 po predpisanih parametrih,

— arheoloske raziskave pri gradnji vseh ostalih objektov s pripadajo¢o zunanjo in infrastrukturno
ureditvijo.

(3) Na obmocju, kjer predhodne arheoloske raziskave Se niso bile izvedene (obmocja PE1/2, JPE2, PE3),
je treba pred pri¢etkom gradnje izvesti predhodne arheoloske raziskave s strojnimi testnimi sondami, ki
naj pokrijejo vsaj 3% celotnega obmogja.

(4)V primeru odkritja intaktnih arheoloskih ostalin bodo raziskave takoj presle v arheoloska
izkopavanja, katerih obseg bo dolo¢il pristojni konservator z dodatnimi kulturnovarstvenimi pogoji.

(5)V primeru odkritja izjemnih najdb bo potrebno izvedbeni projekt prilagoditi in arheoloske ostaline
ustrezno prezentirati.

(6) Zaradi priprave konservatorskega nadzora je investitor oziroma izvajalec del sedem dni pred samim

pricetkom gradbenih del dolzan o tem pisno obvestiti pristojno obmoc¢no enoto Zavoda za varstvo
kulturne dediscine Slovenije — ZVKDS.

12
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VIIL. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJA NARAVE

23. ¢len
(varstvo voda in vodnih virov)

(1)Obmocje OPPN ne posega na vodno in priobalno zemljis¢e vodotokov, obmocje tudi ni poplavno,
plazljivo ali erozijsko ogrozeno. Preko osrednjega dela obmocja OPPN poteka utrjen odprt odvodni
jarek.

(2) Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju z oznako VVO IIIA — podobmocje SirSega
VVO z milej$im vodovarstvenim reZzimom. Posege na tem obmocju je treba izvajati v skladu z
veljavnimi predpisi ter pridobiti vodno soglasje DRSV.

(3) V primeru globokega temeljenja je obvezen geomehanski nadzor.

(4) Izkope, vse nove objekte in naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode, povprecje
zadnjih desetih let. Gradnja je izjemoma dovoljena tudi globje, e se transmisivnost vodonosnika na
mestu gradnje ne zmanjsa za ve¢ kot 10%. Ce je treba podzemno vodo med gradnjo ali obratovanjem
drenirati ali Crpati, je za to treba pridobiti vodno soglasje.

(5) Postavitev sanitarij na gradbiscu ni dovoljena, razen ¢e se uporabljajo kemicna stranisca ali je
urejeno odvajanje iz strani$¢ v javno kanalizacijo.

(6) Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izloc¢ajo za vodo skodljive snovi, ni dovoljena.

(7) Odvajanje neociscene odpadne vode neposredno v povrsinske vode ali neposredno ali posredno v
podzemne vode ni dovoljeno.

(8) Skladno s pogoji iz 41. ¢lena tega odloka je predviden naslednji na¢in odvajanja odpadnih voda:

— odpadna komunalna voda bo speljana v javno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo,

— padavinske vode z javnih cest bodo speljane v javno kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno
vodo,

— preostale padavinske vode iz obmoc¢ja OPPN bodo speljane v obstoje¢ odvodni jarek z izvedbo
zadrzevalnika pred izpustom padavinske vode v javni kanal. Dimenzije zadrzevalnikov je potrebno
v nadaljnjih fazah projektiranja dolociti s hidravlicnim izracunom.

(9) Vsa kanalizacija mora biti v vodotesni izvedbi. Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba
preveriti vodotesnost internega kanalizacijskega omrezja s standardiziranimi postopki.

(10) Projektna resitev odvajanja in c¢is¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih vod mora biti
usklajena z veljavnimi predpisi.

24. ¢len
(varstvo zraka)

(1) V Casu gradnje so izvajalci dolzni upoStevati vse ukrepe za varstvo zraka. S sprotnim vlazenjem
sipkih materialov je potrebno prepreCevati prasenje gradbis¢ in okolice, potrebno je upostevati predpise
o emisijah gradbene mehanizacije in transportnih sredstev in preprecevati raznos materiala z gradbisc.

(2)Odvod zraka iz sanitarnih prostorov mora biti speljan na strehe objektov.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezra¢evanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu
z zakonskimi omejitvami.

13
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25. ¢len
(varstvo tal)

(1)Posegi v tla se izvedejo na nacin, da se prizadene ¢im manj talne povrsine. Pri gradnji se uporabljajo
tak$ni materiali, za katere obstajajo dokazila o neskodljivosti za okolje.

(2) Pri gradnji objektov je treba zgornji, rodovitni sloj tal odstraniti in deponirati loceno od nerodovitnih
tal ter ga uporabiti za zunanje ureditve ali izboljSanje drugih kmetijskih zemljis¢.

(3)Pri gradnji otroskih in drugih javnih igri$§¢ je v primeru, ko je iz analize zemeljskega izkopa s
preskusnimi metodami razvidno, da so v tleh za dolocene tezke kovine presezene opozorilne oziroma
kriticne emisijske vrednosti, potrebno za ureditev zunanjih zelenih povrsin zagotoviti primerno
neonesnazeno zemljino, v kateri ne bodo presezene mejne emisijske vrednosti snovi v tleh, kot jih
doloca predpis o mejnih, opozorilnih in kriti¢nih emisijskih vrednostih nevarnih snovi v tleh.

(4) Pri vzpostavitvi dopustnih ureditev v prostorski enoti JPE2 — povrsin za vrtickarstvo, ki so namenjene
pridelavi rastlin, je treba izvesti oceno stanja tal in rezultate vrednotiti glede na predpis o merilih za
ugotavljanje stopnje obremenjenosti okolja zaradi onesnazenosti tal z nevarnimi snovmi in predpis o
mejnih, opozorilnih in kriti¢nih imisijskih vrednostih nevarnih snovi v tleh. V primeru ugotovljenega
preseganja mejnih vrednosti nevarnih snovi, dolo¢enih v predpisu o mejnih, opozorilnih in kriti¢nih
imisijskih vrednosti nevarnih snovi v tleh, je treba vrhnji sloj tal odstraniti in ga nadomestiti s primerno
neonesnazeno zemljino, ki bo ustrezala drugi stopnji onesnazenosti tal v skladu s predpisom o merilih
za ugotavljanje stopnje obremenjenosti okolja zaradi onesnazenosti tal z nevarnimi snovmi.

26. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1)Prostorske enote PE1, PE2, PE3 in JPE1 so opredeljene kot II. obmocje varstva pred hrupom.
Prostorska enota JPE2 je opredeljena kot obmocje III. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Pri nacrtovanju in izvedbi nacrtovanih objektov ter ureditev je treba upostevati, da viri hrupa na tem
obmocju ne smejo presegati mejnih vrednosti za II. oziroma III. stopnjo varstva pred hrupom v skladu
s predpisom, ki dolo¢a mejne vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(3)Za zmanjsanje emisij hrupa med gradnjo se izvajajo naslednji ukrepi:

— uporablja se gradbena mehanizacija, katere zvocna moc¢ ne presega zakonsko predpisanih vrednosti,

— gradbena dela se izvajajo samo v dnevnem ¢asu in v ¢asu delovnih dni v skladu s predpisi, ki urejajo
podrocje hrupa,

— zagotovi se ustrezna organizacija gradbiSa (omejitev zvocnih signalov, omejitev obratovanja
motorjev strojev v prostem teku, po potrebi ¢asovna omejitev delovanja gradbene mehanizacije).

27. ¢len
(osoncenje)

(1)Nacrtovanim stavbam je treba v dnevnih sobah, bivalnih prostorih s kuhinjo, bivalnih kuhinjah in
otroskih sobah, zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do soncnega zahoda:

— dne 21. decembra — najmanj 1 uro,
— dne 21. marca in 21. septembra — najman;j 3 ure.

(2) Pogoj iz prejsSnjega odstavka ne velja za 20% stanovanj v nacrtovanih stavbah.
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28. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1)Zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke morajo biti urejena v skladu s predpisi o
gospodarski javni sluzbi zbiranja komunalnih odpadkov.

(2)Na gradbenih parcelah novih stavb je potrebo urediti zbirna in prevzemna mesta za lo¢eno zbiranje
komunalnih odpadkov in zbiralnice lo¢enih frakcij. Zbirno in prevzemno mesto sta lahko na isti stalni
lokaciji.

(3)Zbirna mesta je treba urediti tako, da je zagotovljena higiena ter da ni negativnih vplivov na javne
povrsine, sosednje objekte, tla in podzemno vodo. Zbirna mesta morajo biti na utrjeni povrsini z
odtokom, zasc¢itena pred vremenskimi vplivi (nadstreSena) ter vizualno zastrta in/ali ozelenjena.

(4) Skupne odprte bivalne povrSine ob novih stavbah in javna pespot skozi parkovno obmocje morajo
biti opremljene s kosi za odpadke.

(5) Objekti za zbiranje odpadkov morajo biti umesceni tako, da dostop do njih ne poteka preko parkirnih
prostorov, dopustno pa jih je postaviti na ali ob parkirisce.

(6)Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba izdelati naért gospodarjenja z
gradbenimi odpadki.

(7) Vsako gradbisce mora biti opremljeno z ustreznim Stevilom zabojnikov za komunalne odpadke, ki
jih dolo¢i izvajalec gospodarske javne sluzbe zbiranja komunalnih odpadkov. Investitor oziroma
izvajalec del na gradbisc¢u mora izvajalcu javne sluzbe pred pri¢etkom del sporociti predviden datum
zacCetka del in podatek o Stevilu zaposlenih na gradbiscu.

29. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in zunanjih ureditev morata biti v skladu s
predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2)Osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah in skupnih povrSin mora biti zadostna, enakomerna in
neblesceca.

(3) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsne koli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu.
IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN

DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

30. ¢len
(potresna nevarnost)

(1)Obmocje OPPN se nahaja v obmoc¢ju ocenjene potresne mikrorajonizacije 0,35 pospeska tal (g) s
povratno dobo 475 let.

(2) Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost. Stavbe morajo biti

grajene potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne nevarnosti, geolosko
sestavo in namembnost objekta.
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(3) Pred zacetkom projektiranja je treba izvesti identifikacijo tipa tal in na tej osnovi dolociti parametre
za projektiranje konstrukcije v skladu z Evrokod 8.

31. ¢len
(zaklanjanje)

Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosc¢e nad pritli¢jem tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

32. €len
(ukrepi za varstvo pred poZarom in drugimi nesrec¢ami)

(1)Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-
varstvenimi predpisi. Za zascCito pred pozarom je potrebno zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi, zZivali in premozenja,

— odmike od meje parcel in med objekti ter potrebne protipozarne locitve,

— neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje (hidrantno omrezje v skladu s predpisi),

— povrsine za potrebe evakuacije.

(2) Ocenjen Cas intervencijskega pokrivanja javne gasilske sluzbe Mestne ob¢ine Ljubljana je 15 minut,
kar je potrebno upostevati pri nacrtovanju pozarne varnosti objektov in pozarnovarnostne ureditve
obmocja.

(3)Pri nadaljnjem projektiranju posameznih objektov in ureditev na obmocju OPPN je potrebno
upoStevati usmeritve za zagotavljanje pozarne varnosti obmocja iz Strokovnega mnenja pozarne
varnosti za OPPN, ki ga je pod $t. 0165-11-20 SMPV v novembru 2020 izdelal Ekosystem d.o.o.

(4) Do objektov morajo biti izvedeni dostopi in povrsine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z
veljavnimi standardi. Delovne povrSine za intervencijska vozila za potrebe novo predvidene
stanovanjske gradnje so nacrtovane na obmocju ploscadi, ki je predvidena pred povezano skupino
terasastih blokov, in plos¢adi pred blokom A3. Ker oddaljenost delovnih povrsini pred blokoma B1 in
B2 od vhodov v bloke Al in A2 ne presega 20 m, obe delovni povrSini sluzita za potrebe celotne
povezane skupine blokov. Dimenzije delovnih povrSin za intervencijska vozila morajo biti v skladu z
veljavnimi standardi.

(5)Poti, zelenice in druge povrSine morajo biti v obmocju, kjer je predvidena pot za intervencijska
vozila, utrjene na osni pritisk 10 ton. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih
nepremicnih ovir. Intervencijske poti morajo biti projektirane skladno z veljavnimi standardi.

(6)Voda za gaSenje je predvidena z javnim hidrantnim omrezjem. Pozarna varnost obmocja bo
zagotovljena z nadzemnimi hidranti dimenzije DN8O, ki so predvideni v ustrezni oddaljenosti ob robu
obmoc¢ja OPPN. Notranje hidrantno omrezje se predvidi glede na koncept pozarne varnosti za
posamezen objekt.

(7)Odprte bivalne in zelene povrsine se ob naravnih in drugih nesrecah lahko uporabijo tudi za umik iz
objektov kot obmocje za evakuacijo. Prostor za umik prebivalcev mora biti doloCen izven obmocja
rusenja stavbe, ki znasa 1/2 viSine stavbe na vse strani stavbe.

(8)Obmocje prostorske enote PE2 je doloceno tudi kot obmocje za izvajanje razli¢nih aktivnosti, kot

so umik prebivalcev iz poskodovanih stavb, zasilno odlaganje rusevin, zasilna in zaCasna namestitev
ljudi, zasilna namestitev resevalnih ekip.
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(9) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so prikazane na graficnem nacrtu $t. 4.5 »Prometno-
tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami«.

X. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1)Prikljuc¢evanje obmoc¢ja OPPN na omrezje javnih mestnih cest je predvideno preko obstojecih
cestnih povezav (ceste Pod hribom in Prelovceve ulice).

(2)Dostop do nacrtovanih prostorskih ureditev se skladno z dolo¢ili 34. in 35. Clena tega odloka
zagotovi preko novih cestnih priklju¢kov na obstojece obodne ceste. Za potrebe nacrtovane gradnje se
bodo uredili novi cestni prikljucki na Bizjanovo ulico ter cesto Pod hrusko in cesto Za vasjo.

(3)Za potrebe predvidene pozidave je potrebno na obmocju posamezne gradbene parcele zagotoviti
zadostno Stevilo PM v skladu z dolo¢ili 36. ¢lena tega odloka.

(4) Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti utrjene na predpisano nosilnost in morajo
zagotavljati prevoznost, varnost, stabilnost in ustrezno torno odpornost.

(5) Povrsine za pesce, kolesarje in glavni vhodi do objektov morajo zagotavljati uporabo brez grajenih
ovir, skladno s predpisi s podroc¢ja zagotavljanja dostopa gibalno oviranim osebam.

(6) Najvecji vzdolzni naklon poti, namenjen funkcionalno oviranim osebam, ne sme biti vecji od 5%.

(7)Za varno vodenje prometa mora biti predvidena vsa ustrezna in zakonsko predpisana vertikalna ter
horizontalna cestno prometna signalizacija.

VI

vzvratno vkljucevanje vozil na javno cesto.

(9) Prometne ureditve so dolocene v grafi¢nem nacrtu 4.5 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna viSinska
regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami«.

34. ¢len
(ureditev obodnih cest)

(1) Za potrebe nacrtovane prostorske ureditve na obmocju gradbene parcele PE1/1 je predvidena delna
razsiritev obstojecih javnih cest (ceste Pod hrusko in dela ceste Za vasjo). Obstojeci cesti je treba med
predvidenima cestnima prikljuckoma na gradbeno parcelo PE1/1 razsiriti na $irino najmanj 5 m in
rekonstruirati

vvvvv

1739 Zgornja Siska urediti asfaltirano plos¢ad za dostop intervencijskih vozil.
(3)Dovoz do gradbenih parcel PE1/2, PE2 in PE3/1 je treba urediti z Bizjanove ulice.

35. ¢len
(prikljucevanje na javne ceste)
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(1)Na obmocju gradbene parcele PE1/1 se nove stavbe prikljucujejo na cesto Za vasjo in na cesto Pod
hrusko preko novega cestnega prikljucka, in sicer na zahodni strani obmocja, preko katerega je
predviden skupen uvoz do pokritega parkirisca, in na severni strani obmocja, ki sluzi kot skupen izvoz
iz obmocja. Prikljucka, Sirine 6 m, se izvedeta pravokotno na cesto.

(2)Povrsino med povezano skupino terasastih blokov A1, A2, B1 in B2 in razsirjeno javno cesto se
uredi kot enotno prometno povrsino brez viSinskih in horizontalnih skokov z namenom zagotovitve
skupnega prometnega prostora za vse prometne udelezence (peSce, kolesarje, motorna vozila,
parkiranje), ki pa mora biti prednostno namenjena pescem.

(3) Dovoz na obmocje skupnega prometnega prostora mora biti za motorna vozila omogocen le preko
pokritega parkiri§¢a. Z javne ceste se dostop za motorna vozila fizi¢no prepreci s postavitvijo ustrezne
urbane opreme, pri cemer je na mestih dostopa za intervencijsko vozilo potrebno predvideti premic¢no
pregrado.

(4)Na obmocju gradbene parcele PE1/2 se nova stavba prikljucuje na Bizjanovo ulico preko novega
cestnega prikljucka na zahodni strani obmocja. Prikljucek, Sirine 5 m, se izvede pravokotno na cesto in
zaradi izvedbe ustreznih uvoznih radijev lahko poteka dodatno preko parcel 902/5 in 904 v katastrski
ob¢&ini 1739 Zgodnja Siska.

(5) Preko cestnega prikljucka z Bizjanove ulice na obmocju gradbene parcele PE1/2 je dopustno urediti
tudi dostop do novih stavb na obmocju gradbene parcele PE1/1.

(6) Dovoz na obmocje prostorske enote PE2 je obstoje¢ z Bizjanove ulice.

(7) Dovoz do parkiris¢a na obmocju gradbene parcele PE3/1 bo zagotovljen z Bizjanove ulice preko
manipulativnih in prometnih povrsin na gradbeni parceli obstojece poslovne stavbe Bizjanova ulica 2,
ki se nahaja neposredno ob obmocju.

36. ¢len
(mirujoci promet)

(1) Za vsako stavbo oziroma skupino stavb v prostorski enoti PE1 je potrebno na obmo¢ju posamezne
gradbene parcele zagotoviti zadostno Stevilo PM za motorni promet in za kolesarski promet.

(2) Pri izraCunu PM je potrebno upostevati normative, dolo¢ene v Odloku o OPN MOL ID.

(3)Ce je za obravnavani objekt potrebno zagotoviti ve¢ kot 20 PM, je od zahtevanega stevila PM za
motorni promet potrebno zagotoviti dodatnih 5% PM za enosledna motorna vozila.

(4) Odstopanja od normativov iz drugega odstavka tega ¢lena so dopustna na podlagi mobilnostnega
nacrta, s katerim se dokaze, da predlog prometne ureditve pomeni uresni¢evanje prometne politike
Mestne ob¢ine Ljubljana.

(5)V BTP objekta se pri izraCunu PM ne upostevajo servisni prostori objekta (garaze, kolesarnice in
prostori za instalacije).

(6) Del PM mora biti namenjen gibalno oviranim osebam, skladno s predpisi s podrocja zagotavljanja
neoviranega dostopa gibalno oviranim osebam. PM za funkcionalno ovirane osebe morajo biti
umescena v blizino vhodov v stavbe, dvigal in ob ostalih komunikacijskih povrsinah.

(7)Oblikovanje PM mora omogocati parkiranje osebnih vozil. Dimenzije obicajnega PM morajo biti

najmanj Sirine 2,5 m in dolzine 5,0 m. Dimenzije PM za gibalno ovirane osebe morajo biti najmanj
Sirine 3,5 m in dolzine 5,0 m. Dimenzije PM za elektri¢na vozila ustrezajo PM za osebna vozila.
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(8) Vse parkirne povrsine je potrebno nacrtovati tako, da bo zagotovljena osencenost.

(9)PM za kolesarski promet morajo omogocati priklepanje koles ter zagotavljati zaScito pred
vremenskimi vplivi.

(10) Pri rekonstrukciji obstojecih stanovanjskih stavb na obmocju prostorske enote PE2 se parkirni
normativi iz drugega odstavka tega ¢lena ne uporabljajo pod pogojem, da se ohrani obstojece Stevilo
PM.

37. €len
(pes in kolesarski promet)

(1)Obmocje OPPN bo imelo zagotovljen pes dostop z obstojecih obodnih cest, na katerih je vodenje
pescev in kolesarjev v meSanem profilu skupaj z motornim prometom.

(2) Skozi obmocji prostorskih enot JPE2 in PE3 je treba med cesto Za vasjo na severni in cesto Pod
hribom na juzni strani urediti javno peSpot, ki bo povezovala obstoje¢o in predvideno pozidavo s
parkovnim obmoc¢jem v prostorski enoti JPE2.

(3)Javna pespot, ki se predvidi v Sirini najmanj 1,5 m, se na severni strani naveze na cesto Za vasjo in
od tam poteka ob skrajnem zahodnem robu prostorske enote JPE2 ter skrajnem vzhodnem robu
prostorske enote PE3 do juzne meje obmocja OPPN.

(4)Cez obmogje prostorske enote JPE2 so dopustne tudi druge povezave za pe$ promet s sosednjima
obmocjema: s prostorsko enoto PE1 na zahodni strani ter EUP SI-414 na vzhodni strani.

38. ¢len
(dovoz intervencijskih in komunalnih vozil)

Intervencijska in komunalna vozila bodo za dovoz uporabljala obodne ceste, priklju¢ke in interne
povrsine, namenjene motornemu prometu.

39. ¢len
(splosni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(1)Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture v obmocju OPPN so:

— nacrtovane stavbe morajo biti prikljuene na obstojece in nacrtovano vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno in elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so nacrtovane stavbe lahko priklju¢ene Se na
elektronsko komunikacijska omrezja. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih
upravljavcev posamezne infrastrukture,

— praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje,

— kadar potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljiscu, upravljavec posameznega voda pa mora za to od
lastnika pridobiti sluznost,

— trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

— gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno,

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora,

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da
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jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no etapo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih resitvah za
obmocje OPPN,

— obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju OPPN je
dopustno zascititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji poveCevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moZznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so
posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,

— kadar izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznih
vodov,

— pri projektiranju stavb v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo ucinkovito rabo
energije in varstvo pred elektromagnetnim sevanjem.

(2) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je dolo¢ena v graficnem
nacrtu $t. 4.6 »Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav.

40. ¢len
(vodovodno omreZje)

(1)Stavbe na obmocju OPPN je treba za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo prikljuéiti na javni
vodovodni sistem mesta Ljubljane, ki ga upravlja Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o.

(2) Obstojece javno vodovodno omreZzje, na katerega se bodo prikljucile nacrtovane ureditve v obmocju
OPPN, je zgrajeno v obmocju javnih cest, ki obkrozajo obmocje OPPN. V juznem delu Bizjanove ulice
poteka sekundarni javni vodovod LZ DN 80 iz leta 1960, v severnem delu pa sekundarni vodovod PE
d 90 iz leta 1980. V cesti Pod hruSko prav tako poteka PE d 90 iz leta 1980. Ob severnem robu
obravnavanega obmocja poteka v cesti Za vasjo v juznem delu vodovod NL DN 150, v severnem delu
pa PVC d 160, oba iz leta 1994. Juzno od obmoc¢ja OPPN 182 pod hribom potekata v cesti Pod hribom
vzporedno primarni vodovod LZ DN 300 iz leta 1970 in sekundarni vodovod NL DN 100 iz leta 2006.

(3)Ob realizaciji projekta Rekonstrukcija vodovoda in kanalizacije po Bizjanovi ulici, ki ga je pod
Stevilko 2846V, 3466K v septembru izdelalo Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., je
predvidena obnova obstojecega vodovodnega omrezja, ki pa ni predmet tega OPPN.

(4) Za potrebe predvidene pozidave je predvidena izgradnja skupnega priklju¢nega vodovoda NL DN
80 v dolzini 44 m. Nov vodovodni odsek NL DN 80 bo potekal v cesti Pod hrusko mimo
severozahodnega dela stavbe B1 in bo navezan na vodovod NL DN 100 v Bizjanovi ulici, ki je predviden
za obnovo po locenem projektu (PN 2846V).

(5) Izgradnjo novega vodovodnega odseka NL DN 80 v cesti Pod hrusko se izvede hkrati s predvideno
rekonstrukceijo cest in obnovo vodovodnega sistema v Bizjanovi ulici.

(6)Na obmocju gradbene parcele PE1/1 bodo stavbe A1, B1 in B2 priklju¢ene na nov skupni prikljucni
vodovod NL DN 80 preko samostojnih hisnih vodovodnih prikljuckov. Najbolj vzhodna stavba A2 bo
s samostojnim hisnim vodovodnim priklju¢kom navezana na obstojeci vodovod PE d 90 v cesti Za
vasjo.

(7)Na obmocju gradbene parcele PE1/2 bo stavba A3 prikljuc¢ena na vodovod NL DN 100 v Bizjanovi
ulici, ki je predviden za obnovo po leCenem projektu (PN 2846V), preko samostojnega hiSnega

vodovodnega prikljucka.

(8)Za vsako odvzemno mesto je potrebno zagotoviti zunanji vodomerni jasek ali pa ob prvi zunanji
steni objekta primeren prostor za vgradnjo vodomerov z moznostjo daljinskega odc¢itavanja.
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(9)Voda za gaSenje za predvidene objekte se bo zagotavljala iz obstojeCega in novega javnega
vodovodnega omrezja. Pozarna varnost znotraj obmocja bo zagotovljena z nadzemnimi hidranti,
dimenzije DN8O, ki so predvideni ustrezni oddaljenosti ob robu obmocja OPPN.

(10) Za prikljucitev na javno vodovodno omrezje je treba na osnovi smernic upravljavca k OPPN in
Projektne naloge za DGD in PZI za dograditev javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje v OPPN
182 Pod hribom, ki jo je pod $t. 2845V, 3463K v septembru 2020 in dopolnitvijo v oktobru 2020 izdelalo
Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0, izdelati ustrezno projektno dokumentacijo, ki mora
biti skladna s predpisi in pravilniki s podrocja oskrbe s pitno vodo in pogoji pristojnega upravljavca.

(11) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati veljavne
predpise, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija
Snaga, d. 0. 0.: Tehni¢na navodila za vodovod.

(12) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je potrebno zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

41. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)

(1)Komunalno odpadno vodo z obmocja OPPN je treba preko centralnega kanalizacijskega sistema
Ljubljane odvajati na centralno Cistilno napravo v Zalogu. Stavbe na obmocju OPPN je treba za

odvajanje in cCiSCenje komunalne odpadne vode prikljuciti na javni kanalizacijski sistem mesta
Ljubljane, ki ga upravlja Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o.

(2) Obstojece javno kanalizacijsko omrezje, na katerega se bodo prikljucile nacrtovane ureditve v
obmoc¢ju OPPN, je zgrajeno v obmocju javnih cest, ki obkrozajo obmoc¢je OPPN. V Bizjanovi ulici je
zgrajena javna kanalizacija v meSanem sistemu, dimenzije DN 400 mm. V cesti Za vasjo in Pod hribom
je zgrajen locen kanalizacijski sistem za odvod komunalne odpadne vode, dimenzije DN 250 mm, ter
za odvod padavinske odpadne vode iz utrjenih povoznih povrsin, dimenzije DN 300 mm. V kanal za
odvod padavinske odpadne vode v ulici Pod hribom se navezujejo tudi dotoki izvirov iz obmocja
Sisenskega hriba.

(3) Preko obmocja OPPN poteka odprt jarek za dovod zaledne vode, v katerega se steka tudi padavinska
voda iz kanalov za odvod padavinske vode. Med stavbama Bizjanova ulica 2 in Pod hribom 42 poteka
od ceste Pod hribom do izliva v odprti jarek, kanal, dimenzije DN 400 mm, ki odvaja padavinske
odpadne vode iz obmogja urejenih povoznih povrsin iz ulice Pod hribom ter zaledne vode iz Sisenskega
hriba.

(4)Ob realizaciji projekta Rekonstrukcija vodovoda in kanalizacije po Bizjanovi ulici, ki ga je pod
Stevilko 2846V, 3466K v septembru 2020 izdelalo Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o.,
je predvidena obnova obstojecega kanalizacijskega omrezja, ki pa ni predmet tega OPPN.

(5)Za potrebe predvidene pozidave je predvidena izgradnja novega kanala O DN 250 za komunalno
odpadno vodo v dolzini 40 m. Nov kanalizacijski odsek O DN 250 bo potekal v cesti Pod hrusko mimo
severozahodnega dela stavbe B1 in bo navezan na kanal GRP DN 400 v Bizjanovi ulici, ki je predviden
za obnovo po locenem projektu (PN 3466 K).

(6)Na gradbeni parceli PE1/1 bosta stavbi Al in B1 priklju¢eni na predvideni kanal O DN 250 v cesti
Pod hrusko preko samostojnih hisnih kanalizacijskih prikljuckov. Najbolj vzhodna stavba A2 bo s
samostojnim hisnim kanalizacijskim priklju¢kom navezana na obstojec¢i kanal B DN 250, ki poteka v
cesti Za vasjo. Komunalne odpadne vode iz stavbe B2 je mozno odvajati tako na projektiran kanal O
DN 250 v cesti Pod hrusko kot na obstojec¢i kanal B DN 250 v cesti Za vasjo.
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(7)Na gradbeni parceli PE1/2 bo stavba A3 priklju¢ena na kanal GRP DN 400 v Bizjanovi ulici, ki je
predvidena za obnovo po lo¢enem projekt (PN 3466K), preko samostojnega hisSnega kanalizacijskega
prikljucka.

(8)Kanalizacijsko omrezje za padavinske vode se naértuje v lo¢enem gravitacijskem sistemu, ki mora
biti izvedeno iz umetnih mas in vodotesno.

(9) Padavinske odpadne vode iz obmoc¢ja OPPN se po potrebi zadrzi in z interno padavinsko kanalizacijo
odvaja v obstoje¢ utrjen odprt odvodni jarek, ki poteka ¢ez obmoc¢je OPPN. Dopustna je izvedba
vkopanih zadrzevalnikov kot tudi odprtih zadrzevalnikov na parkovnem obmocju PE2. Dimenzije
zadrzevalnikov je potrebno v nadaljnjih fazah projekta dolociti s hidravli¢nim izra¢unom.

(10) Padavinsko vodo z obmocja rekonstruiranih cest, plos¢adi pred novimi stavbami ter predvidenih
cestnih prikljuckov na obmocju gradbene parcele PE1/1 se odvaja do obnovljenega sistema javne
mesSane kanalizacije na Bizjanovi ulici. Padavinsko vodo se vodi preko novega meteornega kanala DN
200 v dolzini 75 m in se jo pred prikljucitvijo na javni mesani kanal zadrzuje s cevnim zadrzevalnikom
DN 800 dolzine 93 m.

(11) Izgradnjo novih javnih kanalov za odvod komunalnih in padavinskih vod se izvede hkrati s
predvideno rekonstrukcijo cest in obnovo kanalizacijskega sistema v Bizjanovi ulici.

(12) Padavinsko vodo s predvidenega parkiriSCa na obmocju prostorske enote PE3 se preko
zadrzevalnika odvaja v obstoje¢ meteorni kanal, ki poteka ob robu prostorske enote in ima urejen iztok
v obstoje¢ utrjen odvodni jarek.

(13) Padavinske vode s parkiri$§¢ in drugih povoznih utrjenih povrsin, na katerih se odvija motorni
promet, je potrebno odvajati preko ustreznega lovilca olj skladno z veljavnimi predpisi o odvajanju
odpadnih voda.

(14) Pri nacrtovanju objektov, ki imajo vec¢ kot 400 m2 povrsine strehe in ve¢ kot 1500 m2 BTP, je treba
urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s stresin stavbe za ponovno uporabo
te vode v stavbi ali v njeni okolici.

(15) Minimalni odmik spodnjega roba podzemnih temeljev in drugih podzemnih delov objektov od
javne kanalizacije ne sme biti manj$i od 1,5 m.

(16) Za prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZzje je treba na osnovi smernic upravljavca k OPPN in
Projektne naloge za DGD in PZI za dograditev javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje v OPPN
182 Pod hribom, ki jo je pod §t. 2845V, 3463K v septembru 2020 in dopolnitvijo v oktobru 2020 izdelalo
Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o, izdelati ustrezno projektno dokumentacijo, ki mora
biti skladna s predpisi in pravilniki s podro¢ja odpadnih vod in pogoji pristojnega upravljavca.

(17) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upostevani veljavni
predpisi in pravilniki, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda, ter interni
dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga, d. 0. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

(18) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je potrebno zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

42. ¢len
(plinovodno omrezZje)

(1) Predvidene stavbe na obmoc¢ju OPPN se za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople vode in kuhe

prikljuci na obstojece distribucijsko omrezje zemeljskega plina — nizkotla¢no distribucijsko plinovodno
omrezje z delovnim tlakom 50-100 mbar, ki ga upravlja Energetika Ljubljana d.o.o.
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(2) Gradnja glavnega distribucijskega plinovodnega omrezja po obmo¢ju OPPN ni predvidena.

(3) Obstojece plinovodno omrezje, na katerega se bodo prikljucevale nacrtovane ureditve v obmocju
OPPN, je zgrajeno v obmocju javnih cest, ki obkrozajo obmocje OPPN. V cesti Za vasjo je zgrajen
glavni distribucijski plinovod N10203, dimenzije DN 100. V Bizjanovi ulici je zgrajen glavni
distribucijski plinovod N10202, dimenzije DN 50.

(4)Na obmo¢ju gradbene parcele PE1/1 se bodo stavbe A1, A2, B1 in B2 prikljucile na obstojeci glavni
distribucijski plinovod N 10203 DN 100 (PE 110) z novim priklju¢nim plinovodom DN 100. Nov
prikljucni plinovod bo od obstojeCega glavnega plinovoda potekal od skupne glavne plinske zaporne
pipe do prve stavbe ob uvozu na pokrito parkiris¢e. Do objektov se izvede interni razvod pod stropom

ey v

(5)Na obmocju gradbene parcele PE1/2 se bo stavba A3 prikljucila na glavni distribucijski plinovod
10202 DN 50 (PE 36) z novim priklju¢nim plinovodom DN 50, ki se zakljuci z glavno plinsko zaporno
pipo na fasadi objekta.

(6) Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu z veljavnimi predpisi
za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov in notranjih plinskih napeljav ter veljavnimi
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje
Mestne obcine Ljubljana.

43. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Stavbe na obmoc¢ju OPPN se za potrebe oskrbe z elektri¢no energijo prikljuci na javni distribucijski
sistem elektricne energije v upravljanju Elektro Ljubljana d.d.

(2)Stavbe na obmocju OPPN se bodo z elektricno energijo oskrbovale iz obstojece transformatorske
postaje TP0036-Bizjanova 7, ki se nahaja zahodno ob obmocju OPPN. Zaradi priklju¢itve obmocja
OPPN bo v transformatorski postaji potrebno zamenjati sedanji transformator z zmogljivejSim ter
zamenjati oziroma preurediti nizkonapetostni postroj.

(3)Med obstojeco transformatorsko postajo TP0036-Bizjanova 7 in novimi stavbami je predvidena
izgradnja nove kabelske kanalizacije s pripadajo¢imi kabelskimi jaski, v katero se bodo polozili
kablovodi, ki bodo napajali nove stavbe.

(4) Na fasade stavb oziroma ob posamezne stavbe se postavijo kabelsko razdelilne omarice, prikljucitev
predvidenih stavb pa se izvede preko prikljucno merilnih omaric, ki se jih namesti v energetski prostor
oziroma drug prostor v stavbi, kjer morajo biti omarice distributerju stalno dostopne.

(5) Po pridobitvi gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bo
upravljavec distribucijskega omrezja elektricne energije natancno dolocil tehni¢ne pogoje in parametre
za priklop posameznega objekta.

(6) Za vso elektroenergetsko infrastrukturo (prestavitve vodov, ureditve mehanskih zascit, novogradnja
elektroenergetske infrastrukture) je treba na osnovi smernic upravljavca k OPPN izdelati ustrezno
projektno dokumentacijo, ki mora biti izdelana skladno s sistemskimi obratovalnimi navodili za
distribucijsko omrezje (SONDO), veljavnimi tipizacijami distribucijskih podjetij ter veljavnimi
tehni¢nimi predpisi in standardi.

(7)Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je treba upostevati
veljavne predpise, ki urejajo elektromagnetno sevanje v naravnem in zivljenjskem okolju.
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44, ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)

(1) Stavbe na obmocju OPPN je mogoce prikljuciti na obstojeca elektronska komunikacijska omrezja,
ki potekajo po obodnih cestah, pod pogoji upravljavcev teh omrezij.

(2) Za prikljucitev na elektronsko komunikacijsko omrezje je treba na osnovi smernic upravljavcev k
OPPN izdelati ustrezno projektno dokumentacijo, ki mora biti skladna s predpisi in pogoji pristojnega
upravljavca omrezja.

45. ¢len
(javna razsvetljava)

(1)Obstojete omrezje javne razsvetljave, ki poteka ob robu ceste Pod hrusko, je treba v obmocju
predvidene razsiritve javne ceste prestaviti oziroma prilagoditi poteku rekonstruirane ceste. Predvidena
je prestavitev (ozemljitev) javne razsvetljave v dolzini 165 m, s prestavitvijo enega obstojecega
kandelabra ter sedmimi novimi kandelabri s svetilkami.

(2) Vse nove javne povrsine v obmoc¢ju OPPN morajo biti opremljene z javno razsvetljavo.

(3)Ob predvideni javni peSpoti skozi obmocje prostorskih enot JPE2 in PE3 je predvidena ureditev
javne razsvetljave v dolzini 160 m in 8 kandelabri s svetilkami.

(4)Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljene na obmocju Mestne
obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucinkovitosti in
varstva pred vsiljeno svetlobo.

(5)Razsvetlitev javne pespoti, ki je predvidena skozi obmocje OPPN, mora biti predvidena v skladu s
celostno podobo obravnavane okolice.

(6) Razsvetljava funkcionalnih povrsSin ob stavbah bo internega znacaja in ne bo povezana s sistemom
javne razsvetljave.

(7) Vse potrebne prestavitve, priklope, odklope in zasCite elementov javne razsvetljave lahko izvaja
samo pooblasceni koncesionar javne razsvetljave.

46. ¢len
(ucinkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavbe v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati veljavni predpis, ki ureja uc¢inkovito rabo
energije v stavbah.

XI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

47. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev)

(1) Odstopanja pri legi in velikosti objektov:

— izven gradbenih mej lahko segajo nadstreski in balkoni, ki morajo biti oblikovani skladno z zunanjo
podobo stavbe,

— dopustno visino stavbe lahko presegajo: dimnik, inStalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali son¢ne
celice, dostop do strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture (tudi v
pokritih in zaprtih tehni¢nih prostorih).
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(2)Odstopanja od zunanjih ureditev:

— dopustna so odstopanja od predvidene zunanje ureditve obmocja, prikazane na grafi¢nih nacrtih
OPPN,

— pozicije ter Stevilo vhodov v objekte ter pozicije PM za kolesa se lahko prilagajajo arhitekturnim
reSitvam.

(3)Parcelacija in zakoli¢ba:
Pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih
odstopanj pri geodetskih meritvah.

(4) Odstopanja pri izgradnji prometne in komunalne infrastrukture:

Pri prometnih, komunalnih, energetskih in elektronskih komunikacijskih ureditvah so dopustna
odstopanja od potekov tras, prikljuénih mest, povrSin, objektov, naprav in priklju¢kov posamezne
prometne, komunalne, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture. Odstopanja so
dopustna, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s
tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost
celotnega obmocja OPPN. Odstopanja ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta
odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije,
ki jih ta odstopanja zadevajo, ter upravljavci posamezne komunalne infrastrukture.

(5) Odstopanja pri ureditvi intervencijskih dostopov in povrsin:
V skladu s projektno resitvijo je dopustna sprememba dostopov do objektov in lokacij delovnih povrsin
za intervencijska vozila, ki morajo biti zagotovljeni v skladu z veljavnimi predpisi.

XII. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

48. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka mestne
uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa
opremljanja zemljis¢, razen Ce se z njima dogovori drugace.

(2) Investitor gradnje mora v roku najve¢ dveh let po sprejetju OPPN zaceti postopek parcelacije, ce
parcelna struktura ni skladna z nacrtom parcelacije iz OPPN.

(3)Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci OPPN naslednje obveznosti:

— promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne
prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju,

— zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav, infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

— zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje morebiti poskodovanih objektov, pripadajo¢ih ureditev in
naprav,

— v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena,
in lo¢eno od drugih odpadkov tako, da ne onesnazujejo okolja, z njimi pa je treba ravnati tako, da jih
je mogoce predati v nadaljnjo obdelavo,

— pri ravnanju z zemeljskim izkopom je treba upostevati dolocila predpisa, ki ureja ravnanje z
gradbenimi odpadki, in predpisa, ki ureja obremenjevanju tal z vnaSanjem odpadkov,
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— v primeru zacasnega skladiSCenja viska zemeljskega izkopa je treba zacasno skladisce urediti tako,
da se ne pojavlja erozija, da ni oviran odtok zalednih voda in da z obmocja zacasnega skladis¢enja
niso mozne emisije pras$nih delcev v zrak (zacCasno skladis¢en zemeljski izkop je treba vlaziti in
prekrivati ali zaslanjati pred vplivi vetra),

— investitor je dolzan brez finan¢nih in drugih pogojev dopustiti javno rabo povrSin na terenu na

— v casu pred zacetkom gradnje mora investitor v skladu s pogoji iz 22. ¢lena tega odloka zagotoviti
nadaljnje arheoloske raziskave ter pri zemeljskih delih omogociti izvedbo strokovnega arheoloskega
konservatorskega nadzora, v primeru odkritja arheoloskih ostalin mora gradbena dela ustaviti.

49. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

— vzdrZevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture,

— vzdrZevalna dela in rekonstrukcije stavb ter pripadajocih ureditev,

— prizidave v okviru dopustnih kapacitet in gabaritov, ki jih doloca ta odlok,

— obnova fasadnega plasca stavb,

— postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN,

— dela v zvezi z ureditvijo zelenih povrsSin, e je ohranjena krajinska zasnova zunanje ureditve,

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN, ce
je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo PM in odprtih bivalnih povrsin.

XIII. KONCNI DOLOCBI

50. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana, Sektorju za okolje in prostor,

— Cetrtni skupnosti Siska.

51. ¢len
(uveljavitev OPPN)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-43/2018-
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovié¢
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Obrazlozitev
dopolnjenega osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 182 Pod
hribom — del

1. Pravna temelja za sprejem dopolnjenega osnutka Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu 182 Pod hribom — del sta:

—  Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), ki v 119. ¢lenu doloca, da se za postopek
priprave in sprejetja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta smiselno uporabljajo dolocbe, ki
veljajo za postopek priprave in sprejetja obCinskega prostorskega nacrta; v 115. ¢lenu med drugim
doloca, da obcina po potrditvi predloga ob¢inski prostorski nacrt sprejme z odlokom, in v drugi
alineji Cetrtega odstavka 289. Clena doloCa, da do zacetka uporabe storitev za elektronsko
poslovanje na podroc¢ju prostorskega nacrtovanja, obc¢ina, ne glede na doloc¢be potrditve predloga
in sprejema obcinskega prostorskega nacrta, sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt po tem, ko
pridobi pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora in ko ministrstvo ugotovi, da so vplivi izvedbe
predloga obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na okolje sprejemljivi, ter

—  Statut Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precisc¢eno besedilo), ki v 27.
¢lenu doloca, da prostorske izvedbene akte sprejema mestni svet po dvostopenjskem postopku.

Poleg v prej$njem odstavku navedenih neposrednih pravnih podlag so bili pri pripravi dopolnjenega
osnutka Odloka o podrobnem prostorskem nacrtu 182 Pod hribom (v nadaljnjem besedilu: OPPN) kot
temeljni upoStevani tudi:

— Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18
— DPN in 42/18),

— Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del)(Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr.,
72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16
— avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN) (v nadaljnjem
besedilu: OPN MOL ID),

—  Sklep o zacetku postopka priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta 182 Pod hribom (za
enoti urejanja prostora SI-385 in SI-386), §t. 3505-43/2018-83 z dne 30. 4. 2020, s katerim se je
priprava OPPN zacela.

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Obmod&je OPPN se nahaja v severnem delu Ljubljane, v obmoéju Cetrtne skupnosti Siska, v mestnem
kareju med cestami Bizjanova ulica, Pod hrusko, Za vasjo in Pod hribom.

Obmocje je pretezno nepozidano in na vseh straneh meji na obstojeco stanovanjsko pozidavo s
spremljajo¢imi dejavnostmi in vmesnimi zelenimi povrSinami. Juzno od obmocja OPPN strnjeno
pozidani del mesta prehaja v zeleni del obmo¢ja Tivolija, Sisenskega hriba in Roznika.

Povrsina OPPN je priblizno 1,5 ha.

Celotno obmocje OPPN, kot ga dolo¢a OPN MOL ID, obsega tri enote urejanja prostora (krajse: EUP)
in sicer: SI-385 z namensko rabo SB-obmodje stanovanjskih povriin za posebne namene, SI-386 z
namensko rabo ZPp-parki in SI-414 z namensko rabo SSse-splosne eno in dvo-stanovanjske povrsine.
Zaradi racionalne izvedbe predvidene prostorske ureditve in zaradi obstojeCega lastniskega stanja
OPPN. V prvi fazi se predvideva sprejem OPPN za enoti urejanja prostora SI-385 in SI-386, ki
predstavljata severozahodni del od celotnega obmocja, kot ga za OPPN dolo¢a OPN MOL ID.
Usmeritve za pripravo OPPN so podane v Prilogi 2 OPN MOL-ID. S sprejemom OPPN bo omogocena
gradnja programov, ki jih dolo¢a Odlok o OPN MOL ID.

Za nacrtovano gradnjo so bile v fazi priprave izhodis¢ izdelane tri variantne reSitve. OPPN se izdeluje
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na podlagi izbrane variante, ki so jo izdelali v arhitekturnem biroju Dekleva Gregori¢ arhitekti d.o.o. in
je bila ovrednotena kot najustreznejs$a (133 Housing pod Hribom — variantna resitev, maju 2019).

3. Poglavitne resitve

Programska in zazidalna zasnova

Obmocje OPPN je razdeljeno na pet (5) prostorskih enot, ki tvorijo zakljuene celote in se urejajo
enotno:

Prostorska enota PE1, ki obsega zahodi del obmocja OPPN povrsine 8.908 m2, je namenjena gradnji
novih stavb z oskrbovanimi stanovanji in pripadajocih ureditev. V obmocju je v petih terasastih blokih
skupaj predvidenih okoli 50 novih stanovanj, od katerih jih je 70 % predvidenih kot oskrbovana
stanovanja (CC-SI 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji), najve¢ 30 % pa se jih lahko
uredi tudi kot za obicajna stanovanja (CC-SI 11220 Tri- in vec¢ stanovanjske stavbe).

Prostorska enota PE2, ki obsega skrajni zahodni vogal obmocja OPPN povrsine 728 m2, predstavlja
obmocje obstojece stanovanjske pozidave Bizjanova ulica 12 in 14.

Prostorska enoto PE3, ki obsega juzni del obmoc¢ja OPPN povrsine 519 m2, je namenjena ureditvi
samostojnega parkiris¢a v zelenem.

Prostorska enota JPEI, ki obsega zahodni rob obmocja OPPN povrsine 291 m2, je namenjena za
razsiritve obstojecih javnih cest (ceste Pod hrusko in dela Ceste za vasjo).

Prostorska enota JPE2, ki obsega vzhodni del obmocja OPPN povrsine 4.582 m2, predstavlja parkovno
obmog¢je, urejeno kot odprta zelena povrSina

S predvidenim OPPN je predvidena pozidava nepozidane vrzeli znotraj poseljenega obmocja. Z njo se
ohranjajo obstojece prepoznavne znacilnosti prostora, razmestitev dejavnosti v prostoru in obmocja
namenske rabe prostora. Predvidena je zgostitev obstojece pozidave, ob tem pa se bo zagotavljalo
uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami, v SirSem prostoru pa tudi povezava z
odprto krajino in javnim prostorom.

3.2.1 Prostorska enota PE1

Na obmogju prostorske enote PE1 je naértovana gradnja petih terasastih blokov etaznosti P+2+T. Stirje
terasasti bloki (A1, A2, B1, B2) bodo umes¢eni ob severozahodnem robu obmo¢ja tako, da bodo med
seboj zamaknjeni in v pritli¢ju med seboj povezani s pokritimi parkiriS¢em, en blok (A3) pa bo od njih
odmaknjen proti notranjosti obmocja. Predvideni terasasti bloki so dveh tipov: tip A, ki ima tudi pritlicna
stanovanja s pogledom na park, in tip B, ki v pritli¢ju nima predvidenih stanovanj (zaradi pokritega
parkirisca).

Zunanja ureditev med javno cesto in bloki bo namenjena ureditvi skupnega prometnega prostora, ki bo
prednostno namenjen pescem, prostor za stavbami pa predstavlja skupne odprte bivalne povrSine s
prevladujocim delezem zelenih povrsin.

3.2.2 Prostorska enota PE2

Na obmocju se nahajata obstojeci stanovanjski stavbi Bizjanova ulica 12 in 14 s pripadajoco zunanjo
ureditvijo, ki se ohranja. Dostop do obmocja je obstojec iz Bizjanove ulice.

Na obstojeCih stavbah, ki se ohranita, so dopustni samo: odstranitev objekta, vzdrzevalna dela,
rekonstrukcija, posegi za izboljSanje energetske ucinkovitosti stavb in sprememba namembnosti,
skladno z dopustnimi dejavnostmi v prostorski enoti PE2. Na objektu na naslovu Bizjanova ulica 12 sta
poleg tega dopustni tudi legalizacija in prizidava kot tudi nadomestna gradnja v okviru dolocene
gradbene meje.

3.2.3 Prostorska enota PE3

Na obmocju je nacrtovano novo samostojno parkiris¢e. Obmocje je potrebno urediti kot parkirisce v
zelenem, na katerem se z zasaditvijo dreves zagotavlja ustrezna osencenost parkirnih mest.

Dovoz do parkiris¢a bo zagotovljen z Bizjanove ulice preko manipulativnih in prometnih povrsin na
gradbeni parceli obstojece poslovne stavbe.

3.2.4 Prostorska enota JPEI

Prostorska enota JPE1 predstavlja obmocje, ki je namenjeno razsiritvi obstojecih javnih cest (ceste Pod
hrusko in dela ceste Za vasjo). V sklopu Siritve se dopustijo Siritev ceste in prestavitve oziroma
dograditve obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav.
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3.2.5 Prostorska enota JPE2

Prostorska enota JPE2 predstavlja parkovno obmocje, ki je namenjeno uporabnikom novih stanovanj v
obmocju OPPN 182 Pod hribom ali zasebnim zelenim parkovnim povrSinam. Parkovno obmocje se
ureja kot odprta zelena povrSina, na katerih se lahko gradijo otroska in druga javna igrisca, urejajo vrtovi,
parki in vrtic¢ki kot tudi izvaja kmetijska dejavnost za pridelavo rastlin.

Skozi parkovno obmocje je med cestama Pod hribom na juzni strani in Za vasjo na severni strani
nacrtovana javna pespot, ki se preko stranskih poti navezuje na obmocje predvidenih novograden;.

Prometna ureditev

Prikljucevanje obmocja OPPN na omrezje javnih mestnih cest je predvideno preko obstojecih cestnih
povezav (ceste Pod hribom in PrelovCeve ulice). Dostop do nacrtovanih prostorskih ureditev bo
zagotovljen preko novih cestnih prikljuckov na obstojec¢e obodne ceste (Bizjanovo ulico ter cesto Pod
hrusko in cesto Za vasjo).

Za potrebe nacrtovane prostorske ureditve na obmocju gradbene parcele PE1/1 (povezana skupina
(ceste Pod hrusko in dela ceste Za vasjo) iz obicajnega profila Sirine 2,75 m v §irino 5 m.

Hkrati je predvidena tudi sprememba prometnega reZzima po cestah Za vasjo in Pod hrusko iz
dvosmernega v enosmerni promet, s pogoji stroge omejitve najvisje dovoljene hitrosti (najvec 30 km/h).
Da se prepreci sreCevanje vozil in zastoje, se bo dovoz do obmocja gradbene parcele PE1/1 izvajal
izkljuéno iz smeri Bizjanove ulice in nadalje preko ceste Pod hrusko ter ceste Za vasjo, s katere bo
urejen uvoz na obmocje.

Povrsino med bloki in razsirjeno javno cesto se gradbeno uredi kot enotno prometno povrsino brez
visinskih in horizontalnih skokov z namenom zagotovitve skupnega prometnega prostora za vse
prometne udelezence, ki pa mora biti prednostno namenjena peScem. Dostop na obmoc¢je skupnega
prometnega prostora bo za motorna vozila mogo¢ le preko pokritega parkiris¢a, z javne ceste pa bo
dostop za motorna vozila preprecen z namestitvijo ustrezne urbane opreme (preprek v obliki uli¢nih
stebri¢kov, zapornih korit ipd.).

Dostop do gradbenih parcel PE1/2 (stavba A3), PE2 (obstojeca stanovanjska pozidava) in PE3/1
(parkirisce) se izvede iz ceste Pod hribom ter Bizjanove ulice.

Obmocje OPPN bo imelo zagotovljen pes dostop z obstojecih obodnih cest, na katerih je vodenje pesScev
in kolesarjev v meSanem profilu skupaj z motornim prometom.

Skozi obmocje prostorskih enot JPE2 in PE3 je med cesto Za vasjo na severni in cesto Pod hribom na
juzni strani predvidena javna pespot, ki bo povezovala obstojeco in predvideno pozidavo s parkovnim
obmocjem v prostorski enoti JPE2. Druge locene prometne povrSine za pe§ in kolesarski promet v
obmocju OPPN niso predvidene.

Vsa potrebna parkirna mesta bodo zagotovljena na gradbenih parcelah novih stavb.

Komunalna ureditev

Obravnavano obmoc¢je ni komunalno opremljeno, javna komunalna in energetska infrastruktura
potekata po javnih prometnih povrsinah ob robu obmocja OPPN. Preko obmocja poteka odprt jarek za
odvod zaledne vode dimenzije DN400, v katerega se steka tudi padavinska voda iz kanala za odvod
padavinske odpadne vode iz obmocja urejenih povoznih povrsin iz ulice Pod hribom ter zaledne vode
iz Sisenskega hriba.

Za potrebe nacrtovane gradnje na obmocju OPPN je predvidena izvedba novih prikljuckov na obstojece
javno vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko, distribucijsko plinovodno omrezje ter na omrezje
elektronskih komunikacij, ki potekajo v trasi obodnih prometnic.

Padavinske odpadne vode iz obmocja OPPN se po potrebi zadrzi in z interno padavinsko kanalizacijo
odvaja v obstojec utrjen odprt odvodni jarek, ki poteka cez obmocje OPPN.

Napajanje z elektri¢no energijo je predvideno iz obstojece transformatorske postaje TP0036 — Bizjanova
7, ki se nahaja zahodno od obmoc¢ja OPPN. Zaradi prikljucitve obmoc¢ja OPPN bo v transformatorski
postaji potrebno zamenjati sedanji transformator z zmogljivej§im ter zamenjati oz. preurediti
nizkonapetostni postroj.

Vse javne povrsine v obmocju bodo opremljene z javno razsvetljavo: v obmocju predvidene razsiritve
javnih cest je predvidena prilagoditev obstojeCega omrezja javne razsvetljave, predvidena pa je tudi
razsvetlitev javne pespoti, ki poteka skozi obmocje. Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob stavbah bo
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internega znacaja.

Etapnost izvajanja

Z OPPN predvidene ureditve se lahko izvajajo etapno po prostorskih enotah pod pogojem, da je socasno
z izvedbo posamezne etape zagotovljena tudi izgradnja vse za obratovanje objektov potrebne komunalne
in prometne infrastrukture.

V prostorski enoti PE1 mora biti povezana skupina stavb A1, A2, B1 in B2 izvedena socasno. Pred
zacCetkom uporabe stavb A1, A2, B1 in B2 mora biti izvedena tudi razsiritev javnih cest (cesta Pod hrusko
in del ceste Za vasjo) in vsi z OPPN predvideni posegi na infrastrukturnih omrezjih, ki potekajo v
tangiranem delu cestnega telesa obeh cest. Hkrati mora biti izvedena tudi sprememba prometnega rezima
po cestah Za vasjo in Pod hrusko iz dvosmernega v enosmerni promet.

Izgradnja stavbe A3 v prostorski enoti PE1 lahko predstavlja lo¢eno etapo, ki casovno ni odvisna od
izvedbe etape iz druge tocke tega Clena, pri cemer mora biti najkasneje so¢asno z njo izvedena vsa za
obratovanje te stavbe potrebna komunalna in prometna infrastruktura.

V prostorski enoti PE2 je dopustna je tudi etapna gradnja posameznih objektov, ¢e zgrajen del objekta
predstavlja zakljuceno funkcionalno celoto.

Varovana obmo¢ja

Varstvo kulturne dediscine

Obmocje OPPN se nahaja na obmocju registriranega arheoloSkega najdis¢a: Ljubljana — Anti¢ni
vodovod pod Sigenskim hribom (ESD 14891).

V okviru postopka izdelave OPPN so bile na obmocju izvedene prehodne arheoloske raziskave za oceno
in vrednotenje arheoloskega potenciala zemljis¢a (Porocilo o predhodnih arheoloskih raziskavah v
obliki strojnih testnih jarkov na parceli 903/1, katastrska ob&ina 1739 Zgornja Siska, §t. 13/2020, Zavod
za varstvo kulturne dedis¢ine), s katerimi je bilo odkritih ve¢ drobnih arheoloskih najdb iz obdobja
novega veka, srednjega veka in rimske dobe.

V odloku OPPN so za zagotavljanje varstva kulturne dedi$¢ine predvideni ukrepi skladno s smernicami
Ministrstva za kulturo, ki so sestavni del OPPN (arheoloska izkopavanja na obmocju objektov Al in B2
po predpisanih parametrih, arheoloske raziskave ob gradnji pri gradnji vseh ostalih objektov s
pripadajoco zunanjo in infrastrukturno ureditvijo).

Varstvo voda in podtalnice

Ureditveno obmocje OPPN ne posega na vodno in priobalno zemljisc¢e vodotokov in po razpolozljivih
podatkih ni poplavno, plazljivo ali erozijsko ogrozeno. Preko osrednjega dela obmocja OPPN poteka
utrjen odprt odvodni jarek.

Lokacija OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju z oznako VVO IIIA — podobmocje SirSega VVO
z milejSim vodovarstvenim rezimom. Posege na tem obmocju je treba izvajati v skladu z Uredbo o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t. 43/15) (v
nadaljnjem besedilu: Uredba) ter pridobiti vodno soglasje DRSV. Vodno soglasje je treba pridobiti za
poseg na varstvenih in ogrozenih obmo¢jih in poseg zaradi odvajanja odpadnih voda.

Varstvo pred hrupom

Prostorske enote PE1, PE2, PE3 in JPE1 so opredeljene kot II. obmocje varstva pred hrupom. Prostorska
enota JPE2 je opredeljena kot obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. Iz strokovne ocene moznih
pomembnih vplivov na okolje izhaja, da obmoc¢je OPPN v obstojeCem stanju ni preobremenjeno s
hrupom. V odloku o OPPN so predvideni ukrepi za zagotavljanje varstva pred hrupom v skladu z
veljavnimi predpisi.

4. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

V Elaboratu ekonomike je ocenjeno, da bodo predvideni stroski za izvedbo komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemlji$¢ na obmoc¢ju OPPN 124.675,06 EUR
z DDV. Finan¢na sredstva za izgradnjo navedene komunalne ter prometne infrastrukture se zagotovi v
proracunskih sredstvih Mestne obc¢ine Ljubljana. Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni
prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in
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bo izra¢unan na podlagi projektne dokumentacije in programa opremljanja. Program opremljanja se
sprejme s posebnim odlokom na podlagi veljavnega prostorskega akta. Pla¢an komunalni prispevek bo
neposreden prihodek proracuna Mestne ob¢ine Ljubljana.

Pripravil:
Evgen Cargo, univ. dipl. inz. arh.
vi§ji svetovalec

mag. Katarina Konda, univ. dipl. inz. arh.
vodja Odseka za PIA in prenovo

mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
vodja Oddelka za urejanje prostora
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